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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az Etv. - 2021. junius 30.-an hatélyos szévegallapota szerinti - 2.§ 27. pontja az
alabbi fogalom meghatarozast adja:

~Teleplilésfejlesztési koncepcid: a telepilés kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi
adottsagaira alapozo, a teleplilés egészére készitett, a valtozasok iranyait és a
fejlesztési célokat hosszu tavra meghatarozé dokumentum.” [Etv. 2.§ 27.]

Jaszarokszalas varos telepilésrendezési eszkozeinek felllvizsgalata kapcsan, a
jogszabadlyi elvarasokkal o6sszhangban Uj Telepullésfejlesztési Koncepcid
(tovabbiakban: a Koncepcid) kidolgozasa valt sziikségessé. Els6 Iépésként egy
részletes Megalapoz6 Vizsgalat készllt, amely a telepilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6z6krol,
valamint  egyes  teleplilésrendezési  sajatos  jogintézményekrél  sz0ld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: az Eljr.) 1. melléklete szerinti
tagolassal és részletezettségben kerllt kidolgozasra. A Helyzetfeltaré munkarész
20 fejezetében beazonositott tényezok egymadsra hatdsanak bemutatdsdra a
Helyzetelemz6 munkarészben kerilt sor, mely alapjan a Helyzetértékel6
munkarész adta meg az eredmények értékelését, szintézisét.

Az 3dllami alapadatokra, statisztikai adattablakra, allamigazgatasi szervi és
onkormanyzati adatszolgaltatasra alapuld vizsgalat az alaptérkép és az
adatallomany térinformatikai elemzésén keresztill feltarta a telepililés adottsagait
és lehet6ségeit, beazonositotta az eltéréd jellemzb6kkel rendelkezd
telepllésrészeket.

A hatdlyos jogszabalyok figyelembevétele mellett rogzitette a kornyezeti,
gazdasagi, valamint tarsadalmi folyamatokat, tovabba azok ok-okozati
osszefliggéseit. Az egyes telepllést érinté folyamatokra tobbféleképpen is lehet
reagalni. Alkalmazkodhatunk azokhoz, felerdsithetjik, vagy mérsékelhetjik is
Oket. A Koncepcié a legkedvez6bb lehetéségekkel szamolva J6véképet allitott fel,
mely felé tartva célok szévevényes rendszerén keresztll vezet az ut.

A Célfa megrajzolasa irdnypontot mutat a Mit? és Miért? kérdésekre, melyekre egy
koncepci6 keresi a valaszokat. A Hol, és Hogyan? mar tovabb vezet a
teleplilésrendezési eszktzok felé, melyek jelen Koncepcidval parhuzamosan,
folyamatos visszacsatolasokon keresztil szilettek.

Az egyes telepilések telepliléshalézaton belll bet6ltott szerepkorét a kozlekedés-
foldrajzi helyzet hatdrozza meg. Minden telepilés szamara létezik egy adott
id6pillanatban optimalis nagysag, amely féldrajzi helyzetébdl, kozlekedési
viszonyaibdl, a taj eltartd képességébdl kovetkezik. Ha ennek tdbbszérdsére
novesztik - hiszen természetes Uton aranytalanul naggya nem tud valni -, akkor
a kills6 er6 megszlinése visszatériti nyugalmi helyzetébe, azaz ismét eléri a ra
szabott méretet. A betelepllés altali jelentés népességndvekedés, és az ingazok
magas szama veszélyforrast is rejt magaban, a mas telepilések munkahely
kinalati/keresleti kapacitasatol valo fliggés, valamint a generalt forgalom altal.

Jaszarokszallas életében a 19. szazadban még az allattartas, a foldmdlvelés a
sz6l6termesztés volt a meghataroz6. Kézigazgatasi terlletén belll éppen ezért a
muvelés alatt allé terlletek tulsdlya volt jellemz6. Eletformajaban a tanya fontos
szerepet toltott be, amely ma is meghatarozé terllethasznalat. Késébb, a 20.
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szazad masodik felében - termalvizének kdszonhetéen - tért hdditott az Gdild
funkcid. A vallalkozoi ovezet kiépitésével és betelepitésével, teljesitve az elGirt
kovetelményeket, a 21. szazad elejére Ipari Park cimet nyert, ezzel a kilterilet
térhdditasanak idészaka elindult.

Felkészlilve a fejlédési kihivasokra, a hatalyos Teleplilésrendezési Eszkdzeiben
tervezett nagyvonall Uthalozati fejlesztéseihez kapcsoldddan, jelentds mértékben
jelolt ki laké-, Gdul6- és ipari fejlesztési terlileteket. A kilterlilet ardnya szinte
korlatlan terllet-atsorolasra adott szamara lehet6séget. A hatalyos terv altal
kijelolt fejlesztési terliletek - az Uthalézat kialakitdsanak elmaradasahoz is
kothetéen - nem épiltek be teljeskdr(ien. A fellilvizsgalata soran tehat nem
indokolt, egyben a jogszabalyi elvarasok okan nem lehetséges tovabbi fejlesztési
terliletek kijeldlése a mar kijelolt terlletek visszavonasa nélkil. A korlat azonban
egyben lehet6ség is, amely segit a terlletfelhasznalds atrendezésében anélkil,
hogy Ujabb terhet jelentene a taji kornyezetre.

A Varos szerepét erfsiti a térségi tervekben szereplé fouthalézati elem
megjelenése. A Jaszberény - Gydngyos kozott tervezett fout az M3-as autdpalya,
illetve a 4. sz. fout felé vezet6é kapcsolatot erdsiti, egyben Jlaszarokszallas
elérhet6ségét javitja.

Jaszdarokszallds varos térszerkezeti helyzetét felismerve, taji, természeti
adottsagait figyelembe véve, tanyavilagat megdérizve, varosi szévetének centralis
jellegét Utemezett noOvekedéssel megtartva, valamint a teleplilés belsd
eréforrasainak kihasznaldsaval érheti el a legoptimalisabb fejlddési palyat.

A jovokép
Jaszarokszallas varost
gazdasagi potenciallal biro,
eros mezogazdasagi gyokerekkel rendelkezo,
otthont és feltoltodést kinalo,
Jaszsagi vonzaspontként
azonositja be.

A megfogalmazott jovokép tébb kilonb6zd elemet is magaba foglal. Tartalmazza
a varos mezbgazdasagi jellegének megtartdsara, az ipari tevékenységek
erdsitésére, a turizmus kiaknazasara iranyuld toérekvését egyarant. Szamol a
kozlekedéshaldozat fejlesztési elképzeléseivel, valamint a kertes Iét
felértékelddésével. A gondosan megtervezett, egymassal 0sszehangolt
célrendszer, a tébb szempontot is érvényesité megoldasok alkalmazasa, elOsegiti
a folyamatok mogott |éve lehetdségek kihasznalasat, illetve a veszélyek
elkerililését, mérséklését.

Fontos medfigyelni a jovoképben szereplé széhasznalatot, mely Jaszarokszallas
varos szamara a természeti- és az épitett kdrnyezet, valamint a helyi tarsadalom
adottsdgaihoz alkalmazkodd, aranyos és mértékletes fejlédési palyat kivan
felvazolni.
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BEVEZETO

Jaszdarokszallds  varos  Telepllésfejlesztési  Koncepcidjanak  kidolgozasa
Jaszarokszallds Varos Onkormdényzata Képviseld-testiiletének 40/2020. (III. 26.)
Kt. hatdrozata alapjan indult el, az eljarasrend jogszabadlyi kdvetelményeinek
figyelembevételével.

A tervezési feladat a hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatara szolt,
am a jogszabalyoknak megfeleléen, magaban foglalta a Megalapozé Vizsgalat, az
Orokségvédelmi Hatastanulmany és a Telepllésfejlesztési Koncepcid kidolgozasat
egyarant.

A Koncepcié kidolgozasanak allomasai:

- A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: az Eljr.) eljarasrendjének megfeleléen a
munka az Eljr. 30.§ (1) bekezdése szerinti el6zetes tajékoztatok, valamint
adatszolgaltatasi kérelmek kiklldésével indult. A Kozponti Statisztikai
Hivatal szegregacidszilirése céljabdl kildott adatszolgdltatasi kérelemre
adott valasza alapjan a varosnak ,nincs sem szegregatuma, sem
szegregacioval veszélyeztetett teriilete.”

- A Koncepcié igazodasi pontjai rogzitésére az Eljr. 9. mellékletében szerepld,
tovabba a teriletfejlesztési koncepcid, a teriiletfejlesztési program és a
teriiletrendezési terv tartalmi koévetelményeirbl, valamint illeszkedéslik,
kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kobzzétételiik részletes
szabalyairdl szo6ld 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 14. mellékletében
szerepl6 allamigazgatasi szervektll, tovabba a kbézmdiszolgaltatoktol,
valamint az elektronikus hirkodzlési szolgaltatoktél a rendelkezésiikre allo
adatokat beszereztik.

- A kapott adatokat, valamint a Varos altal rendelkezéslinkre bocsatott, allami
alapadatokat tartalmazd, legfrissebb alaptérképet térinformatikai
elemzésnek vetettik ala.

- A Koncepcié Véleményezési anyaganak kidolgozasat megel6z6en az Eljr.
tartalmi kovetelményei szerinti, részletes Megalapozd Vizsgalat készilt.

- A vizsgalatban feltart adottsdgok alapjan korvonalazdédott a jovokép,
melynek elérését szolgalé célrendszer Célfa-abran kerlt rogzitésre.

- A Megalapozd Vizsgalat, az abbdl leszlrt kdvetkeztetések és a fejlesztési
elképzeléseket rogzit6 Teleplilésrendezési Eszk0zOk tervezete az
Onkormdnyzat szédmdra tobb alkalommal is bemutatdsra kerilt, igy
biztositva véleményik megismerését, és az anyagba vald beépitési
lehetdségét.
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JOVOKEP

A TELEPULES JOVOKEPE A TERSEGI SZEREPERE VONATKOZOAN

Az altaldnos gyakorlat szerint a népességszam meghatdrozza a telepulések
egymashoz vald viszonyat, a témegvonzas érvényesil a telepilések esetében is.
Magyarorszagon varosnak tekintjik az 5000 f6 népesség feletti telepliléseket
(kisvaros: 5000-21.999 f6, kdzépvaros a 20.000-99.999 f6) Ezek térbeli rendjét
mutatja a lenti abra, melyen a szinezés a teljes kdzigazgatasi teriletre kiterjed.

MAGYARORSZAG 5000 FO FELETTI NEPESSEGSZAMU TELEPULESEINEK TERBELI ELHELYEZKEDESE

"N & A

"-‘ﬂgﬁﬁ"\ -
STOY
San

A varosiasodas fenti abraja alapjan Jaszarokszallastol északra, északkeletre a
varosok 0Osszentvése megszakad. A szomszédos teleplilések vonatkozasaban
Jaszarokszallas sajat vonzaskorzete is kimutathatd.

A telepllés a Jaszberényi munkaer6piaci koOrzethez tartozik. /Forras:
https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/pdf/munkkori7.pdf/ Emellett a telepilést


https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/pdf/munkkor17.pdf/
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Budapest, Gyongyo6s, Hatvan és Jaszfényszaru munkaerdpiaci vonzaskorzete is
érinti. Mikozben tehat vonzast fejt ki szlikebb kodrnyezetére, terliletén tébb
teleplilés vonzd hatdsa is érvényesil.

Jaszarokszallds szerepét akkor tudja betolteni, ha mindkét kihivasnak -
nevezetesen a munkahely teremtésnek/megdrzésnek, illetve az ingazas
tamogatasanak - egyarant megfelel. Ehhez:

- kozlekedési infrastruktura halézatat fejleszti,

- gazdasagat helyi er6forrasokra és adottsagaira alapozva erdsiti,
- kozmd infrastruktldra haldzatat korszerd(siti, boviti,

- otthont kinal a telepilésre vandorloknak,

- arculati elvarasait emeli,

- intézményi ellatottsagat boviti,

- zoldfellleti rendszerét haldzatossa alakitja,

- természeti értékeit megorzi.

A TELEPULES JOVOKEPE A TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJI, TERMESZETI ES EPITETT
KORNYEZETERE VONATKOZOAN

Tarsadalmi jovokép

Az alabbi abran z6ld szinarnyalat jeldlti azokat a telepiléseket, ahol 1990. és 2011.
év kozott novekedett, pirossal pedig azokat a telepliléseket, ahol ugyanezen
id6észak alatt csdokkent a népességszam. Jol lathatdé, hogy a nagyvarosok
népessége erdsen csokkend tendenciaju, mig a koruléttik léve teleplilések
novekvd tendencidjuak. A szomszédos Pest megyei teleplilések novekvd
tendenciajuak. Jaszarokszallas varos csokkeno tendenciat mutat.

MAGYARORSZAG TELEPULESEINEK ALLANDO NEPESSEGSZAM VALTOZASA 1990 ES 2011 EV KOZOTT

0

M = 1:1 500 000

Jelmagyarazat

[ megys hatar

Allandé

I Novekedss (10 000 16 felett)y

I Novekedés (5000 - 10 600 f6 Kozt
Novekedés (1000 - 5000 16 kozott)

Novekedss (0 - 1000 16 kozott)
Codkkends (0 - 1000 15 kozoe)
I Csdkkenés (1000 - 5000 16 kbzdtt)
I csokkenés (5000 - 10 000 6 kozott)
A20 000 f6nél magasabb népességszam telepalések feliratozva (2011 évi népazénidlas acata szernt). [ Caokkenés (10 000 16 felott)

Forras: KSH népszamlalasi adatok és DAT50 alaptérkép alapjan - sajat szerkesztés

Jaszarokszalldson a KSH Helységnévtaranak adatok szerint 1991. év és 2011. év
kozott folyamatosan csokkent a népességszam. 1991. évben 8602 f6, 2001.
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évben 8285 f6, mig 2011. évben 8043 fo6 volt a telepllés népességszama. A
tovabbvezetett adatok szerint . évben az allandd népességszan volt.
Jol Iathatd, hogy a csOkkenés tovabbra is fennall. Feltehetd a kérdés, hogy a 2035.
évre mekkorara lesz a varos népességszama. Ha az elmult 3 évtized 10 évenkénti
csOkkenési atlagat vesszik alapul, akkor megallapithatd, hogy 10 évenként
atlagosan 313 fovel csokkent a népességszam. Ha ezt a szamitast tovabb
vezetjik, akkor a 2035. évre, 7223 fére prognosztizalhato a varos népességszama.
Ez a csokkenési rata magasabb az orszagos atlagnal. Az elmult 3 évtized adatait
alapul véve, a népességcsokkenés ténye, illetve mértéke megallapitast nyert.
Ahhoz azonban, hogy ezt a népességet a Varos ki tudja szolgalni, ennél magasabb
tervezési értékkel kell szamolni. Jaszarokszallas 2035. évre tervezett népesség
progndzisa — a biztonsagi tényez6t alapul véve — 8300 f6.

Fontos azt is megvizsgalni mekkora kapacitas-tartalékkal rendelkezik a telepiilés.
A Megalapozo6 Vizsgalatban feltartuk, hogy a beépitetlen telkek szama belteriileten
333 db. A népességi és beépitettségi adatok Gsszevetése soran megallapithatd,
hogy a telepllés kell6 mértékd tartalékkal rendelkezik. A hatalyos terv jelent6s Uj
beépitésre szant terlletet jel6lt, melyek jo része beépitetlen maradt, ezért ezek
Ujragondoldsa szilkséges a Telepilésrendezési Eszkdzok fellilvizsgalata soran.

Jaszarokszallas rendelkezik bolcs6dével, o&vodaval, altaldnos iskolaval és
gimnaziummal. A 2020. évre vonatkozd Terlleti statisztikai adatok /Forras:
https://statinfo.ksh.hu/Statinfo/haViewer.jsp/ alapjan a kordsszetétel a 2020.
évben a 3-5 évesek szama 210 f6 (allandd népesség 2,67 %-a), mig a 6-13 évesek
szama 632 f6 allandd népesség 8,04 %-a) volt. 8300 fos tervezett teljes
népességszam esetén, a népességprognozis alapjan, a 3-5 évesek szamat 221
f6 (+12 f6), mig a 6-13 évesek szamat 667 f6 (+35 fo) koril kell tervezési
alapnak tekinteni. A szamitas alapjan lathatd, hogy a kovetkez6 kozel masfél
évtizedben, a népességprogndzis alapjan, az oktatasi infrastruktura kisléptékd
bévitésével kell szamolni.

A Koncepcid céljai kozé tartozik a felndttképzés tdmogatdsa is, mely esetében
kiemelten fontos a piaci igényekhez valé igazodds. Részcélként nevesithet6 a
felnottképzések meghirdetése, és oktatasi helyszinek biztositasa. Ezen felll
tdmogatandd a vallalkozasokkal egyeztetett képzések inditasa is, mely hozzajarul
a munkanélkiliség mértékének csokkentéséhez.

A Megalapoz6 Vizsgalat feltarta az 6regedési index névekedését. A népességen
belll a 60 év felettiek szama 2005. és 2019. év kozott folyamatosan novekedett.
Jaszarokszalldson Gondozasi Kozpont miikédik, melynek irdnyitasa alatt Idések
Napkozi Otthona és Id0sek Bentlakdsos Otthona Gizemel. A Koncepcid részcélként
nevesiti az idOsellatas fejlesztését, melynek megfogalmazott célja az egészségben
megélt évek szamanak novelése.

A telepilésen ezen fellil Csalad- és Gyermekjoléti Szolgalat, valamint Védéndi
Szolgalat is mlkodik. A Koncepcio céljai kozott szerepel a szocialis ellatas altalanos
fejlesztése, amely segit kiegyenliteni az eltéré korosztalyok igényei kozotti
eltéréseket.

A tovabbi szocidlis ellatast érinté célkitlizések a Helyi Esélyegyenl6ségi Program
2018-2023. dokumentumban szerepldkkel megegyeznek.


https://statinfo.ksh.hu/Statinfo/haViewer.jsp/
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A teleptilésen feln6tt haziorvos, gyermek haziorvos, fogorvos, védonéi szolgalat,
illetve orvosi Uigyelet is talalhatd. Az egészségigyi alapellatas tehat biztositott.

Emellett nagy hangsulyt kell fektetni a megel6zésre, az egészséges életmdd, és
sportoladsi lehet6ségek tamogatasara. A szlrOvizsgalatok tovabbi eszkozei
lehetnek a megeldzésnek. Fontos, hogy minden korosztadly szamara biztositott
legyen a mozgasban gazdag életmdd. Kerékparat, gyalogut fejlesztés, vagy koztéri
edz6parkok létesitése, sportpalydk fejlesztése, mind-mind eszkozei lehetnek az
egészséges életmodhoz sziikséges feltételek, és infrastruktira biztositasanak.

Jaszarokszallas legjelent6sebb turisztikai attrakcidéja a termalvizes strandfiirdg,
melynek kornyezetében egy kiépllt, kisebb bOlvitésre tervezett Udlldovezet
talalhatd. Fontos cél, hogy a mar meglévd, szezonadlis Gdllési célra létesitett,
lakoterilleti telekméretektdl kisebb telekstruktirdja megmaradjon mind
telekallapotat, mind rendeltetését tekintve. Masik turisztikai terllet a
horgdszturizmus a telepllésen. A telepiilés keleti részén taldlhaté Peres to,
valamint déli felén elhelyezked6 Nador té és koérnyezetének fejlesztése célul van
kitlizve. EIObbi korlljarhatésaga, parkoldasanak megolddsa, utdbbi rekreacids célu
terliletekkel vald ellatdsa kerilt rogzitésre a Telepllésrendezési Eszkdzdkben. A
Tajhaz, illetve a Havas Boldogasszony kapolna jelent még turisztikai, kulturalis,
illetve vallasi szempontbdl célpontot. A teleplilés kdzpontjaban szamos koztéri
alkotas talalhato, valamint itt helyezkednek el a miemlékek is.

Mindezeken tul a kulturdlis fejlesztések kozé tartozik a kapcsoldédd eszkdz-
rendszerek fejlesztése. Ide tartozik a kulturalis események szamara a helyszin és
a technikai eszk6zok (pl.: hangtechnika, vilagitastechnika, fénytechnika, felvétel
készitési eszkdzrendszer stb.) biztositdsa. A kulturdlis programkinalat bovitése
soran javasolt olyan események szervezése, melyek minden tarsadalmi réteg,
illetve minden korosztaly szamara vonzé programokat kindlnak. Ezaltal lehet6ség
nyilik széles spektrumu taldlkozasi lehet0ségek biztositdsara a rendezvényeken
valé részvételkor. A kilonb6zd milifajok kozotti valtozatossag mértékének
novelése is célja kell, hogy legyen, a kulturalis programkinalat fejlesztésének.

A telepulésen sportpalya (labdarugoé palya) taldlhatd, melyre alapozva a fiatalok
szamara labdarigé edzések biztositasa, illetve ezek széles kor(i meghirdetése
lehetséges. A rekreacios, és sport célu fejlesztések az egészségiigyi megel6zés
fontos, hasznos eszkozei. Javasolt olyan rekreacids-, és sport infrastruktura
kialakitdsa, mely minden korosztdly szamara elérhet6. Példaként emlitend6 a
kozterlleti edzOparkok létesitése, a horgaszturizmushoz kapcsoldédd szallashely,
illetve horgaszhelyek kialakitasa. A futd sport napjainkban széles kdrben elterjedt,
szinte minden korosztaly altal szivesen végzett tevékenység. A Peres to korili
Utfejlesztés a futdsport szamara is helyszint biztosithat. Ezen felil a meglévd
kerékparutak fejlesztésével bovithetd a rekreacids és sport infrastruktura. Ennek
kapcsan javasolt a teleplilésen bellil tovabbi kerékparos utvonalak kijeldlése,
illetve a munkdaba jarast segitve, az dllomashoz vezetd kerékparut kialakitasa. A
sport infrastruktura fejlesztése esetében célként kell kitlizni az egyes
tevékenységek kozotti atjarhatdsag biztositasat. Ezzel akar tobbnapos sportolasi
célu programok is szervezhet6k.
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Jaszarokszallas varos a jovoben is tdmogatja a civil szervezetek miikodését A civil
szervezetekkel vald egylttmiikodés biztositja a lehetOségét tobb fejlesztési terlilet
(pl.: oktatas, sport, rekreacié, mezbgazdasdg stb.) esetében az igények
felmérésére, az érdekképviselet biztositasara.

Gazdasagi jovokép

A Megalapozd Vizsgalat szerint a teleplilésen a gazdasagi tarsasagok szama és
befolyasa jelentds, melyek egyben a telepiilés legnagyobb foglalkoztatoi is.

A Koncepcid jovOképének része Jaszarokszalldson a helyi adottsagokra épitd
vallalkozasok szamanak novekedése, illetve a helyi gazdasagfejlesztéshez
kapcsolodod oktatas fontossaganak felismerése.

A vendégéjszakdak szama orszagos, megyei és jarasi atlag alatti. Tekintve a
teleplilés turisztikai potencialjat, a jdvében fontos lenne ezen agazat fejlesztése.

A telepiilés rendelkezik Gazdasagi programmal és fejlesztési tervvel a 2020-2024-
es id6szakra vonatkozdan. A Koncepcié a Gazdasagi programmal 6sszhangban az
Ipari Park fejlesztését, valamint a vallalkozék tamogatasat kiemelten kezeli.

A gazdasagi terileteket a vasutvonal dontéen elvalasztja a lakoterlletektol.
Néhany esetben, elsddlegesen kereskedelmi, szolgaltatd, kisebb részben egyéb
ipari terllet a vasaton tulterjed, melyek azonban a kdrnyezetre jelent0s hatast
nem gyakorld tevékenységi kordon belll vannak, igy jelentés zavard hatast a
lakoterililetekre nem fejtenek ki.

Az Ipari Park a varos déli részén helyezkedik el, a lakétertletektdl elkilonilve. A
tertileten adott a lehet6ség a folyamatos fejlesztésre, beteleplilésre, amely az
infrastruktlra bévitésével is egyltt jar. Tekintettel a ma még nem ismert konkrét
igényekre, nem volt cél a tertlet kozterileti uthaldzattal valo felszabdaldasa, hanem
maganutak kialakitdsara kapott lehet6séget, ami sokkal rugalmasabb reagalasra
ad lehetdséget.

A telepilésen m(kodd vallalkozasok kozll a legtobb a kereskedelem és a -
térségben hagyomanyokkal rendelkez6 - gépjarmdiiparban tevékenykedik, ezt az
épitdipar koveti. A teleplilésre beteleplild cégek szamanak novekedése a helyi
addbevételek ndévekedését eredményezi, igy az Onkormdényzat szdmara kiemelt
cél, hogy komplex, szolgaltatdi, vallalkozébarat tevékenységet folytatd ipari
Uzemek telepliljenek be a gazdasagi teriletekre, melyek vonzé hatassal vannak a
tovabbi vallalkozasok szamara.

Jaszarokszallas életében egykoron és ma is a legeltetés, a szanté és kertmdlvelés,
fontos szerepet jatszott. A telepllés kdrnyezeti adottsagai ezen mdlvelési agak
szamara kivalé feltételeket biztositanak. A szantoterlletek dontéen atlagosnal jobb
minbéségli szantok, a zartkerti terlleten is a kert/gyliimdlcs/sz616, mivelési agu
ingatlanok tobbsége atlag feletti.
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Napjainkra a szantéterilletek hasznositasa teljes egészében gépesitett, nagyizemi
gazdalkodassal torténik. Ennek alapvet6é eleme a rendszeres szantas,
talajmegmunkalads, m(itragya hasznalat, illetve vegyszerekkel torténé védekezés
a kartevok ellen. A szantotertliletek sik tertileten helyezkednek el, a taj ezen részét
nem szinesitik mezdévédd erddsavok. Az erdésavok tajesztétikai szereplik mellett
hozzasegitenek a szélerézid hatasanak mérsékléséhez, ezaltal hozzdjarulva a
szantdé mlivelés hatékonysagahoz. Mivel a kilterlleti szantdok az orszagos
vizminOGségvédelmi teriilet dvezetébe tartoznak, igy a jovoben a kérnyezetkiméld
mezégazdasagi moddok (pl.: o©kogazdalkodas) tamogatdsa hozzajarulna az
egészségesebb élelmiszerek elballitasahoz, illetve az ivovizbazisok védelméhez.

A kertgazdasag szerepe napjainkra hattérbe szorult. A zartkerti terilet adottsagai
lehetfséget nyujtanak e teriileteken a mezb6gazdasagi mlivelés (jjaélesztésére.
Ezzel elkerllhetové valik a zartkerti terlletek funkcidvaltasa, a lakdépiletek
megjelenése. A funkciok keveredése telepilésképi szempontbdl is elénytelen, de
a kulonb6z6 tajhasznalatok zavarjak is egymast. Kilondsen fontos, hogy a tanyas
teriletek megtartasa mellett, a kiskertek eredeti funkcidjanak megtartasa. A
lakéfunkciét igényl6 mezégazdasagi mlvelés a tanyakra szoritkozhat, mig a
kiskerti hasznalat, amely nem az ottlakassal, hanem a mez6gazdasagi miveléssel
szamol, kialakitasi alapelveinek felelhet meg.

A teleplilésen a lakasok tobb mint 90%-a 1990. év el6tt épilt. Ezt kdvetben
drasztikus visszaesés tortént a lakdsok épitése terén. Mig az 1990-es évek elobtti
évtizedekben kétszamjegyl volt a lakasok épitési aranya, addig, az 1990-t kévetd
évtizedekben ez egyszamjegy(ivé valt. Az épités ideje ugyanakkor egyértelmdsiti,
hogy a Koncepcié idétavjan belal az éplletek tobbcélu korszer(sitése
(energiahatékonysag, alapterileti elrendezés, kdzmlivezetékek tekintetében)
id6szerlveé valik.

A KSH adatai szerint a teleplilésen a kereskedelem és gépjarmuiparral kapcsolatos
vallalkozasok szama a legmagasabb, ezt az épit6ipar, majd a szakmai,
tudomanyos, miszaki tevékenységet végz6 m(ikodd vallalkozdsok szadma koveti.
A szolgaltatasok fejlesztése soran érdemes figyelembe venni a telepulés turisztikai
potencialjat, illetve arra épiteni egyes szolgaltatasokat. Erre lehet példa a strand-
és horgasz turizmushoz kapcsoldodd szallashely boévités, vagy eszkozbérlés
biztositasa.

Jaszarokszalldson egyarant célszerl a szolgaltatasok bévitése esetén a teleplilés
lakossaganak, illetve a telepilésre érkezd latogatdknak az igényeit figyelembe
venni.

Fontos még kiemelni, hogy amennyiben a jov6ben igény merilne fel kisebb
telephellyel m(ik6d6 vallalkozasokra (pl.: javitd mihelyek, épit6ipari vallalkozasok
stb.), abban az esetben javasolt ezek térben koncentralt, tdémbszerd elhelyezése,
annak érdekében, hogy elszért elhelyezkedéslikkel ellentétben minimalizalhato
legyen a lakoéteriletekre gyakorolt zavard hatds mértéke. Igény esetén, a
lakéteriletek kozelében elhelyezkedd gazdasagi terlleteket javasolt kisebb
telephelyek szamara fenntartani, egyrészt a lakotertlleti kozelség biztositasara,
masrészt a kisebb volumen( termelésbdl adédo alacsonyabb kdrnyezeti terhelés
okan.
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A mar korabban emlitett turisztikai fejlesztési terlletek (strandturizmus,
horgaszturizmus, falusi turizmus, 6koturizmus, lovas turizmus) esetében, fontos
lenne a kozottlk Iévé egylttmikodések erbsitése. Az egyes turisztikai agazatok
0sszekapcsolasa, komplex programcsomag kialakitasa, lehetévé tenné a tobb
napos, élményekben gazdag szabadidd eltdltését. A turizmus fejlesztése soran
érdemes az adottsagokra épiteni a kinalat bOvitését. A hatadlyos telepilésszerkezeti
terv tobb olyan teriletet is kijeldl, ahol lehetéség van turisztikai fejlesztések
megvaldsitasara. A felsorolt turisztikai agak esetében meg kell jegyezni azt is,
hogy magas foku szezonalitas jellemzd rajuk, melynek csucsideje a nyari id6szakra
esik.

A turisztikai fejlesztésekkel egyutt jar, azok terileti feltételeinek megteremtése is.
Ide tartozik a szikséges mennyiségl parkolohely kialakitasa, a gyalogos-, és a
kerékparos Utvonalak fejlesztése, tematikus Utvonalak kijel6lése.

Az egyes funkciok elhelyezése, fejlesztése soran torekedni kell arra, hogy azok ne
zavarjak egymast, hanem egymassal harménidban, 6sszhangban biztositsanak
teret a szabadidé minGségi eltoltésére.

A zartkerti terlilet esetében a kerthasznositas elGtérbe allitdsa, egy sajatos
turisztikai célu fejlesztés mikodését segitené eld, nevezetesen a mezdgazdasagi
hagyomanyok mivelésének célterlilete lehetne. A koz6sségi kert, mint a rekreacio
Uj formaja kaphatna itt helyet. A terllet egységes hasznositasa, és telepiilésképi
megjelenése kedvezd hatast fejt ki mind az itt lakdkra, mind az ide latogatdkra.

Az informacidés és a kommunikaciés célu fejlesztések egyértelmlien a jovobe
mutato elképzelések. E tertlet fejti ki hatasat a legtébb témakorre. Az dgazat érinti
az oktatast, az intézményrendszer hatékony Uzemeltetését, a turizmus
fejlesztését. A fejlesztések zome elképzelhetetlen ezek nélkil.

A tdvmunka egyre nagyobb szerephez jut napjainkban. Ennek feltételei javithatdk
az infokommunikaciés koézm(ihalézat fejlesztésével. A vezetékes internet
elérhetOsége, egyes helyeken pedig a vezeték nélkili internethez valé hozzaférés
lehet6sége hozzdjarul a tdvmunka feltételeinek kialakitdsahoz. Ennek kdzvetve
kornyezeti hatdsai is kedvez6k, hiszen nem igényel napi szintd ingdzast
személygépjarmivel, vagy tomegkozlekedéssel. Emellett napjainkban egyre
elterjedtebb az interneten keresztll torténd vasarlas, és a megrendelt termékek
hazhoz szallitdsa, mely erre szakosodott futarszolgalatok kozremUkddésével
torténik. Ez kozvetve szintén csokkenti a kodzlekedési eredetli szennyezdanyag
kibocsatast, az aruszallitads id6-, és térbeli optimalizalasa altal.

Epitett kdrnyezeti jovokép

Az épitett kornyezet tekintetében a Koncepcid céljai kdzé tartozik az arculati
megjelenés erdsitése, tajképvédelmi szempontok érvényesitése, teriletrendezés
besoroldasok Ujragondoldsa, beépitésre szant terlletek magasabb foku
kihasznaltsdganak biztositasa, kdzosségi terek fejlesztése, infrastruktira-ellatas
fejlesztése, valamint a katasztrofavédelmi elvarasok (belviz- és arvizvédelem)
biztositasa.
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Jelen Koncepciéval parhuzamosan készlil a Telepllésrendezési Eszkozok teljes
kor( felllvizsgalata, valamint kidolgozdsra keriil a telepilés Ordkségvédelmi
Hatastanulmanya. Ezek egylttesen biztositjak az épitett 6rokség védelmét, illetve
a jelenlegi jogszabalyokat figyelembe vev6, a telepillés adottsagaihoz
alkalmazkodé épitési jogok kijeltlését.

A Koncepcidénak kiemelt fontossagu célja a belvizveszélyt-elkerilé épitési
megoldasanak preferaldsa. E feladat nem oldhaté meg egyetlen intézkedéssel, a
megoldasnak tobb labon kell allnia, egy komplex, tobb terlletre kiterjedd
intézkedésegylttesre van szikség. Ennek tartalmaznia kell

- az érintett terlletek részletes felszini vizrendezési tanulmany keretében
tortén6 beazonositasat,

- a csapadékviz hatékony elvezetését, vagy helyben tartdsanak megoldasat,

- olyan épitészeti és miulszaki megoldasok alkalmazasat, melyek a
belvizveszélynek vald kitettséget csdkkentik, igy a pinceépités elkerlilését
stb.

- az adottsagokat figyelembe vevo épitési jogok biztositasat,

A Telepllésrendezési Eszkozokben megjelenitett elképzelések a hatalyos tervhez
képest jO néhany terlleten hoztak valtozast. Ezek egy része a térségi
elhatarolasokhoz ko6thetd, masik része az adatszolgaltatdasok altal generdlt
valtozas, mig tovabbi elemei az 6nkormanyzati elképzeléseket jelenitik meg.

Az orszagos elhatarozasokat lekdvetd, a megyei tervben rogzitett fouti fejlesztés,
illetve ennek teleplilést elkerild szakasza a Teleplilésrendezési Eszkdzdkben is
megjelenitésre kerllt. A nyomvonal elkeril6 szakaszanak bizonytalansaga
azonban oda vezetett, hogy be nem épithetd Utsavval kerilt biztositasra az ut
megvaldsithatdésaga, azonban teleklejegyzéseket, kisajatitasokat eredményezd
szabalyozasara nem kerilt sor. Az Ut helyzete a gazdasagi fejlesztések hatarat, a
lakéteriletek nyugati terjeszkedését behatarolta.

A Varos szerkezete letisztult. A bels6é intézményi terlletekkel vegyes
telepliléskdzponti besorolds a Kossuth Lajos és a Széchenyi utcak mentén huzddik.
Ezt veszi koril egy kisvarosias gyl(irl, amelyet kertvarosias lakoterlletek, végul
falusias lakoterlletek zarnak a kilterllet hataraig. A terlletfelhasznalds az Ipari
Park terileténél, az adul6tertleteknél, valamint a Peres-tonal mddosul, ahol az
emlitett elemek teriletfelhasznaldasa taldlkozik a  kilterileti/zartkerti
mezdgazdasagi terlletekkel.

A Megalapozé Vizsgadlat kimutatta, hogy a térségi tervek kuils6é uthaldzati
elképzelései megvaltoztak. A meglévé orszadgos mellékut fouttd fejlesztése,
valamint a teleplilés belteriletét elkerlild szakaszanak INSZMTrT Térségi
Szerkezeti Tervlapjan szerepl6 nyomvonala beépitésre kerllt a szerkezeti elemek
k6zé. A mddositas a tovabbi gyljtéuti elemekre is hatassal volt, azok haldzatan is
valtoztatast generadlva. A korabbi nagyvonall déli korgylrd lekerllt az
elképzelések kozil, hiszen a Varos sok értékes teriletét vagta volna ketté,
valamint jelent6s forgalmat vezetett volna csendes kertvarosias lakéutcakba. A
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gy(jtéati szerepkorrel rendelkez6 utcak ki vannak jeldlve, de nem szandék egy
elkerild jellegl Uj Ut atvezetése a varosi szbveten.

A lakéutcdkra jellemz6 az alacsony utcaszélesség. Ugyanakkor az éplletek
elhelyezkedése, a telepilés torténeti jellegli lakoteriletei, az egyes, kerités menti
kozml bekotések miatt az utcak kiszabadlyozasa nem életszer(i. A kiszabalyozas
altali utcaszélesség novelés kizardlag az indokolt helyekre korlatozddik,
feleslegesen nem terhelve sem az ingatlantulajdonosokat, sem az
Onkormanyzatot.

A belsO kozlekedési infrastruktura-fejlesztés elemei kézé tartoznak a gyalogos és
a kerékparos utak fejlesztései, illetve a parkold fellletek novelése.

A Koncepcié céljai kozé tartozik a kozosségi kozlekedés ingazasban betoltott
szerepének erdsitése. A telepilésrol a Megalapozd Vizsgalat szerint kdzel 1500 f6
ingazik nap, mint nap.

A kijeldlt Uj utcdak nyomvonalanak, illetve szélességének a meglévd halézathoz
alkalmazkodd kijeldlése indokolt.

A kerékparuthaldzat egyes elemei kiépitésre kertiltek, mig masok csak térségi tervi
szinten vannak jel6lve. Utdbbiak tervbe valé beemelésére is sor kerilt, az
0sszhang biztositasa érdekében.

A Varos sajat vizbazissal rendelkezik, amit stratégiai jelent6ségl adottsagnak kell
tekinteni. Az ivoviz mindségének megdrzése kiemelt célterilet, amely a talaj és a
talajviz terhelésének elkerlilésével biztosithatd. A Telepilésrendezési Eszkdzok a
vizmlkutak véddidomait tartalmazzak, igy azok épitésjogi védelme biztositotta
valt.

A szennyvizet a varos sajat szennyviztisztitéja kezeli, majd a tisztitott szennyviz
befogaddja a Szarv-agy patak. A szennyviztisztitd telep levegévédelmi
védOovezete fejlesztési lakdteriletet is érint, ami annak korlatozasat eredményezi.
Javasolt a létesitmény tovabbi korszer(isitése oly mddon, hogy zart rendszer(i
kezelése okan a kijelolt védoétavolsaga csdokkenthetd legyen. A telepilés terlletén
tobb kilterileti lakdingatlan, tanya talalhaté. Ilyen helyeken javasolt megvizsgalni
a csatornahaldézatot kivaltd miiszaki megoldasok alkalmazasi lehet6ségét. Ilyen
példaul a hazi bioldgiai szennyviztisztitom( lehetésége, melynek egyik nagy
elénye, hogy nem general nehézgépjarm(i forgalmat, illetve évente egyszeri
karbantartast (sz(ir6cserét) igényel.

A Varos fontos feladata a felszini vizrendezés oly mddos torténé kiépitése, amelyik
a belvizveszélyes terilletek szamara is megoldast kinal. Szikséges a
belvizveszélyes terliletek beazonositdsa, pontos lehataroldasa, mivel jelenleg
altalanos jelleggel kezelhetd az ilyen épitésjogi probléma.

A telepllésen a Vvillamosenergiaellatas I|égvezetékes rendszeren keresztil
biztositott. A varos kozponti teriletein a foldkabeles kiépités hozhat arculati
el6relépést. Az Ipari Park fejlesztéséhez kotédden Uj transzformator allomas
kiépitése szlikséges, melyhez a helykijeldlés mar megtortént.

A féldgazellatas ugyancsak kiépilt. A fejlesztési lakd- és tGdilbteriletek bovitése a
mar megéplult haldzatrdl biztosithatd. Az Ipari Park sajat gazfogaddval rendelkezik,
igy kapacitas tekintetében a tovabbi telephelyek beteleplilése biztositott.
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A Célfa stratégiai céljai kozé tartozik a klimatudatos lépések megtétele. Az
éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodas globalis kérdés, melyre azonban helyi
szinten is adhaté valasz. A megujuld energiaforrasok kihasznaldsa lehetdséget ad
az intézmények megujuld energiaval torténd elldtasara. Az alabbiakban példaként
megemlitink néhdny hasznositdsi modot, melyek alkalmazasi lehetdségeinek
vizsgalata javasolt.

A hdszivattyl lehet6séget biztosit a geotermikus energia hasznositasara, nagyobb
mélységekbe valé furas nélkil. Télen az éplletek flitését segqiti, nyaron pedig hit,
emellett a szell6ztetés optimalizdldasahoz is hozzajarul. A rendszer napelemekkel,
napkollektorokkal val6 kiegészitése még magasabb foku energiahatékonysagot
tesz lehetové.

A belterileti, mesterségesen kialakitott zoldterlletek az épitett kornyezet
meghatarozé elemei. Fasorok, parkfasitasok, kozkertek, cserje-killtetések,
virdgagyasok kialakitdsa az éplletek kornyezetében oldottabb megjelenést
biztositanak, a teleplilésképet pozitivan befolydsoljak. Esztétikai értékik mellett
funkcionalis szereplik is van a zoldterileteknek. A kozosségi terek a tarsadalmi
élet szinterei. Ezenfelll a novények arnyékold szerepe nyaron felértékelddik,
hiszen mikroklimatikus hatasuk kedvezé.

Figyelmet kell szentelni tovabba a meglévd zoéldteriletekre is, ahol a fenntartasi
munkak kerililnek elétérbe. A gyepfellletek kaszdlasa a lagyszaru, allergén
novényfajok terjedésének szab gatat. Utak, vasutak mentén konnyebben
szaporodnak el a gyomfajok, e terliletek mentén kiemelt fontossagu a kaszalas.

Taji jovokép

A tdji, természeti és kornyezeti jovOkép szorosan Osszekapcsolédnak. Ettél
eltekintve mégis indokolt a harom témakor kulon-kildén vald targyaldsa. A taji
jovOkép a teljes kbzigazgatasi terilet tajképi megjelenésével foglalkozik, magaba
foglalva az épitett, a természeti és a kornyezeti elemeket egyarant. A természeti
jovOkép els6sorban az élévilag oldalardl vazolja fel a célokat. A kdrnyezeti jovokép
pedig a kornyezeti elemekre (fold, viz, levegd, de kdzvetve az élovilag és épitett
kornyezet is) fokuszal.

Jaszarokszallas taji jovOoképe esetében az egyik legfontosabb cél a taji és
kérnyezeti adottsdgokhoz valé alkalmazkodads. Ezalatt értendd az egyes
teleplilésrészek megfeleld hasznositasa. Az UdUlGterlletek kitettségébdl adddoan
agyelni kell a vonzé tajképi megjelenés megdbrzésére, és kerllni kell a tdjba nem
ill6 szinek, tdomegformalasok hasznalatat.

A zartkertek esetében a jovOben torekedni kell az egységes tajhasznalat
megteremtésére, a tajhasznalati konfliktusok felolddsara, a rendezett telepiléskép
kialakitdsara, az elhanyagoltsag megsziintetésére. A terilleten a kiskertes
muUvelés, a sz0l6- és gylumolcstermesztés Ujjaélesztése hozzajarulna a helyi
gazdasag fejlesztéséhez is, emellett a terlilet adottsdgaihoz alkalmazkodd
hasznositast biztositana.
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A kiltertleti, sik szantéteriletek tajképi megjelenése mez6védd erddsavokkal,
ligetes erdOtelepitéssel kedvezObbé tehetd. Ezzel nemcsak esztétikailag noéveljik
a taj értékét, hanem a mezdgazdasagi mlvelés tekintetében is, hiszen a mezévédo
erd8sdvok mérsékelik a szélerdzid hatdsait. Osszességében, a taj arculatdnak
formalasakor a mozaikossagra kell térekedni. Az egyes (erd6-gyep-viz) szegélyek
megjelenése a tajban egyarant kedvezd tajképileg, illetve tajokoldgiailag is.

Természeti jovokép

Jaszarokszallas teriletén szamos természetvédelmi elem taldlhatdé. Natura 2000
terliletek, fontos madarél8helyek, a Nemzeti Okoldgiai Halézat elemei is
megtaldlhatdk a telepillésen. A védendl természeti értékkel rendelkezd terlletek
esetében, a meglbrzés hatékony moddja, ha keriljuk beépitésiket, igénybe-
vétellket. Terlletikon — védettségi kategdriatdl fliggéen - javasolt fas ndvényzet
telepitése, vagy gyepgazdalkodas végzése, mely kizarja a beépitéseket, és ezen
feltl 4j élohelyeket is teremt.

E terlileteken a legmagasabb a biodiverzitds mértéke. Kiemelt cél kell, hogy
legyen, a vizfolyast kisérd fas novényzet megdrzése, illetve telepitése. Az erdé-
viz-gyep szegélyek megjelenése nemcsak tajképileg kedvez6, de Okoldgiai
folyosdként is szolgalnak. Ezaltal lehet6séget teremtenek az itt él6 fajok szamara,
hogy az egyes él6helyek kdzott vandorolni tudjanak. A mezdvédod, vizfolyas kiséro,
illetve Ut menti erddsavok, fasorok telepitése Uj él6helyeket teremt. Ezek
hozzajarulnak a taj mozaikos megjelenéséhez, és novelik a terllet bioldgiai
sokszin(ségét.

A kulltertleti tajfasitds esetében javasolt Oshonos, tajra jellemz6 fajok
alkalmazasa, és kerilend6, a tadjidegen, invaziv fajok telepitése. A degradalt
feliletek mentén kiemelt figyelmet kell forditani a kaszalasra, mivel a
vasutvonalak, autéutak mentén gyakran szaporodnak el a tag tlirés(i, gyorsan
terjedd, sokszor allergén gyomnévények.

Kornyezeti jovokép

Jaszarokszallads varos terlilete a felszin alatti vizek szempontjabdl érzékenynek
mindsil. A telepuilés teriletét nem érinti az orszagos vizminGségvédelmi terilet
Ovezete, viszont a telepllésen felszin alatti vizbazis is taldlhatd, melynek
hidrogeoldgiai védbovezetei kijeldlésre kerlltek. A felszin alatti vizek védelme
esetében javasolt a szantéterlileti mitragya-, és vegyszer hasznalat
minimalizaldsa. Alternativaként szolgdlhat az 0Okoldgiai gazdalkodds, mely
természetes eszkozokkel védekezik a kartevok ellen, emellett nem haszndl a
talajvizbe bemosdédd vegyszereket. A belterlileten a vizminGségvédelem
legfontosabb eszk&ze a csatornazas. A hazi bioldgiai szennyviz tisztitd megoldast
nyUjthat azokon a kiltertleti részeken, ahol akadalyba tkozik a csatornahaldzat
kiépitése.

A kilterlleti szantodteriletek zomében atlagosnal jobb mindségli termoféldek. Ezek
esetében kerilni kell az Uj beépitésre szant terlletek kijel6lését, illetve z6ldmezbs
beruhazasok megjelenését. A korabban emlitett mezdévédo erd6savok telepitése
mérsékeli a talaj fels6 rétegének szél altali elhordasat.
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A levegd védelméhez hozzdjarul a tomegkoézlekedés ingazasban betoltott
szerepének novelése, illetve az elektromos meghajtasd jarmlvek szamanak
novekedése, téltéallomasok kialakitasa.

A TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK ROGZITESE
Jaszarokszallas esetében a kitlzott teleplilésfejlesztési elvek az alabbiak:

- a gazdasagi, lakdé- és (dul6terlleti fejlesztések felllvizsgalata a
teleplilésrendezési eszkdzdk készitése soran,

- infrastruktura-haldzatok fejlesztése,

- katasztréfavédelmi szempontok érvényesitése

- a teleplilésrészek kiegyensulyozott fejlesztése,

- természeti értékek védelme,

- a telepulés funkciondlis és arculati fejlesztése,

- intézmények fejlesztése a népességndvekedéssel parhuzamosan,

- tdji adottsdgokhoz alkalmazkoddé mez6-, és kertgazdasag tamogatasa,

- telepllési zoldfellletek novelése,

- természetvédelmi kovetelményeket és rekreacids igényeket 6sszehangold
hasznositas,

- megujuld energiaforrasok hasznositasi ardanyanak novelése,

- kornyezeti adottsagokra épit6 hasznositasi moédok tdmogatasa.
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CELOK

Jaszarokszallds varos Telepllésfejlesztési Koncepcidéjanak célrendszere a
teleplilésre kijelolt elvarasokat és kivanatos valtozasokat tartalmazé célok
koherens, egymasra épullé rendszere, amely rogziti a célok egymashoz valé
hierarchikus viszonyat és egyéb kapcsolatait, 0sszefliggéseit, és amelynek elemei
az alapvet6, a stratégiai, a tematikus, a tertleti és a horizontalis célok.

A célrendszer hierarchidjanak legfels6 szintjén kapott helyet a Koncepcid
jovOképének elérésére kit(izott alapveto cél, amely stratégiai célok, tematikus
célok és részcélok meghatarozasaval kozelit a megvaldsithatésag iranyaba.

A kovetkez0 szinten a stratégia (vagy atfogd) célok talalhatdk. Ezek altalanos
és komplex, hosszu tavu célkitlizések, melyek egyértelm(ien megjelenitik a
jovOokép felé vald kivanatos fejlodést, egyben a kdzép-, illetve rovid tava célok
kijelolésének alapjait adjak.

A kovetkezd szintet a tematikus célok alkotjak. Ezek a stratégiai célokbdl
levezetett kozéptavu célkitlizések, melyek egyittes és 0Osszehangolt elérése
biztositja a stratégiai célok érvényesiilését. A tematikus célok ald rendezédnek a
tematikus részcélok.

A célrendszer a horizontalis célokkal valik teljessé. A horizontalis célok a
teleplilés fejlesztésének és tervezésének egészét meghatarozéd alapvetd
megfontoldsok, elvarasok és kritériumok osszessége, melyeket a célrendszer
egészének meghatarozasanal, a megvaldsitast szolgald eszkdzok és intézkedések
kialakitdsanal, ezek végrehajtdsanal egyarant kovetkezetesen érvényesiteni kell.

/A Célfat lasd a kovetkezo oldalon!/



1. GAZDASAGI PO'ﬁENCIAL NOVELESE

1.1.Gazdasagi agak fejlesztése

1.1.1. Kérnyezetet nem terhel6 kereskedelmi és ipari vallalkozasok
letelepedésének elonyben részesitése

1.1.2. Mezégazdasag tamogatasa

1.1.3. Turizmus célzott iranyainak fejlesztése

1.2.1. Helyben torténd foglalkoztatottsag tamogatasa

1.2.2. Tavmunka lehet6ségeinek megteremtése

1.2.3. Minden képzettségi szint szamara munkahelyi lehet6ség
el6segitése

1.3. Képzettség erdsitése

1.3.1. Tovabbtanulas tamogatasa

1.3.2. Képzési programok tamogatasa

1.3.3. Felnéttképzés tamogatasa

1.4. Onkormanyzati feladatok teljesitése

1.4.1. Onkormanyzati vagyon névelése

1.4.2. Helyi vallalkozasok tamogatasa

1.4.3. K6zfoglalkoztatas 6nfenntarté mikodtetése

JASZAROKSZALLAS VAROS

GAZDASAGI POTENCIALLAL BIRO, EROS MEZOGAZDASAGI GYOKEREKKEL RENDELKEZO,

OTTHONTES FELTOLTODEST KiNALO JASZSAGIVONZASPONT

2. EPITETT KC")RN‘YEZET FEJLESZTESE

2.1. Arculati megjelenés erésitése

2.1.1. Tajképvédelmi szempontok érvényre juttatasa
2.1.2. Telepilésképvédelem szerepének erésitése

2.1.3. Epitett 6rokségi elemek védelme, értékek megteremtése

2.2. Teriletrendezés ujragondolasa

2.2.1. TerUletfelhasznalasi rendszer térszerkezetének Ujragondolasa
2.2.2. Beépitésre szant teriletek magasabb foku
kihasznalhatésaganak biztositasa

2.2.3. Kozponti teriletek erGsitése, fejlesztési teriletek,
kozlekedési halozatok Ujra pozicionalasa,
kulterileti tanyak helyzetének rendezése

2.3. Kozteriletek rendezése

2.3.1. K6z06sségi terek fejlesztése

2.3.2. Parkolo feliletek bévitése

2.3.3. Uj zdldteriletek kijel6lése

2.4. K6zmUvesités
|

2.4.1. K6zmUinfrastruktura fejlesztése,
kézmUhalozatok korszerUsitése

2.4.2. Felszini vizek varosszintl rendezése

2.4.3. Megujul6 energia hasznalatanak preferalasa

. L o
3. ELETMIN(?SEG JAVITASA

3.1. Elhet6 varos megteremtése
3.1.1. Lakokornyezet kedvezd kialakitasa

3.1.2. Intézményi infrastruktura fejlesztése

3.1.3. Szabadidds tevékenységek bovitése

3.2. Kozosségi érdekek érvényesitése

3.2.1. Fejlesztési teriletek Utemezett igénybevétele

3.2.2. Telepilésrészek 6sszehangolt fejlesztése

3.2.3. Szocialis ellatas erésitése

| 3:3. Egészségben megélt évek szamanak

novelése

3.3.1. Fiatalok sportolasanak, sport-oktatasanak tamogatasa

3.3.2. Rekreacios, és sport célu fejlesztések minden korosztaly
szamara

3.3.3. Egészséglgyi szUrbvizsgalatok tamogatasa

' 3.4 Eletkori sajétosgégok figyelembevétele
\

3.4.1. Jatszoterek, sportolasi lehetségek bévitése

3.4.2. IdGsellatas fejlesztése

3.4.3. Eltér6 korosztalyokat célzé programkinalat novelése

4. KLIMATUDATOS LEPESEK MEGTETELE,
| KLIMAADAPTACIO |

4.1. ZoldfelUletek fejlesztése

4.1.1. Természeti értékek védelme

4.1.2. Erdésavok telepitésének tamogatasa,
erdésiltségi arany realis szinten valé meg6rzése

4.1.3. ZoldfelUletek szakszerG fenntartasa, terileti novelése

4.2. Kozlekedés

4.2.1. Kozlekedési infrastruktura fejlesztése

4.2.2. K6z0sségi kozlekedés ingazasban betoltott szerepének
erdsitése

4.2.3. Parkolas, gépjarmGtarolas rendezése

4.3. Klimatudatos telepilésfejlesztés

4.3.1. Kdrnyezettudatos elvek népszerUsitése,
klimatudatos szemléletmod kialakitasa

4.3.2. Megujuld energia hasznositas,
elektromos energia alapu kozlekedés tamogatasa

4.3.3. Fejlesztési teriletek atgondolt, infrastruktura halézatok
kiépitésével parhuzamos igénybevétele

4.k Kéresemények elkerilése
\

4.4.1. Katasztrofavédelmi biztonsag novelése, ivovizbazis védelme

4.4.2. Mezégazdasagi teriiletek szennyezésének elkerilése

4.4.3. Szelektiv hulladékgyujtés aranyanak novelése

HORIZONTALIS CEL: FENNTARTHATO EGYENSULY ELERESE
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AZ ALAPVETO CEL MEGHATAROZASA

JASZAROKSZALLAS VAROS
GAZDASAGI POTENCIALLAL BiRO,

EROS MEZOGAZDASAGI GYOKEREKKEL RENDELKEZO,

OTTHONT ES FELTOLTODEST KINALO,
JASZSAGI VONZASPONT

A megfogalmazas tobb részbdl tevodik 6ssze. Kihangsulyozasra kerll a teleptilés
tajfoldrajzi helyzete. A vonzaspont magaban foglalja a teleplilés mezdgazdasagi,
ipari, turisztikai és egészségligyi potencialjat, mely mindezen terileteken befelé

aramlast, a Varos felkeresését eredményezi.

A HORIZONTALIS FEJLESZTESI CELOK MEGHATAROZASA

A fo cél, illetve a részcélok, és tematikus megvaldsitasahoz, horizontalis célok is
kapcsolddnak. A jovokép eléréséhez ezek mindegyikére sziikség van, mivel

egymast egészitik ki, egyittesen épitik fel a teljes célrendszert.

A horizontalis célok a kovetkezdk:

Fenntarthatdosag, azaz az erdforrasokkal valé tudatos gazdalkodas

A fenntarthatésagi elv o6nmagaban horizontalisnak tekinthet6.
bemutatadsa ezért sziikségszerd.

Az er6forrdsok csoportositdisa - a Nemzeti Fenntarthaté
Keretstratégiaban lefektetett elveket kdvetve — a kdvetkezd:

e Tarsadalmi er6forrasok.
e Emberi eréforrasok.

e Természeti er6forrasok.
e M(vi er6forrasok. Gardaségi
e Gazdasagi eréforrasok. er6forrasok

Természeti
eréforrasok

Fenntarthaté
eréforrasok

Tarsadalmi
eréforrasok

Eréforréasabra

Részletes

Fejl6édés
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A tarsadalmi eroforrasok fenntarthatésaga az alabbi elemekre terjed ki:

A mult 6roksége.

Pozitiv értékek és normak.
Bizalom.

Kohézio.

Egyéni felel6sségvallalas.

Az emberi eroforrasok fenntarthatésaga az alabbi elemekre terjed ki:

Népességszam megtartasa.
Egészség.

Képességek, készségek.
Befogadas.

Korosztalyok egyiittélése.

A természeti er6forrasok fenntarthatéosaga az alabbi elemekre terjed ki:

Flora.

Fauna.

Biodiverzitas.
Természetkdzeli allapot.
Klimatudatossag.

A miivi eroforrasok fenntarthatosaga az alabbi elemekre terjed ki:

Fejlesztés — meglOrzés egyenslulya.
M(vi 6rokség.

Infrastruktudra.

Kornyezetterhelés csékkentése.
Klimatudatos épitészeti megoldasok.

A gazdasagi eréforrasok fenntarthatésaga az alabbi elemekre terjed ki:

Vallalkozdi réteg.
Képzett munkaerd.
Kapcsolatok.
Hatékonysag.
Innovacié.

Egyensuly elérése, azaz a nyugalmi allapot felé tartas

Visszautal:

a stabilitas igényére,
a realitas szerepére,
az akarat fontossagara.
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A TELEPULES ATFOGO FEJLESZTESET SZOLGALO CELOK MEGHATAROZASA

Jaszdarokszallds varos alapveté céljanak elérését az alabbi stratégiai célok
teljesitésével kivanja elérni:

2.  Epitett kérnyezet fejlesztése.
3. Eletmindség javitasa.
4 Klimatudatos Iépések megtétele, klimaadaptacio.

RESZCELOK ES A BEAVATKOZASOK TERULETEI EGYSEGEINEK MEGHATAROZASA

A Koncepcidé jov6képének elérésére kitlizott alapvet6 cél, stratégiai célok és
részcélok meghatarozasaval iterdl a megvaldsithatdésag iranyaba. A részcélok
bemutatdsanal tematikus, illetve terileti elvet kdvetlnk.

1.1. Gazdasagi agak fejlesztése

e 1.1.1. Kornyezetet nem terhel6 kereskedelmi és ipari vallalkozasok
letelepedésének eldnyben részesitése (a természeti kornyezet és a
mezdgazdasagi terliletek min6ségének megdbrzése érdekében)

e 1.1.2. MezOgazdasag tamogatasa (tanyafejlesztés, 6koldgiai gazdalkodas
tamogatdsa, kertmdlvelés Ujjaélesztése, helyi termel6k tdmogatasa, rovid
ellatasi lanc preferaldsa)

e 1.1.3. Turizmus célzott iranyainak fejlesztése (strandturizmus,
horgaszturizmus, falusi turizmus, borturizmus, 6koturizmus)

1.2. Foglalkoztatottsag novelése

e 1.2.1. Helyben torténd foglalkoztatottsdg tamogatdsa
e 1.2.2. TAvmunka lehet6ségeinek megteremtése
e 1.2.3. Minden képzettségi szint szdmara munkahelyi lehet6ség elOsegitése

1.3. Képzés erdsitése

e 1.3.1. Tovabbtanulas tdmogatasa
e 1.3.2. Képzési programok tamogatasa
e 1.3.3. Feln6ttképzés tdmogatasa

1.4. Onkormanyzati feladatok teljesitése

e 1.4.1. Onkormanyzati vagyon névelése, vagyongazdalkodas nyereségessé
tétele

e 1.4.2. Helyi vallalkozasok tdmogatasa

e 1.4.3. Kbzfoglalkoztatas dnfenntarté mikodtetése

2. Epitett kornyezet fejlesztése

2.1. Arculati megjelenés erdsitése

e 2.1.1, Tajképvédelmi szempontok érvényre juttatasa
e 2.1.2. Telepulésképvédelem szerepének erdsitése
e 2.1.3. Epitett 6rokségi elemek védelme, értékek megteremtése
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2.2. Terlletrendezés Ujragondolasa

e 2.2.1. Terlletfelnasznalasi rendszer térszerkezetének Ujragondolasa,
indokolatlan klildonbségek megsziintetése

e 2.2.2. Beépitésre szant teriletek magasabb foku kihasznalhatésaganak
biztositasa

e 2.2.3. KoOzponti terlletek erbsitése, fejlesztési terilletek, kozlekedési
halézatok Ujra pozicionalasa, kilterlleti tanydk helyzetének rendezése

2.3. Kozterlletek rendezése

e 2.3.1. Kbz0Osségi terek fejlesztése
e 2.3.2. Parkolo fellletek bdvitése
e 2.3.3. Uj zoldteriletek kijeldlése

2.4. Kozml(ivesitési és kornyezetvédelmi intézkedések

e 2.4.1. Kozmdlinfrastruktura fejlesztése, kdzmiihalézatok korszer(sitése
e 2.4.2. Felszini vizek varosszintl rendezése
e 2.4.3. Megujulé energia hasznalatanak preferaldsa

3. Eletmindség javitasa

3.1. Elhetd varos megteremtése

e 3.1.1. Lakdkornyezet kedvezd kialakitasa
e 3.1.2. Intézményi infrastruktura fejlesztése
e 3.1.3. SzabadidGs tevékenységek bdvitése

3.2. K6zbsségi érdekek érvényesitése

e 3.2.1. Fejlesztési terliletek Utemezett igénybevétele (tulzott mértékd
terlleti fejlesztések visszavonasa, kompakt teleplilésszerkezet elérése)

e 3.2.2. Teleplilésrészek 6sszehangolt fejlesztése

e 3.2.3. Szocialis ellatas erdsitése

3.3. Egészségben megélt évek szamanak novelése

e 3.3.1. Fiatalok sportolasanak, sport-oktatasanak tdmogatasa
e 3.3.2. Rekreacids, és sport célu fejlesztések minden korosztaly szamara
e 3.3.3. Egészségligyi szlirdvizsgalatok tdmogatasa

3.4.Eletkori sajatossagok figyelembevétele

e 3.4.1. Jatszoéterek, sportolasi lehetdségek blvitése
e 3.4.2. IdGsellatas fejlesztése
e 3.4.3. Eltéro korosztalyokat célzé programkinalat névelése

4. Klimatudatos Iépések megtétele, klimaadaptacioé

4.1. Zoldfellletek fejlesztése

e 4.1.1. Természeti értékek védelme (kulterileti erdOk, gyepteriletek
megobrzése)
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e 4.2.2. (Mez6véds, hofogo, ut- és vizfolyas kisérd) Erdosavok telepitésének
tdmogatasa, erddsliltségi arany readlis szinten valé megdrzése
e 4.2.3. Zodldfelluletek szakszer(i fenntartasa, terileti ndvelése

4.2. Kozlekedés

e 4.2.1. Kbzlekedési infrastruktura fejlesztése
o 4.2.2. Kbzbdsségi kdzlekedés ingazasban betoltdtt szerepének erdsitése
e 4.2.3. Parkolas, gépjarml(tarolas rendezése

4.3. Klimatudatos telepilésfejlesztés

e 4.3.1. Kérnyezettudatos elvek népszerisitése, klimatudatos szemléletmédd
kialakitasa

e 4.3.2. MegUjuld energia hasznositas és elektromos energia alapu kozlekedés
tamogatasa (elektromos autd gyorstoltd helyek kialakitasa)

e 4.3.3. Fejlesztési terilletek atgondolt, infrastruktira halézatok kiépitésével
parhuzamos igénybevétele

4.4, Karesemények elkertlése

e 4.4.1, Katasztréfavédelmi biztonsag névelése, ivovizbazis védelme

e 4.4.2 Mezb6gazdasagi teriiletek szennyezésének elkerillése (Vegyszer-
hasznalat korlatozasa, 6kogazdalkodas tdmogatasa, valamint a kommunalis
eredet(i szennyezések elkerilése)

e 4.4.3 Szelektiv hulladékgyUjtés aranyanak névelése

A jovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok
kapcsolata

A célok kozotti kapcsolatokat a Célfa-abra szemlélteti. A tematikus célok feldl
induld és a stratégiai célok felé mutatd nyilak jeldlik a kapcsolédasi irdnyokat.

A horizontalis cél minden elemre valé hatasat az alapvetd cél, és valamennyi
stratégiai cél horizontalis céllal valé kolcsonds kapcsolatdanak megjelenitése
szemlélteti.

A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

A célhierarchidban szerepld tematikus célokkal egy szinten helyezkednek el a
tertleti célok, melyek a stratégiai célok megvaldsitasat szolgald, teleplilésrészekre
lebontott célok. Az érintett teleplilésrész fejlesztésén keresztil kodzvetve
befolyasoljak a teleplilés rendszerének egészét.
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\]:l Allatarté telepek, mezdgazdasagi izemek

—
|:| Kiilteralet
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Eltéré jellemzbkkel rendelkezé telepiilésrészek — Forras: sajat szerkesztés
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Eltérd jellemzbkkel rendelkezd teleplilésrészek: RESZLET — Forrds: sajat szerkesztés
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A telepllésrészekre mas-mas cél, illetve részcél vonatkozik, ezért tablazatos
formaban kerll bemutatdsra, hogy miként kilonlinek el ezek, illetve hova
csoportosulnak a jovokép eléréséhez vezetd célelemek terileti vonatkozasban. Az
érintett varosrészek az egyes tematikus részcéloknal minden ugyanazt a cellaszint
kapjak, igy jol kovethezd mely variosrészek érintettsége all fenn. Azoknal a
célelemeknél, amelyek terilethez nem koéthetbéek az érintett cella fehér szin(
marad.

Beépitetlen tertletek /zartkertek, viizek, utak/
Allattarto telepek, mezdgazdasagi tizemek

Torténelmi lakotertlet
Altalanos lakoteriilet

Tematikus cél/részcél
Varoskdzpont
Iparterilet
Uduléterilet

Tanyak

Kultertlet

1. Gazdasagi potencial ndvelés
1.1. Gazdasagi agak fejlesztése
1.1.1. Koérnyezetet nem terheld
kereskedelmi és ipari
vallalkozasok letelepedésének
elényben részesitése

1.1.2. Mez6gazdasag
tamogatasa

1.1.3. Turizmus célzott
irdnyainak fejlesztése

1.2. Foglalkoztatottsag névelése
1.2.1. Helyben t6rténd
foglalkoztatottsdg tdmogatasa
1.2.2. Tdvmunka
lehet0ségeinek megteremtése
1.2.3. Minden képzettségi szint
szamara munkahelyi lehetdség
el6segités

1.3. Képzés erfsitése

1.3.1. Tovabbtanulas
tamogatasa

1.3.2. Képzési programok
tamogatasa

1.3.3. Feln6ttképzés
tamogatasa

1.4. Onkormdanyzati feladatok teljesitése
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1.4.1. Onkormanyzati vagyon
novelése

1.4.2. Helyi vallalkozasok
tamogatasa

1.4.3. Kozfoglalkoztatas
onfenntartd mikodtetése

2. Epitett kdrnyezet fejlesztése

2.1. Arculati megjelenés erGsitése

2.1.1. Tajképvédelmi
szempontok érvényre juttatdsa

2.1.2. Teleplilésképvédelem
szerepének er@sitése

2.1.3. Epitett 6rokségi elemek
védelme, értékek
megteremtése

.

2.2. Terliletrendezés Ujragondolasa

2.2.1. Terlletfelhasznalasi
rendszer térszerkezetének
Ujragondolasa

2.2.2. Beépitésre szant
tertiletek magasabb fokU
kihasznalhatésaganak
biztositasa

2.2.3. Kozponti teriletek
erOsitése, fejlesztési teriletek,
kozlekedési haldzatok Ujra
pozicionalasa, kullterileti
tanyak helyzetének rendezése

2.3. Kozterlletek rendezése

2.3.1. Kbzosségi terek
fejlesztése

2.3.2. Parkold feltletek
bovitése

2.3.3. Uj zoldteriiletek
kijelolése

2.4. Kozmlvesitési és kérnyezetvédelmi intézkedések

2.4.1. Kézmlinfrastruktira
fejlesztése, kozmiihaldzatok
korszerUsitése

2.4.2. Felszini vizek
varosszintl rendezése

2.4.3. MegUjulé energia
hasznalatdnak preferaldsa

3.1. Elhetd varos megteremtése

3.1.1. Lakokornyezet kedvezd
kialakitasa

3.1.2. Intézményi
infrastruktura fejlesztése

3.1.3. Szabadidds
tevékenységek bdvitése

3.2. Kbzosségi érdekek érvényesitése

3.2.1. Fejlesztési terliletek
(itemezett igénybevétele

3.2.2. Telepilésrészek

0sszehangolt fejlesztése

I W
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3.2.3. Szocialis ellatas
erbsitése

3.3. Egészségben megélt évek szamanak ndvelése

3.3.1. Fiatalok sportolasanak,
sport-oktatasanak tdmogatdasa

3.3.2. Rekreacios, és sport célu
fejlesztések minden korosztaly
szamara

3.3.3. Egészségligyi
szlirfvizsgalatok tamogatas

3.4.Eletkori sajatossagok figyelembevétele

3.4.1. Jatszoterek, sportolasi
lehet&ségek bdvitése

3.4.2. Idosellatas fejlesztése

3.4.3. Eltér6 korosztalyokat
célzd programkinalat névelése

4. Klimatudatos Iépések megtétele, klimaadaptacidé

4.1. Zoldfellletek fejlesztés

4.1.1. Természeti értékek
védelme

4.2.2. Erd6savok telepitésének
tdmogatdasa, erdésiiltségi arany
redlis szinten valé megdrzése

4.2.3. Zoldfeluletek szakszerU
fenntartasa, terlleti novelése

4.2. Kozlekedés fejlesztése

4.2.1. Kozlekedési
infrastruktura fejlesztése

4.2.2. KOz0sségi kozlekedés
ingazasban betoltott
szerepének erfsités

4.2.3. Parkolas,
gépjarmitarolas rendezése

4.3. Klimatudatos telepilésfejlesztés

4.3.1. Kérnyezettudatos elvek
népszer(sitése, klimatudatos
szemléletmaod kialakitdsa

4.3.2. Megujulé energia
hasznositas és elektromos
energia alapu kozlekedés
tdmogatdsa

4.3.3. Fejlesztési teriletek
atgondolt, infrastruktura
halézatok kiépitésével
parhuzamos igénybevétele

4.4. Karesemények elkerilése

4.4.1. Katasztrofavédelmi
biztonsag novelése

4.4.2 Mezbgazdasagi teriletek
szennyezések elkerilése

4.4.3 Szelektiv hulladékgyijtés
aranyanak névelése
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KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

A STRATEGIAHOZ ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KESZITESEHEZ SZUKSEGES
TARSADALMI, GAZDASAGI ES KORNYEZETI ADATOK MEGHATAROZASA

Adatok meghatarozasa az integralt telepllésfejlesztési stratégia és a
teleplilésrendezési eszkdzok készitéséhez sziikséges. Az Etv. — 2021. junius 30.-an
hatalyos szovegallapota szerinti — 2.§ 12. és 29. pontja az alabbi fogalom
meghatarozasokat adja:

~Integralt telepllésfejlesztési stratégia: a teleplilésfejlesztési koncepcidoban foglalt
kérnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi célok megvaldsitasat egyidejlileg szolgald
kézéptavu fejlesztési program.” [Etv. 2.§ 12.]

~Teleplilésszerkezeti terv: a telepllésfejlesztési koncepcioban foglalt célok
megvalositasat biztosito, a telepllés szerkezetét, a terlletfelhasznalast és a miiszaki
infrastruktura-halézatok elrendezését meghatarozo terv.” [Etv. 2.§ 29.]

Népességprognozis — a lakoterileti kindlat mennyiségének biztositdsahoz
Korosztalyos adatok - az intézményi szlikséglet megallapitdsahoz
Eletmindség, jovedelmi viszonyok - parkolasi sziikséglet tervezéséhez
Térbeli-tarsadalmi rétegz6dés, konfliktusok - rehabilitaciot igényld terlletek
beazonositasahoz

. Gazdasagi agazatok megoszlasa - gazdasdagi terlletek / mez6gazdasagi
tertiletek aranyanak eldontéséhez

. Turizmus adatai — szallashely és vendéglatas helyigényének biztositdsahoz

. Teleplléslizemeltetés adatai - telephelybdvités, temetOblvités
szlikségességéhez

. Védett természeti terliletek elhelyezkedése - fejlesztési korlatozasok

ismeretéhez

Tajhasznalat, tajhasznalati konfliktusok - teriletfelhasznalas tervezéséhez

Zoldfellleti rendszer — kozterileti zoldterlletek felllvizsgalatahoz

Terllethasznalat - terlletfelhasznalas felllvizsgalatahoz

Telekstruktura - 6vezeti rendszer kijeldléséhez

Onkormanyzati vagyonkataszter - koztertileti rendszer attekintéséhez

Mlvi értékek - védettségek és védoterileteik feltlintetéséhez, figyelembe-

vételéhez

o Kozlekedési infrastruktira - kozlekedési haldzat attekintéséhez, kozlekedési
modok igénybevételének biztositdsahoz

o KozmU infrastruktira - koézm( halozat attekintéséhez, kozmdlellatottsag
biztositasahoz
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A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - telepliilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrobl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél - szerint a
telepllésfejlesztési koncepcid, az integralt telepllésfejlesztési stratégia és a
teleplilésrendezési eszk6zo6k megalapozd vizsgalata az Eljr. 1. melléklete szerinti
kovetelményekkel kell, hogy késziljon. A Megalapoz6 Vizsgalat jelen Koncepcid
készitése soran elkészilt. Tekintettel arra, hogy jelen Koncepcidval parhuzamosan
készil a Telepulésrendezési Eszk6zok teljes kord feltlvizsgalata, igy a Megalapozé
Vizsgalat mindkét dokumentum tekintetében feltarja a vizsgalati témakoroket.

5. § (2) A koncepciot és a moédositasat a megalapozo vizsgalat alapjan kell
elkésziteni, részletes tartalmi kévetelményeit a 2. melléklet tartalmazza.

9.§ (4) A telepiilésszerkezeti tervhez el kell késziteni a megalapozd vizsgalatot és az
alatamaszto javaslatot a (6) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

3/A. § (1) Az 1. melléklet szerinti megalapozo vizsgalat (a tovabbiakban: megalapozd
vizsgadlat) - a (2) és a (3) bekezdésben meghatarozott keretek kézott -
felhasznalhatd a stratégia és a teleplilésrendezési eszkéz készitése, valamint a
koncepcid, a stratégia és a teleplilésrendezési eszkbéz modositasa soran is.

A MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES ELEMEK ALAPJAN, JAVASLAT A MUSzZAKI
INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE ES A TERULETFELHASZNALASRA
IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOKRA

A Telepllésrendezési Eszkdzok teljes kor( felllvizsgalata, illetve a
Telepilésfejlesztési Koncepcié készitése parhuzamosan zajlik, igy a két
dokumentum kozotti 6sszhang biztositott.

A Telepilésrendezési EszkdzOket a hatdlyos tervben rdgzitettekhez képest az
alabbi elemek tekintetében keriilnek felllvizsgalni:

Kozlekedés-haldzat felllvizsgalata
Terlletfelhasznalas rendszerszeri kijelolése
Ovezeti rendszer attekintése
Beépitési paraméterek rendezése
Fejlesztési terlletek részbeni visszavonasa, lehatarolasanak modositasa
Helyi Epitési Szabdlyzat felépitésének, elemeinek jogszabalyi elvarasok
szerinti atdolgozasa
. Szabalyozasi Terv és Teleplilésszerkezeti Terv egymassal, tovabba a térségi
tervekkel vald 6sszhangjanak megteremtése
Védelmi és korlatozasi elemek adatszolgaltatasra alapozott feltlintetése
. Sajatos jogintézmények felllvizsgalata
. Magasabb szintl jogszabalyi kovetelmények érvényesitése

. Tervezett fouti fejlesztés megjelenitése, helyigényének biztositasa
Teleplilésrészek kozotti kozlekedési kapcsolatok fellilvizsgalata

. A kozterliletek szabalyozasi szélességének lehet0ség szerinti megtartasa,
szlkséges helyeken torténd szélesitése

. Kerékparos Utvonalak feltiintetése
Parkol¢ felliletek jeldlése
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KozmUhalézatok korszer(isitése
Fejlesztési terliletek kiépitéséhez kapcsolddd kézmdivesités

. A kozigazgatasi terilet teljes egészére vonatkozd felszini vizrendezés
tervezése és kiépitése

. Arculati szempontok érvényesitése

. Megujuld energiaforrasok alkalmazasa

. A hatalyos teleplilésrendezési eszkozdkben kijeldlt Uj lakdterlletek térbeli
rendjének, és kiterjedésének felllvizsgdlata, az uthaldézathoz vald
alkalmazkodas, a mar elkészilt telekalakitasok figyelembevétele, a
szétterllés szem elGtt tartdsa, illetve a beépitésre szant tertletek kedvezdbb
kihasznaltsaga érdekében

. Az Uzemtervezett erdoterliletek adatszolgaltatasnak megfelel6 jeldlése,
illetve besorolasa

. A teleplilésszerkezeti jelent6ségl utak felllvizsgdlata, a tervezett Uj térségi
elemekre is tekintettel

. Zartkerti terllet — mezdgazdasagi hasznositast szolgalé - épitési joganak

elGirasa

TemetGterilet bOvitésének meglévo telekallapotokhoz igazitasa.

Uj zoldterlletek kijel6lése

Adatszolgaltatasként kapott elemek feltlintetése

Biologiai aktivitas érték szinten tartasahoz sziikséges modositdasok megtétele

AZ OROKSEGI ERTEKEK ES A VEDETTSEG BEMUTATASA, JAVASLATOK AZ OROKSEG
VEDELMERE ES AZ OROKSEGI ERTEK ALAPU, FENNTARTHATO FEJLESZTESERE

Az Orokségvédelmi Hatadstanulméany a Telepiilésfejlesztési Koncepcidval
parhuzamosan készil. A teleplilés épitett, valamint helytorténeti jelentdségl
értékeinek, ezen felll régészeti lelhelyeinek a bemutatdsat az Ordékségvédelmi
Hatastanulmany tartalmazza. A 8 db mlemlék, a 4 db mliemléki kdrnyezet és a
19 db régészeti lel6hely a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal,
Epitésiigyi és Ordkségvédelmi FBosztdly, Epitésfeliigyeleti és Ordkségvédelmi
Osztaly IN/46/00285-2/2020. iktatdszamu leveléhez csatolt adatszolgaltatas
szerinti, 2020. oktéber 12.-ei allapotot tikrozi. A 4006 torzsszamu és 5911
azonositdé szamu miemlék Maria-oszlophoz tartozd ex-lege miemléki kdérnyezet
védettség - telekalakitashoz kapcsol6déan — megvaltozott, igy annak lehatarolasa,
a Miniszterelndkség Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkar
ZKF-7/1595/2/2020. iktatdoszamon kiadott Hatdsagi bizonyitvanya alapjan, a
2020. december 21.-ei allapotnak felel meg.

A helyi jelentdségl muvi elemek, illetve telepilési strukturak részletes felmérése
Jaszarokszdllds Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testilletének a telepiiléskép
védelmérél sz6l6 15/2017. (XII. 6.) 6nkormanyzati rendelete 1.-3. mellékletében
szerepl6kkel megegyezd:

. Helyi egyedi épitészeti védelem alatt allé épitészeti értékek

. Telepulésképi szempontbol meghatarozo terilet

. Telepllésszerkezeti és teleplilésképi szempontbdl kiemelt jelentdségi
utvonalai és kozterei



JASZAROKSZALALS VAROS TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIO 2035.
2021. OKTOBER HO 33

A kapott mlemlékek, illetve miemléki kornyezetek a f6ut mentén talalhatok,
beallt varosi kornyezetben. A moddositdas a miemlékek fennmaradasat nem
veszélyezteti, hiszen a terililet rendeztt allapotanak elérését célozza.

A kapott adatok szerinti régészeti lel6helyek dontéen mezégazdasagi terileteket
érintenek, valamint egy meglévé létesitményt (allattartd telep). A még igénybe
nem vett terlletek kézil a déli gazdasagi terilet Ipari Park részén talalhaté egy
régészeti lel6hely. A terlilet beéplilése sordn ennek megdbrzését kiemelten kell
kezelni. A terv ehhez akképp jarul hozza, hogy a ma ismert kiterjedésében
abrazolja a figyelmet érdemld teriletrészt.

A helyi védelem alatt allé objektumok, épliletek és terileti elemek meglrzését a
teleplilésképi rendelet ezek védelem ald helyezésével biztositotta. A Szabalyozasi
Terv ezek abrazolasaval az épitésjogi szempontokat is el6térbe allitja, felhivva a
figyelmet ezek megdrzésének fontossagara.

A felljitasok tervezésénél a klimatudatossag elveit kell alkalmazni. Mind az
energiahatékonysdg, mind a megujuléenergiaforrasok felhaszndlasa, mind a
szélsGséges iddjarasi viszonyokat ellensulyozd kialakitas - részben a viharok elleni
védelem, részben a nyari napvédelem, részben a hirtelen lezdduld csapadék és a
kialakuld belvizek kezelése - szerepet kaphat az éplletek tervezésénél,
kivitelezésénél.

A felljitdsok megvaldsitasat kdvetden az allagromlasok elkeriilése valik els6rend(i
feladatta.
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HA STRATEGIA,NEM KESZUL, A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK
NYOMONKOVETESE

A Koncepcié megvaldsulasanak nyomon kovetése a részcélok elérését szolgald
konkrét fejlesztések szamaval mérhetd. A Koncepcié célrendszerével koherens
teleplilésrendezési eszkdzokre épll6 fejlesztések megvaldsuldsa az adott tertlet
fejlesztési célok szerinti kihasznaltsaganak, hasznositottsdganak mértékével
aranyos.

A KONCEPCIO MEGVALOSITASAT SZOLGALO ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZER

Teleplilésrendezési eszk6zok felllvizsgalata/mddositasa.
Teleplilésrendezési szerzédés.

Telepllésmarketing tevékenység.

Helyi adépolitika.

Onkormanyzat gazdasagi tevékenysége.

Palyazati lehet0ségek feltérképezése, igénybevétele.
Kézmunka program.

. Polgdrmesteri Hivatal meglévd szervezeti egységei (jelenleg a Mdiszaki
Iroda),

. Bels6 ellendrzést végzd, ezen belil a palyazatokkal kapcsolatos
elszamolasokat ellendrz6 figgetlen szervezet, illetve

. Onallé Projekt Szervezet - a civil szervezetekkel egylttm(ikédve

JAVASLAT A KONCEPCIO ES A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A FELULVIZSGALAT
RENDJERE

A Koncepcid stratégiai céljainak teljestilését a részcélokon keresztil, az azokat
nevesitd integralt fejlesztések révén ismerhetjik meg. Ellendrzésiikre tehat a
részcélok teljesliltségét kell megvizsgalni, indikatorok segitségét igénybe véve.

A jogszabalyi kovetelmények, 2027. julius 1.-ig torténd hatdlybalépéssel, Uj
dokumentum, nevezetesen telepilésfejlesztési terv elkészitését irjak el6.

Az 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 9/A. § (1) bekezdése az
alabbiként definidlja ezt a tervfajtat:

+(1) A teleplilési 6nkormanyzat a teleplilés tervszerl, fenntarthatd, valamint
gazdasagos fejlesztése és (izemeltetése érdekében, a telepiilés egészére
integralt, stratégiai és teriileti alapu, a kérnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi
adottsagokra  alapozott - a telepiilésrendezést el6segité -
telepiilésfejlesztési tervet készit.”

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 3. melléklete hatdrozza meg a telepilésfejlesztési terv tartalmi
kovetelményeit, mely szerint az hét fejezetre tagolddik: 1. Jovokép, 2. Stratégia,
3. Cselekvési program, 4. Részletes cselekvési terv, 5. Fejlesztési tervlap, 6.
Részletes fejlesztési tervlap, 7. Monitoring.
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Az Etv. 60. § (9) bekezdése kimondja:

,(9) Azon telepliléseknek, amelyek a korabbi R. tartalmi kévetelményei alapjan
készitettek teleplilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és
teleplilésrendezési eszkézéket, az uj telepiilésfejlesztési terviiket és
teleplilésrendezési terviiket legkés6bb 2027. julius 1-ig hatalyba kell Iéptetniiik,
és a kordbbi R. tartalmi kévetelményeinek megfelel6 telepiilésfejlesztési
koncepciodjuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégidjuk és teleplilésrendezési
eszkozeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetoségiik.”

A Koncepcio fellilvizsgalatanak rendjénél atmenetileg az Eljr. 3.§ (1) bekezdése az
iranyado:

~Koncepcioét, stratégiat és telepiilésrendezési eszkbzoket kell késziteni, ha

a) jogszabaly elbirja, vagy

b) a telepiilési é6nkormanyzat (a tovabbiakban: o6nkormanyzat) a teleplilés
tarsadalmi, gazdasagi, illetve kérnyezeti helyzetében bekévetkezett valtozasok, vagy
Uj teleplilésfejlesztési szandék miatt indokoltnak tartja.”

Az Onkormanyzat fenti jogszabalyi helyeket kivanja kévetni a Koncepcié késébbi
fellilvizsgalata esetén.
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