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Tisztelt Képviselő-testület!


Jászárokszállás Város Önkormányzata tulajdonát képezi a jászárokszállási 3731/14 hrsz-ú, közpark művelési ágú, 5.450 m2 nagyságú ingatlan (Móczár A. téri park), melynek déli oldala több társasházzal, középülettel és magánházzal határos.

A Jászárokszállás, Móczár Andor tér 1. szám alatti, 2755/2 hrsz-ú társasház tulajdonosai, Dósa Béla 5123 Jászárokszállás, Jákó utca 28. szám alatti lakos és a JászVadliget Kft. (székhelye: 1138 Budapest, Viza utca 5. III/2., adószáma: 14190128-2-41, képviseli: Vadász Márta Tímea ügyvezető) vételi szándéknyilatkozatot nyújtottak be az Önkormányzat tulajdonában lévő, 3731/14 hrsz-ú, közpark művelési ágú ingatlanból a társasház előtt lévő, kiemelt terasz földrészlet megvásárlására.

A meglévő kiemelt terasz évtizedekkel ezelőtt is az ingatlanban működő vendéglátóipari egységek külső kiszolgálását szolgálta, viszont a jelenleg felkutatható dokumentumokból nem lehetett visszavezetni, hogy a terasz földrészlet a társasház tulajdonában volt.

A tulajdonosok a hosszú távú céljaik megvalósítása érdekében meg kívánják vásárolni ezen teraszt. Indoklásként leírták, hogy a terasz az épület szerves része, fizikailag is egybetartozik az épülettel, együtt is épültek; a teraszt mindig is az ingatlan tulajdonosai használták és tartották karban; a terasz a környezetéből kiemelkedik, nem része az épület előtti parknak.

A földrészletet földmérővel kimérettük, amely terület a 3731/14 hrsz-ú közpark ingatlanból 126 m2 területet tesz ki.

Az ingatlan jelenleg az Önkormányzat forgalomképtelen törzsvagyonába tartozik.

A nevezett ingatlant forgalmi értékbecslővel felértékeltettük, aki annak forgalmi értékét a 2019. június 12-én kelt szakértői véleményében 14.500,-Ft/m2 + ÁFA összegben, azaz 1.827.000,-Ft + 493.290,-Ft ÁFA, mindösszesen bruttó 2.320.290,-Ft összegben állapította meg.

A nevezett ingatlan értékesítéséhez a forgalomképtelenség megszüntetése és üzleti vagyonná történő átminősítése, valamint a földrészletnek a társasházi tulajdonosok részére, telekhatár-rendezéssel történő eladásáról szóló döntés szükséges. Egyidejűleg intézkedni kell a jelenleg közpark művelési ágú ingatlan udvar művelési ágú ingatlanná történő átminősítéséről.  

A Képviselő-testület dönthet az ingatlan eladásra való kijelölésével történő egyidejű elidegenítéséről, mivel az új, kialakuló 126 m2 nagyságú terület a helyi építési szabályzat alapján külön ingatlanként kicsi méreténél fogva önállóan nem hozható létre, csak vele szomszédos ingatlanhoz telekhatár-rendezéssel történő csatolással lehet kialakítani és értékesíteni. A kialakuló földrészlet kizárólag a társasházzal határos, a társasházzal áll funkcionális kapcsolatban, közterületként nem funkcionál, így annak szokásos módon történő hirdetése nem szükséges. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (továbbiakban Nvt.) 13.§ (2) bekezdése kimondja, hogy: „Nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni természetes személy vagy átlátható szervezet részére lehet.”. A JászVadliget Kft. nyilatkozott arról, hogy átlátható szervezet, amely nyilatkozatot az előterjesztéshez mellékeltük.

A Képviselő-testület hatáskörébe tartozik a törzsvagyon körébe tartozó vagyontárgy üzleti vagyonná történő átminősítése, ami abban az esetben lehetséges, ha az a továbbiakban kötelező önkormányzati feladatkör ellátását vagy hatáskör gyakorlását nem szolgálja, és a feladatkör ellátása vagy a hatáskör gyakorlása az átminősítést követően az átminősítéssel érintett vagyontárgy nélkül is megoldható.

Jászárokszállás Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról szóló 18/2012. (IV.27.) önkormányzati rendelete 4.§ (4) bekezdése szerint a forgalomképtelenség megszüntetéséhez az Önkormányzat Képviselő-testületének döntése szükséges. 

Mivel az ingatlanrész értéke nem éri el a törvényben meghatározott 25.000.000,-Ft-os értékhatár 20%-át, azaz az 5.000.000,-Ft-ot, így az Nvt. 14.§ (4) bekezdése szerint a Magyar Államnak nincs elővásárlási joga az ingatlanra.

A fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására és az alábbi határozati javaslat elfogadására.


Határozati javaslat

..…/2019. (VI.14.) határozat
A jászárokszállási 3731/14 hrsz-ú ingatlanból telekhatár-rendezéssel leválasztásra kerülő 126 m2 nagyságú földrészlet kötelező önkormányzati feladatkör ellátását vagy hatáskör gyakorlását nem szolgáló jellegének megállapításáról, üzleti vagyonná történő átminősítéséről, a művelési ága megváltoztatásáról, valamint eladásáról


1.) Jászárokszállás Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-a által meghatározott hatáskörében eljárva, Jászárokszállás Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról szóló 18/2012. (IV.27.) önkormányzati rendelete 4.§ (4) bekezdésében foglaltak szerint a jászárokszállási 3731/14  hrsz-ú, 5.450 m2 területű, közpark művelési ágú ingatlanból telekhatár-rendezéssel leválasztásra kerülő 126 m2 nagyságú földrészlet (továbbiakban Ingatlan), mint az Önkormányzat forgalomképtelen törzsvagyonába tartozó vagyontárgy tekintetében megállapítja, hogy a nevezett Ingatlan kötelező önkormányzati feladatkör ellátását vagy hatáskör gyakorlását nem szolgálja, és a feladatkör ellátása vagy a hatáskör gyakorlása az átminősítést követően az átminősítéssel érintett vagyontárgy nélkül is megoldható. Mindezekre tekintettel a Képviselő-testület hozzájárul az Ingatlan üzleti vagyonná történő átminősítéséhez és művelési ágának udvar művelési ágra történő változásához.

2.) A Képviselő-testület az Ingatlant kijelöli eladásra és a 3.) pont szerint dönt egyidejű eladásáról.

3.) A Képviselő-testület a Jászárokszállás Város Önkormányzata (5123 Jászárokszállás, Árpád tér 1.) tulajdonában lévő, a jászárokszállási 3731/14 hrsz-ú, természetben a Jászárokszállás, Móczár Andor téren található, 5.450 m2 nagyságú, közpark művelési ágú ingatlanából telekhatár-rendezéssel leválasztásra kerülő 126 m2 nagyságú földrészletet 14.500,-Ft/m2 + ÁFA egységáron, azaz 1.827.000,-Ft + 493.290,-Ft ÁFA, mindösszesen bruttó 2.320.290,-Ft, azaz Kettőmillió-háromszázhúszezer-kettőszázkilencven forint vételáron eladja az 5123 Jászárokszállás, Móczár Andor tér 1. szám alatti, 2755/2 hrsz-ú társasház tulajdonosai, Dósa Béla (sz.: Gyöngyös, 1966.07.25., an: Semegi Gizella) 5123 Jászárokszállás, Jákó utca 28. szám alatti lakos és a JászVadliget Kft. (székhelye: 1138 Budapest, Viza utca 5. III/2., adószáma: 14190128-2-41), mint vevők (továbbiakban Vevők) részére, tulajdoni hányaduk arányában. 

A Vevők saját költségükön az adásvételi szerződést legkésőbb a jogügylet kapcsán elkészülő változási vázrajz földhivatali záradékolását követő 60 napon belül kötelesek elkészíttetni és a szerződés aláírásával egyidejűleg az ingatlan vételárát, 2.320.290,-Ft, azaz Kettőmillió-háromszázhúszezer-kettőszázkilencven  forint összeget Jászárokszállás Város Önkormányzata 11745121-15409656 számú bankszámlájára átutalni.

Az adásvételi szerződéssel és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos földhivatali eljárással felmerülő valamennyi költség a Vevőket terheli.

4.) A Képviselő-testület felkéri a Polgármesteri Hivatal Pénzügyi Irodáját, hogy a határozat 1.)-3.) pontjaiban foglaltaknak a vagyonkataszterben, valamint a vagyonkimutatásban történő átvezetéséről gondoskodjon.

5.) A Képviselő-testület felhatalmazza Csőke István alpolgármestert a földhivatali eljárás lefolytatásához és az értékesítéshez szükséges intézkedések megtételére, valamint az adásvételi szerződés aláírására.

6.) A határozat jogalapja az önkormányzat vagyonáról szóló 18/2012. (IV.27.) önkormányzati rendelet 4.§ (4) bekezdése és a 9.§-a, illetve a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14.§ (4) bekezdése.


Felelős: alpolgármester, Pénzügyi és Műszaki Iroda
Határidő: azonnal.


Erről értesülnek:

1) Dósa Béla 5123 Jászárokszállás, Jákó u. 28.
2) JászVadliget Kft. 1138 Budapest, Viza utca 5.
3) Jászberényi Járási Hivatal Földhivatali Osztálya – a Vevők útján
4) Pénzügyi Iroda Helyben
5) Műszaki Iroda Helyben
6) Irattár.



Jászárokszállás, 2019. június 12.
									
Csőke István
[bookmark: _GoBack]alpolgármester
image1.wmf

image10.wmf

