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TERVI ELOZMENYEK

A varos telepilésrendezési eszkozeinek jelen madositasat a T4Terv Betéti Tarsasag készitette.
(Felel8s tervezd: Készeghy Abel okleveles telepiilésmérnok, telepiilésmérnok szakértd)

A telepllésre jelenleg a kdvetkezo telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
Teleplilésszerkezeti terv: 312/2022.(XI.01.)  OKT hatarozat (314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelen készitett)

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 21/2022. (X11.02.) OKT rendelet (314/2012. (X1.8.)

Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelen készitett)

A telepllés onkormanyzatanak képviselo-testiilete mar 2023 szeptemberében hozott dontést a
telepllésrendezési eszkozok modositasa targyaban 7 modositasi pontot illetéen (190/2023. (1X.07.)
K.t. hatarozat), melyet 2023 oktoberében tovabbi 6 médositasi ponttal egészitett ki (207/2023.
(X.26.) K.t. hatarozat). A két hatarozatban meghatarozott tervezési feladatokat egységes hatarozatba
foglalta oktdberben és a tervezési teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, valamint
meghatarozta az eljarasi format és a tartalmat meghatarozo f6épitészi feljegyzés is jovahagyasra
keriilt (208/2023. (X.26.) K.t. hatarozat). A moédositasok koziil a 8. szami modositasi pont (;
beépitésre szant terlilet kijeloléssel jar, tovabba az allami fGépitész tajékoztatasa alapjan a
kozlekedési teriiletekbdl torténd beépitésre szant teriiletekké valod teriiletek esetében is szilkséges
igazolni mind a biologiai aktivitasérték szamitast és az 2018. évi CXXXIX tv. altal elirt megfelelést,
igy az onkormanyzat meghatarozta a 2024. januar 1-étél hatalyba Iépd torvényi valtozasok miatt
sziikséges csereteriilet helyszinét és meghozta az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. tv. 7.8 (3) bekezdés e) pontja szerinti dontés is a 33/2024. (I.14.) és a 34/2024.
(I.14.) sz. K.t. hatarozataiban, ezaltal kiegészitve a modositasi pontokat egy 14. modositasi feladattal.

A modositasokhoz kapcsolodé osszes dontés a tervdokumentacio részét képezi.

A modositasi szandékok az alabbiak szerint foglalhatok ossze:
1. modositasi pont: A Jaszarokszallas belteriileti 2073 hrsz-0 kozteriilet egy részének rendezése,

megosztasa, atsorolasa Lke-1 kertvarosias épitési ovezetbe kozGti kozlekedési terlilet ovezetbdl.



2. modositasi pont: A Jaszarokszallas belterileti 325/14 hrsz-0 kozterilet rendezése, megosztasa,
atsorolasa Lke-1 kertvarosias épitési ovezetbe, afennmaradoé rész Zkk zoldterilet ovezetbe sorolasa,
kozlti kozlekedési teriiletbdl.

3. modositasi pont: A Jaszarokszallas belterileti 16, 17, 18, 19, 20 és 22 hrsz-u telkek kapcsan az
iskola fejlesztési lehetdségének megteremtése, a telkek dsszevonhatosaga érdekében egységes
épitési ovezet kialakitasa, Vi-2 intézményi terlilet dvezetbe sorolasa, telepiiléskdzpont vegyes teriilet
épitési dvezetbdl. Tovabbiigényként merdilt fel a Pethes utca (43 hrsz.) egy részének és a Pethes utca
9. szam alatti (42. hrsz-0 foldrészlet) bevonasa is. A kozlekedési teriilet kt. jel(i dvezetbdl, mig az
altalanos iskola épiiletének Vt-7 jel(i épitési ovezetbdl keriil médositasra a telekosszevonasra
tervezett tobbi telekhez hasonldan Vi-2 épitési ovezetbe.

4. modositasi pont: Az el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok pontositasa Jaszarokszallas Varos
Onkormanyzata Képvisel-testiiletének Jaszarokszallas Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6
21/2022. (XI1.2.) onkormanyzati rendelete 2. mellékletében: javitani sziikséges az 1. cél esetében a
21 és 34 hrsz-okat 2134 hrsz-ra.

5. modositasi pont: A Jaszarokszallas beltertileti 2363/3 hrsz-U telek egy részének lovas sportpalya
kialakitasa céljabol torténd rendezése. A beépitésre szant falusias lakoterllet dvezetének kiilonleges
sportterilet dvezetbe torténd atsorolasa.

6. modositasi pont: Jaszarokszallas kilterileti 0171/27, 0171/26 és 0170/128 hrsz-U terlletek
ovezetrol Gip ipari gazdasagi teriilet épitési ovezetre torténé modositasa.

7. modositasi pont: Jaszarokszallas belterileti 3255/1 és a 3255/2 hrsz-0 kozterllet rendezése,
megosztasa, atsorolasa Gksz-3 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezetbe koziti
kozlekedési teriilet dvezetbdl. Tervezett gy(ijtdat nyomvonalanak korrekcidja a Hunyadi Janos utcatol
a Deak Ferenc utcaig.

8. modositasi pont: Jaszarokszallas kiltertleti 0251/3 és 0251/15 hrsz-0 terlilet rendezése a
benydjtott kérelemben szerepld igény szerint (telekalakitas, kozGti kapcsolat biztositasa) a teriiletek
ténylegesen hasznalat szerinti atsorolasa K-Tny kiilonleges tanyateriilet épitési ovezetbe. A torvényi

elGirasok altal szlikségessé valo erdéteriilet kijelolés a 14. modositasi pontban kerlil részletezésre.



9. madositasi pont: Jaszarokszallas beltertileti 412 és 413 hrsz-G terilet (Adacsi-Tavasz u.) dvezeti
atsorolasa Gksz-2 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ovezetbdl Lf-1 falusias lakoteriilet épitési
ovezetbe.

10. modositasi pont: Jaszarokszallas belterileti 1060/4 és 1057 hrsz-U terllet telekhatar rendezése,
a megeépitett parkolok (jelenleg Kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér ovezetbe-(Kb-Kt/F)
sorolt) terliletének atsorolasa kilonleges beépitésre nem szant burkolt kozteriilet dvezetbe-(Kb-
Kt/B).

11. modositasi pont: Jaszarokszallas belterlleti 1305/12 hrsz-U beépitetlen terilet ovezeti
atsorolasa kozjoléti erddtertlet (Ek) Gvezetbdl, vizgazdalkodasi 6vezetbe (V).

12. modositasi pont: Jaszarokszallas kilterdleti 0122/3, 0128/6 és 0122/1 hrsz-u foldrészleteken
megQjuld energia hasznositasara szolgaldo épitmények elhelyezésére az épitési szabalyzat
el6irasainak modositasa, az érintett foldrészletek K-mii-1 épitési dvezetbe torténé modositasa a
jelenlegi K-mi (kiilonleges mezdgazdasagi izemi terllet) épitési Gvezetbdl.

13. modositasi pont: A 2758, 2759, 2761/2 és 2764/1 hrsz-ot érintd tomb beépitési paramétereinek
modositasa jelenlegi Vt-3 jell telepiiléskdzpont vegyes épitési ovezetbdl Vt-10 jel(i épitési Gvezetre,
ahol a beépitési paraméterek Gjonnan hatarozandok meg az onkormanyzat kérése alapjan.

14. modositasi pont: A 8. modositasi pontban és tobb modositasi pontban kozlekedési teriiletekbdl
Uj beépitésre szant terilet kerdil kijelolésre, mely miatt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szold6 2018. évi CXXXIX. tv. elGirasainak valé megfelelés miatt csereterilet
kijeldlése valik sziikségessé. A szilkséges cseretertilet Jaszarokszallas kulterllet 0119/20 hrsz-a

foldrészletén kertl kijelolésre.

A varos fellilvizsgalt (j teleplilésrendezési eszkozeinek jovahagyasat kovetéen beérkezd lakossagi és
onkormanyzati igényeket az onkormanyzat 14 modositasi pontban osszefoglalva kivanja
megvalositani. A legtobb modositas a jovobeni telekalakitasi eljarasok megalapozasaul, az érintett
foldrészletek egységes Ovezetbe, épitési dvezetbe torténd modositasaval kivanja a terlletek
szabalyozasat megfelel6vé tenni. A tervezett médositasok kozott az egyik esetben Gj beépitésre

szant teriilet kijelolése torténik, mely a telepiilésen meglévd beépitésre szant terlletek



felhasznalasaval nem oldhaté meg, mert a tervezett fejlesztés helyhez kotott. Az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) bekezdésének e)

pontja szerinti dontést a 33/2024. (I1.14.) onkormanyzati hatarozat tartalmazza.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68.§ szerinti egyszer{sitett eljarasmaod alkalmazasaval torténik a

modositas véleményeztetése. Az egyszer(sitett eljarasmaod tobb esetben is alkalmazhato:

.68 § (1) A (2) bekezdeés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a teleplilésterv egyszerdisitett
eljarasban torténd

a) készitése vagy modositdsa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbél kiemelt jelentdség(i beruhdzdsok
megvalositasanak gyorsitasarol és egyszeriisitésérdl sz61o torvény hatdlya ald tartozo (gy targyat képezd
épitési beruhdzds megvalésitasa miatt indokolt,

ab) a Kormany dital rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet
kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kozvetlentil fenyegetd veszélyhelyzet megelézése miatt
indokolt, vagy

b) médositdsa esetén, ha

ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas
megvalositasa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban az alabbi
feltételek egyiittesen teljestiilnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghatdrozo miszakiinfrastruktira-féhdlozat nem vdltozik,

2. nem torteénik Gj beépitésre szant terlilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkoddsi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”



Jelen modositas az (1) bekezdés b) pont ba) alpontja szerint valik egyszer{isitett eljarasban

véleményezendd modositassa.

A varos telepilésrendezeési eszkdzeinek modositasa az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarél szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Az onkormanyzat a
Kormanyrendelet elGirasai szerint hivatali kapun kereste meg az érintett kornyezet védelméért
felel6s szerveket a tervmddositas varhatdo kornyezeti hatas jelentéségének eldontése érdekében,
hogy nyilatkozzanak a megkuldott dokumentumok alapjan szikségesnek tartjak-e a kornyezeti
vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felelés szervek nyilatkozatai alapjan donthetd el, hogy az altaluk vizsgalt
szakterlletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A véleményezésre
rendelkezésre allé id6 alatt beérkezd véleményeket a képvisel6-testiilettel ismertetni sziikséges, s
azok ismeretében dont a kornyezeti vizsgalat készitésének sziikségességérol. Dontését minden
esetben indokolnia sziikséges. Az eljarasra adott hataridd lejart. A véleményezd kornyezet
védelméért felel6s szervek egyike sem tartotta szlikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését,
ezért a képvisel-testilet is hasonléképpen hozta meg dontését. A 124/2024. (IV.25.) K.t. hatarozat

a tervdokumentacio részét képezi.

A Kormanyrendelet altal elGirt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban kétféleképp
torténik. Az egyik az E-TER digitalis egyeztetd feliiletén, ahol a Kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint az egyszer(sitett eljarasra jellemzoen csak a partner ad véleményt. A masik
a 2023. januarjaban hatalyba lépett Kormanyrendelet-valtozas alapjan lakossagi forum
megtartasaval a Kormanyrendelet 65.8-a alapjan. A veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek
miikodésére vonatkoz6, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasardl szolo
146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-a alapjan a partnerségi egyeztetés elektronikus Gton is

lefolytathat, igy lakossagi forum megtartasara nincs szlikség.



Az onkormanyzat ettdl eltéréen a lakossagi forum megtartasa mellett dontott, a partnerek
széleskor( tajékoztatasanak érvényesitése érdekében. A lakossagi forum idépontja 2023. majus 14-
ére kerlilt kitlizésre. A lakossagi forumon az dnkormanyzat képvisel8in kivil a partnerek részérdl nem
képviseltette magat senki. A forumrol késziilt jegyz&konyvet a tervdokumentacio tartalmazza.

A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képviseld-testiletnek, vagy a dontésre
jogosultnak szlikséges lezarnia.

Az dnkormanyzathoz irasban, sem az E-TER feliiletén sem érkezett észrevétel, vélemény a
modositassal kapcsolatban a partnerek részérdl. Ennek tudataban a képviselo-testilet a
véleményezési szakaszt, partnerségi egyeztetést lezarta a jogszabalyokban el6irtaknak megfeleléen

a 149/2024. (V.28.) sz. K.t. hatarozataval.

A zard szakmai véleményezésre 2024. jlnius 20-an kerllt sor. Az allami féépitész és a tobbi
allamigazgatasi szerv altal megfogalmazott modositando fejezeteket a tervezdk atdolgoztak, és a

targyalason elhangzottak szerint kiegészitették a tervezetet.



A 2024.06.20-an tartott egyeztetd targylas eredményének bemutatasa:

Eszrevétel
sorszama | A targyalason elhangzott észrevétel a jegyz6konyv szerint Tervezdi valasz illetve megtett modositas rovid leirasa
Az Alkotmany utca helyett a Matyas kiraly utcara kerdlt athelyezésre a
tervezett gy(jtéat nyomvonala, mely teljes hosszaban biztositani tudja a
Az allamigazgatasi szervek véleményei koziil a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei| 16,0 méteres keresztmetszeti szélességet. Ebbdl kifolydlag valtozott a
Kormanyhivatal K6zlekedési, M{iszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Fbosztaly | valtozasokat bemutato tervlap, a tervezett szerkezeti és szabalyozasi
Kozlekedési és Uti.'lg\/i Osztalya fogalmazott meg olyan véleményt, mely alapjan a terv|tervlapok, hatarozat- és rendelet-tervezet. A valtoz6 terlletek, teriileti
modositasa szlkségessé valik. Véleménye alapjan az 5. tervezési terlleten a|mérleg és aktivitasértékben is szikséges volt a terlleti kiterjedés
gy(jtéatathelyezéshez 16 méter szélességl kozlekedési teriilet biztositasa szilkséges, igy az | kiillonbozetéb8l adodd valtozasok atvezetése. Az alatdmasztd
1. Alkotmany utcara torténd athelyezést nem tamogatja. munkarészben a mintakeresztszelvény is aktualizalasra kertilt.

A tobbi allamigazgatasi szerv véleménye alapjan a tervdokumentacio kiegészitése, modositasa nem valt szikségessé.

Alatamaszto javaslatra vonatkozo észrevételek

A dokumentéaciod tartalmazza a telepllésfejlesztési koncepcidval, valamint a teriiletrendezési
tervekkel vald 6sszhang igazolasat. A tervezet megfelel az orszagos és varmegyei térségi
Ovezetek elbirasainak, azonban a dokumentaciot az orszagos és térségi miiszaki infrastruktdra-
halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményei térbeli rendjének valéo megfeleldség
vizsgalataval szikséges kiegésziteni. Tovabba a telepllésképi rendelettel vald 6sszhang
igazolasat nem tartalmazza a dokumentacid, ennek potlasa sziikséges.

A telepiilésképi rendelettel vald dsszhang igazolasaval és az orszagos és
térségi mlszaki infrastruktlra-halézatok és a mlszaki infrastruktira
egyedi épitményei térbeli rendjének valé megfeleléssel a dokumentacio
kiegészitésre keriilt.

Az alatdmasztd javaslat Szerkezet meghatarozd nyomvonalas és taglald elemek cimii
bekezdésben sziikséges a szerkezetet meghataroz6 nyomvonalas és taglald elemek felsorolasa.

A felsorolas po6tlasa megtortént.

Az alatamasztd javaslat 165. oldalan a javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasirendszer
cim{ bekezdés kiegészitése szlikséges azzal, hogy a 13. madositasi pont (Vt-3)-> (Vt-10) sem
érinti a teleplilésszerkezeti tervet.

A kiegészités megtortént.

Az alatamaszto javaslat A valtozassal érintett teriiletek dsszefoglalja és Osszefiiggései -
terliletrendezési tervekkel valé Osszefliggések vizsgalata c¢im({ bekezdés 176. oldalan a
tajképvédelmi terllet dvezetnél sziikséges A modositasi terliletek érintettsége oszlopban
szerepld ,,nem" javitasa ,igen"-re, ugyanis a 11. tervezési teriiletet érinti az dvezet. Tovabba a
179. oldalon a tanyas terlletek Gvezeténél szlkséges A madositasi terlletek érintettségei
oszlopot kiegésziteni a 11. tervezési terulettel, valamint A modositassal érintett foldrészlet
érintettsége oszlopot sziikséges kiegésziteni a 12. modositasi ponttal. Az alatdmaszto javaslat
ezen bekezdését szlikséges kiegésziteni az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-
halézatok és a mliszaki infrastruktira egyedi épitményei térbeli rendjének valé megfeleldség
vizsgalataval.

A kiegészitések megtorténtek.




Az alatamasztdé javaslat A valtozasok hatalyos telepllésfejlesztési koncepcidval vald
Osszhangjanak bemutatdsa c¢im{ bekezdésben javasolt a varos telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak elfogadd hatarozatat feltlintetni, valamint a tervezett médositasok és a
telepulésfejlesztési koncepcio céljaival valé 6sszhangot bemutatni.

A tervdokumentaci6 kiegészitése megtortént.

Az aldtamasztd javaslat 186. oldalan A hatalyos teleplilésszerkezeti tervhez képest torténd
valtozasok cimi{ bekezdésben nem szerepel minden valtozas a tablazatban, ilyen a 2291 hrsz.-
0 ingatlan egy részének atsorolasa kt. dvezetbsl KOu dvezetbe. Sziikséges a tablazat
felllvizsgalata és kiegészitése.

Az Osszes valtozas szerepelt a tablazatban. A teriletfelhasznalas
valtozasok az egyes tervezési terlleteken belul a teriletfelhasznalasi
egységek alapjan kertiltek csoportositasra nem helyrajzi szam alapjan, igy
a 2291 hrsz-0 foldrészletet érintd valtozas teriilete a kt.->KOu
teruletfelhasznalasi egységben szerepel. A korabban benyujtott
tervdokumentaciéban a 14. sorszami valtozas volt (11110 m2), az {j
atdolgozott tervanyagban a fent leirtak szerinti gy(jt6at masik
nyomvonalra helyezése miatt 13. sorszamot kapta (13135m2). A
valtozasokat bemutatd tervlapon egyes valtozasok hatarat piros vonal
jeloli.

Az alatamasztd javaslat 189. oldalan a Biologiai aktivitasérték valtozasa cim(i bekezdésben
szukséges a biologiai aktivitasérték szamitas eredményét feltiintetni, ezzel dsszefiiggésben
szukséges a bekezdés tartalmanak a javitasa.

Az aktivitasérték kiszamitasa és eredményének feltiintetése megtortént,
de bemutatasra kerilt az is, hogy az (j beépitésre szant terlletek
osszterilete az 1 ha-t nem haladja meg.

9.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.) 11. § b) pontja értelmében varmegyei teriletfelhasznalasi
kategériak teriletén beliil a teleplilésrendezési tervben a mez6gazdasagi térség teriiletének
legalabb 75 %-at a mezdgazdasagi terlilet dvezetébe kell sorolni. Az alatamaszto javaslat 173.
oldalan szerepel, hogy tervezett madositasok hatasara a mez6gazdasagi térség mezgazdasagi
terlletbe sorolt része 0,222 ha tertilettel csokken, igy 6322,088 ha teriilet lesz a mez&gazdasagi
teriletbe sorolva. A dokumentaciéban javasolt a szazalékos aranyok feltlintetése is. A Trtv. fenti
kovetelményeknek megfelel a tervezett modositas.

A szazalékos értékek is feltlintetésre kertiltek.

Telepiiléssz

erkezeti terv

10.

A hatarozattervezetbdl hianyzik a bevezetd rész, ennek potlasa sziikséges.

Pétlasa megtortént.

A hatarozattervezeben javasolt a jobb atlathatésag miatt a Jaszarokszallas Varos
Onkormanyzata Képvisels-testiilete a Jaszarokszallas varos telepiilésszerkezeti tervérdl sz6l6
312/2022. (XI.01.) sz. hatarozatat az elsd hasznalat utan roviditeni (példaul: tovabbiakban:

11. Alaphatarozat). A hatarozat roviditve szerepel a hatarozat-tervezet 1. pontjat kdvet&en.
A hatarozattervezet 5. pontja arrdl rendelkezik, hogy az Alaphatarozat 3. melléklete kiegésziil az
5. és 6. melléklettel. Ez a valtozasok tervlapjai és Valtozasok leirasa. Tekintettel arra, hogy a
valtozasok beépiiltek az elfogadott teleplilésszerkezeti tervvel, ezért nem kiegésziteni kell,
hanem ki kell cserélni a tervlapot és a leirast. Arrdl sziikséges rendelkezni, hogy az Alaphatarozat
12. 3.1. melléklete helyébe a tervlap kerll, illetve a 3.2. leiras helyébe a 6. melléklet kerdil. A tervezet ennek megfelel6en kerlilt modositasra.




13.

A hatarozattervezet 6. pontja az Alaphatarozat 5. melléklet terlletrendezési tervvel vald
osszhangjat kivanja modositani. Az Alaphatarozat 5. mellékletében vannak olyan szamitasok,
amik a mostani modositas soran modosulni fognak. A relevans szamitasokat modositani kell. A
hatarozattervezet 5. pontjaban arrél sziikséges rendelkezni, hogy az Alaphatarozat 5.
mellékletének mely részei fognak médosulni az Alaphatarozatban. A terlletrendezési tervvel
valé osszhang vizsgalatanak a modositassal érintett tertleteket térképeken bemutato
munkarésze a modositd hatarozat melléklete legyen csak, azok alaphatarozat mellékletébe
torténd beéplilésérdl nem kell rendelkezni. A teleplilésszerkezeti terv moédositasanak a
melléklete a teruletrendezési tervvel vald rajzi megfeleltetés, amelyen be vannak a valtozasok
jelolve. Ez maradjon a mddositd hatarozat melléklete. A szamitas relevans részeit mddositani
kell. A hatarozattervezetben két pont lesz, hogy az Alaphatarozat 5. melléklete a hatarozat x.
melléklete szerint mddosul, ezek lesznek a szamitasok. Tovabba lesz olyan pontja a modositd
hatarozatnak, hogy a hatarozat melléklete a teriletrendezési tervekkel valé osszhang
vizsgalata, amely a térképeket tartalmazza, azonban azzal nem fog kiegésziilni az Alaphatarozat.

Az 5. melléklet cseréjét tartottuk megfelelének jelen esetben, mivel egyes
abrak torlését nehéz lett volna behivatkozni. Ahol modositas tortént ott a
szamitas (j értékét irtuk be. A terlletrendezési tervekkel valdé osszhang
igazolasat biztositd tervlapok illetve tablazat a modosito hatarozat utolsé
be nem épiil6 mellékleteként keriilt a hatarozati javaslatba.

14,

BIA szamitas kapcsan, amikor az (j terv késziilt a tervezd elrakta a BIA ndvekménvt, elvileg ilyet
nem lehet, (j tervnél az 0-rol indul. Az utak atmindsitése miatt szeretnének egy erddterlletet
kijeldIni, hogy meglegyen a cseretelek, igy néni fog a BIA érték.

Az érték hozzaadasra keriilt a meglévd novekményhez, a hibajavitasbol
(BAE értékek helytelen megallapitasabél) szarmazo tobbletet azonban
nem vettlk figyelembe. Ennek oka, hogy az (j terv készitésekor el se
lehetett volna rakni, ezért az alapérték ilyen jellegli modositasa
véleményiink szerint jogszabalyellenes.

15.

A jogalkotasrol sz6ld 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 7. § (1) bekezdése alapjan a
jogszabalyban meg kell hatarozni a hatalybalépésének napjat, amely a jogszabaly kihirdetését
kovetd valamely nap lehet, ennek potlasa sziikséges a hatarozattervezetben.

A pdtlas megtortént.

16.

A hatarozattervezet 7. mellékletében a tajképvédelmi teriilet Ovezetnél sziikséges A
modositasi terliletek érintettsége oszlopban szerepld ,,nem" javitasa ,igen"-re, ugyanis a 11.
tervezési teriiletet érinti az Ovezet. Tovabba a tanyas terlletek Ovezeténél szlikséges A
modositasi teriiletek érintettségei oszlopot kiegésziteni a 11. tervezési terilettel, valamint A
modositassal érintettfoldrészlet érintettsége oszlopot kiegésziteni a 12. modositasi ponttal. A
7. mellékletet sziikséges kiegésziteni az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halozatok
és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményei térbeli rendjének vald megfeleldség vizsgalataval.

A hatarozattervezet ezen fejezetei kiegészitésre keriiltek. A tablazat és
tervlapok a hatarozati javaslat utolsdé mellékletére keriiltek, igy egyes
mellékletek szamozasa megvaltozott a jelentds atdolgozas
kovetkeztében.

17.

A Trtv. 11. § b) pontja értelmében varmegyei teriiletfelhasznalasi kategériak terlletén belll a
teleplilésrendezési tervben a mezbdgazdasagi térség terlletének legalabb 75 %-at a
mezOgazdasagi terlilet dvezetébe kell soralni. A hatarozattervezet 7. mellékletében szerepel,
hogy tervezett modositasok hatasara a mezGgazdasagi térség mezigazdasagi teriiletbe sorolt
része 0,222 ha terlilettel csokken, igy 6322,088 ha terlilet lesz a mezdgazdasagi teriiletbe
sorolva. A dokumentaciéban javasolt a szazalékos aranyok feltlintetése is. A Trtv. fenti
kovetelményeknek megfelel a tervezett modositas.

A szazalékos aranyok feltlintetése is megtdrtént.




18.

A hatarozattervezet 6. melléklete a valtozasokat mutatja be, azonban nem szerepel minden
valtozas a tablazatban, ilyen a 2291 hrsz.-G ingatlan egy részének atsorolasa kt. dvezetbdl KOu
ovezetbe. Szlkséges a tablazat felllvizsgalata és kiegészitése.

Korabban (7.) mar megvalaszolasra keriilt. A valtozasokat bemutato
tablazat modositasa megtdrtént a tobblet erdGteriilet és a gydjtoat
athelyezésébdl adddoban.

19.

A hatarozattervezet 8. mellékletében Jaszarokszallas biologiai aktivitasérték szamitasa
szerepel. A hatalyos oszlopban a teruleti értékek 0sszegzése nem egyezik meg az Alaphatarozat
6. mellékletében szerepld értékkel (helyesen: 7716,774 ha), ennek javitasa szlikséges. Ehhez
kapcsoléddan szikséges a tervezett allapotnal a teruleti értékek 0sszegzését is javitani.

Az alaphatarozatban szerepld érték hibas. A benne szerepld értékek
0sszege 7716,773 ha, ezért a médositas soran sem fog kijonni ugyanaz
az érték. Javasolt hibajavitasként az alaphatarozat teruletosszegét
javitani.

20.

A hatarozattervezet 8. mellékletében a tervezett oszlopban biolégiai aktivitasérték mutatok
értékeit szitkséges feliilvizsgalni és javitani a 419R. 9. mellékletében szerepld mutatdkra (K-G
(0,5), K-Re (3), Kb-Km (3,2)), ezzel Osszefiiggésben sziikséges a biologiai aktivitasérték
szamitast javitani.

Ajavitas megtortént, a megjelolteken kivil a Gip tertletekre vonatkozoan
is 0,4 lett meghatarozva, mivel Jaszarokszallas iparteriiletei mind az OTEK
szerinti egyéb iparterlletként szabalyozott. Az aktivitasérték szamitas
korrekcidja a tervanyagba kerllt, novekményként nem kerllt
elszamolasra, csak a modositas altal keletkezett tobblet.

21.

A hatarozattervezet 9. melléklete a telepllés teruleti mérlegét tartalmazza. A hatalyos
oszlopban a terileti értékek osszegzése nem egyezik meg az Alaphatarozat 4. mellékletében
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szerepl® értékkel (helyesen: 7716,774 ha), ennek javitasa szikséges.

A terlleti mérleg akarcsak a biologiai aktivitasérték tablazata helytelen
értéket tartalmaz. A telepllés teruletének 0Osszege 7716,773 ha
helyesen.

22.

A hatarozattervezet 8. és 9. mellékletében az Ma értékek a tervezett oszlopban
felllvizsgalandéak, ugyanis a 6. mellékletben (Valtozasok leirasa) szerepl Ma értékeket kivonva
a 8. és 9. melléklet teriileti értékeibdl nem azaz érték jon ki, amely a tablazatban szerepel.

A tablazat értékei felllvizsgalatra kertiltek. Az Ma teruletek nem csupan
csokkennek, kisebb helyen novekednek is.

23.

Jeleztlik fdépitész asszonynak, ugyan a 419R. atmeneti rendelkezésében szerepel, hogy mi
szamit (j beépitészre szant terliletnek, de az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szolo
1997. &vi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) alapjan minden Gj beépitésre szant teriiletet -
kivéve az Gt szabalyozasi vonal cstkkentésébdl adodo (j beépitésre szant teriiletet - meg kell
kiildeni az orszagos fGépitésznek.

A telepiilésszerkezeti terven jelolt kt. megsziinik, ezért szerkezeti tervi jelentségli kozlekedési
tertilet sz(inik meg azzal, hogy (j beépitésre szant teriiletekbe lesznek sorolva, aminél igazolni
kell a terliletrendezési terv szerinti zoldfeliileti pluszt vagy az erdd pluszt. Az Etv-ben benne van,
hogy csak az (t szabalyozas szélességének a csokkentése miatt nem kell felkilldeni az orszagos
foépitésznek a tervet. a munkarészt ki kell egésziteni az (j beépitésre szant teriiletek kapcsan
erdGterllet vagy zoldteriilet potlassal.

A potlas megtortént. Tovabbi védelmi erdteriilet kerll kijeldlésre
korabban beépitésre szant terliletbdl csereteriilet felhasznalasaval.
Emiatt is sziikséges volt mddositani a hatarozat- és rendelet-tervezetet,
alatamasztd munkarészeket, teriileti mérleget, stb. A plusz erdéterilet
kijelolése a teljes terven atvezetésre kerult.

Rendelet-tervezet és szabalyozasi terv

A rendelettervezet bevezetd részében a feladatkort megallapito rendelkezéseknél nem minden
hivatkozas megfeleld, szlikséges javitani az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo

24, 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésére vald hivatkozast. Ajavitds megtortént.
A rendelettervezet bevezetd részében a 419R. 62. § (1) bekezdésére sziikséges hivatkozni a
419R. 78. § (1) bekezdés b) pontja és a 68. § (2) bekezdés c) pontja helyett. Tovabba javasolt ,a

25. telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes | Ajavitas megtortént.




teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré" szovegrész alkalmazasa a
véleményezok felsorolasa elbtt.

26.

A rendelettervezet bevezetd részében javasolt a jobb atlathatdsag miatt kiirni a véleményez8
szervek teljes megnevezését (példaul: Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Iroda stb.) A véleményezSk felsorolasabél hianyzik az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Légligyi Feliigyeleti Hatosagi FGosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
F6osztaly, Orszagos Vizligyi Féigazgatdsag, valamint a szomszédos teleplilési onkormanyzatok.
Pontositani sziikséges a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Vas(ti Hatosagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajézasi Hatosagi
Féosztaly megnevezését. Az Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és
Replil6téri Hatdsagi Fdosztaly és Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Katasztréfavédelmi
lgazgatosag torlése szlikséges, valamint a véleményezdk felsorolasaban nem kell feltiintetni az
orokségvédelmi hataskorében eljard Budapest Fvaros Kormanyhivatalat.

A korrekcidk javarészt megtorténtek. A JNSZ  Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag torlését nem végeztik el, mert a 419.R
szerint véleményezdk és véleményt is nyilvanitottak. Ugyanakkor az
Orszagos \lizligyi Igazgatosag nem véleményezd akarcsak a teleplilési
onkormanyzatok a 419.R szerint, ettdl filiggetlenil a kérésnek
megfelelGen rogzitésre keriiltek a tervezetben.

27.

A rendelettervezet bevezetd részébdl a ,a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (2) d) pontjaban meghatarozott feladatkorében az
allami féépitészi hataskdrben eljardé Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal”
szdvegrész torlése sziikséges.

A bevezet§ rész modositasa megtortént.

28.

A partnerek felsorolasa kozott nevesiteni sziikséges azon egyéb szervezeteket, amelyek — a
varos partnerségi szabalyzatdban megjeldlt médon — bejelentkeztek a véleményezési
eljarasba. Amennyiben nem tortént bejelentkezés, akkor ezt nem is sziikséges feltlintetni a
bevezetd részben. A jogszabalyszerkesztésrdl sz6l6 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet 52. § (3)
bekezdésének megfelelden sziikséges partnerségi dnkormanyzati rendeletét megjeldini és az
abban szerepl partnereket felsorolni, ha a telepiilés nem rendelkezik partnerségi rendelettel,
akkor a 419R.-re kell utalni.

A bevezet§ rész modositasa megtortént.

29.

Arendelettervezet 2. § szovegezésének javitasa sziikséges, ugyanis a HESZ 22. §-a 13. § helyett
{j (13) bekezdéssel egésziil ki, ennek javitasa sziikséges.

A rendelet-tervezet modositasa megtdrtént.

30.

Felhiviuk a figyelmet a rendelettervezet 2. §-aban ismertetett Gj Vt-10 jel( épitési dvezet
beépitési paramétereire vonatkozdan, hogy a 9,00 m épuletmagassag és 80% beépitettség
mellett csak 3 szint beépitettségnél teljesul a 2,4 szintteriilet mutato.

Rendben.

31.

A rendelettervezet 3. §-a a HESZ 30. §-at egy (j (3) bekezdéssel egészitené ki. Az OTEK 32.§ (1)
bekezdés 5. Pontja értelmében valamennyi épitési dvezetben, illetve dvezetben - ha a helyi
épitési szabalyzat masként nem rendelkezik - elhelyezhettk a megUjulé energiaforras mitargya
- kivéve széler6md, széler6m( park - amely hasznalata soran az épitési 6vezetben. 6vezetbdl az
alaprendeltetésnek megfeleld hasznalatot nem korlatozza vagy attél nem igényel védelmet. Az

Arendelet-tervezet kiegészitése megtortént.




OTEK rendelkezése értelmében abban az esetben helyezhetd el naperémi miitargya, ha az nem
korlatozza az épitési Ovezet, Ovezet alaprendeltetését. Ennek értelmében a HESZ
kiegészitésében arrdl kell rendelkezni, hogy az alaprendeltetés mellett lehet elhelyezni megljuld
energia m(targyait. Amennyiben az énkormanyzat (kérelmez8) ezt énalléan kivanja telepiteni,
Ggy a teriilet kilonleges beépitésre szant (vagy nem szant) kutatas-fejlesztés, a megUjuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teruletként hatarozhaté meg. A rendelkezést
ennek figyelembevételével médositani szukséges.

A rendelettervezet 5. §-a alapjan a HESZ 1. mellélet 3. pontja a rendelettervezet 1. melléklete
szerint médosul, valamint a HESZ 1. melléklet 4. pontja a rendelettervezet 2. melléklete szerint
modosul. A jobb atlathatésag miatt javasoljuk a rendelkezést és a mellékletet szétbontani|A rendelet-tervezet mellékletei a javasolt szovegezési minta alapjan
32. szelvényekre. Ugyanez a javaslat vonatkozik a kulterileti szabalyozasi tervlapokra is. kerult atdolgozasra.

Jat. 2. § (3) bekezdése értelmében a jogszabaly hatalybalépésének id&pontjat Ggy kell
megallapitani, hogy elegendd id6 alljon rendelkezésre a jogszabaly alkalmazasara vald
felkésziilésre. Felhivjuk a figyelmet, hogy a hatarozat elfogadasa megel8zi az onkormanyzati
33. rendelet elfogadasat. Rendben.

A kis terlletek feliratozasa problémas, am ezek feliratait kisebbre véve
megoldott a feliratok atfedésének elkeriilése. (Megj.: a hatélyos terv ezt
A BO6, KOS és K10 jell szabalyozasi tervlapokon a Kb-Kt/B és Kb-Kt/F dvezeti jelek egymas | Ggy oldja meg, hogy egyszer(ien nem tiinteti fel, ami atfedne. (Id. Hatalyos
34, fedésében vannak, sziikséges az ovezeti jelek lathatdsaganak a javitasa. BO6 tervlap)

A tervdokumentacioban jeldlve lettek a megvaltozott munkarészek. Egy valtozasokkal megjeldlt és egy feketével szedett példany is elérhetdvé lesz téve a
kovetkez6 zard véleményezési szakaszban a jobb atlathatésag érdekében. Tovabba a beérkezett véleményekkel és jegyzékonyvvel is kiegésziilt a

tervdokumentacio.

A tervdokumentacio Gjbol zar6 szakmai véleményezésre keriilt megkiildésre 2024. jalius 3-an. Ezt kdvet6en az allami féépitész a tervezetet megkiildte az
orszagos foépitész részére, aki a megadott hataridén belll nem adott véleményt. Az allami f6épitész IN/40/00335-33/2024 hiv. szam( véleményében
tovabbi észrevételeket fogalmazott meg, melyek atvezetése utan a képviseld-testiilet elé terjesztését, és jovahagyasat javasolja.

A zaro szakmai véleményben foglaltak atvezetése megtortént. A hatarozat hatalybalépésének napjat a jovahagyas napjanak ismeretében lehetséges a
hatarozatban rogziteni. A biologiai aktivitasérték tablazata a hatarozattervezetben szerepel, és mivel a beépitésre szant teriiletek térmértéke az 1 ha-t
nem éri el, ezért kilon hatarozatba foglaland6 tablazat nem indokolt. (Hiv.: 419/2021.(VIl.15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés)



TERVEZOI NYILATKOZAT

Jaszarokszallas varos telepllésrendezési eszkdzének modositasa Kormanyrendelet 78.§ (1)
bekezdés b) alpontja szerint eljarasi szabalyainak betartasaval a Kormanyrendelet VIII. és IX.
Fejezetének rendelkezéseit figyelembe véve a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Régi R.) tartalmi kovetelményeinek betartasaval (Hiv.: Régi R. 45.§ (6) bekezdés), az
orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet

(a tovabbiakban: OTEK) elgirasainak megfeleléen késziilt.

Készeghy Abel
okleveles telepllésmérnok
TT 09-0655



MODOSITASI PONTOK

1. modositasi pont: A Jaszarokszallas belterileti 2073 hrsz-0 kozteriilet egy részének rendezése,
megosztasa, atsorolasa Lke-1 kertvarosias épitési ovezetbe koziti kozlekedési teriilet Gvezetbdl.

2. modositasi pont: A Jaszarokszallas belterileti 325/14 hrsz-0 kozterilet rendezése, megosztasa,
atsorolasa Lke-1 kertvarosias épitési ovezetbe, afennmarado rész Zkk zoldterilet ovezetbe sorolasa,
kozlti kozlekedési terdletbdl.

3. modositasi pont: A Jaszarokszallas belterlleti 16, 17, 18, 19, 20 és 22 hrsz-0 telkek kapcsan az
iskola fejlesztési lehet6ségének megteremtése, a telkek dsszevonhatésaga érdekében egységes
épitési ovezet kialakitasa, Vi-2 intézményi teriilet Ovezetbe sorolasa, telepliléskozpont vegyes terlilet
épitési dvezetbdl. Tovabbiigényként merdilt fel a Pethes utca (43 hrsz.) egy részének és a Pethes utca
9. szam alatti (42. hrsz-( foldrészlet) bevonasa is. A kozlekedési terilet kt. jelli Gvezetbdl, mig az
altalanos iskola épiletének Vt-7 jel(i épitési ovezetbdl keriil médositasra a telekdsszevonasra
tervezett tobbi telekhez hasonlgan Vi-2 épitési ovezetbe.

4, modositasi pont: Az el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok pontositasa Jaszarokszallas Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Jaszarokszallas Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6
21/2022. (XI1.2.) dnkormanyzati rendelete 2. mellékletében: javitani sziikséges az 1. cél esetében a
21 és 34 hrsz-okat 2134 hrsz-ra.

5. modositasi pont: A Jaszarokszallas beltertileti 2363/3 hrsz-u telek egy részének lovas sportpalya
kialakitasa céljabol torténd rendezése. A beépitésre szant falusias lakoteriilet dvezetének kiilonleges
sportterilet dvezetbe torténd atsorolasa.

6. modositasi pont: Jaszarokszallas kilterdleti 0171/27, 0171/26 és 0170/128 hrsz-0 terlletek
ovezetrol Gip ipari gazdasagi teriilet épitési ovezetre torténé modositasa.

7. modositasi pont: Jaszarokszallas belterileti 3255/1 és a 3255/2 hrsz-0 kozterllet rendezése,
megosztasa, atsorolasa Gksz-3 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezetbe koz(ti
kozlekedési teriilet dvezetbdl. Tervezett gy(jtéat nyomvonalanak korrekcidja a Hunyadi Janos utcatol

a Deak Ferenc utcaig.



8. modositasi pont: Jaszarokszallas kilterlleti 0251/3 és 0251/15 hrsz-0 terllet rendezése a
benydjtott kérelemben szerepld igény szerint (telekalakitas, koz(ti kapcsolat biztositasa) a teriiletek
ténylegesen hasznalat szerinti atsorolasa K-Tny kiilonleges tanyaterilet épitési 6vezetbe. A torvényi
el6irasok altal sziikségessé valo erddteriilet kijelolés a 14. modositasi pontban ker(il részletezésre.
9. modositasi pont: Jaszarokszallas belterlleti 412 és 413 hrsz-( terilet (Adacsi-Tavasz u.) 6vezeti
atsorolasa Gksz-2 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ovezetbdl Lf-1 falusias lakoteriilet épitési
ovezetbe.

10. modositasi pont: Jaszarokszallas belterileti 1060/4 és 1057 hrsz-U terllet telekhatar rendezése,
a megeépitett parkolok (jelenleg Kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér ovezetbe-(Kb-Kt/F)
sorolt) terliletének atsorolasa kilonleges beépitésre nem szant burkolt kozteriilet dvezetbe-(Kb-
Kt/B).

11. modositasi pont: Jaszarokszallas belterlleti 1305/12 hrsz-U beépitetlen teriilet ovezeti
atsorolasa kozjoléti erddtertlet (Ek) vezetbdl, vizgazdalkodasi dvezetbe (V).

12. modositasi pont: Jaszarokszallas kilterdleti 0122/3, 0128/6 és 0122/1 hrsz-u foldrészleteken
megQjuld energia hasznositasara szolgald épitmények elhelyezésére az épitési szabalyzat
el6irasainak modositasa, az érintett foldrészletek K-mii-1 épitési dvezetbe torténé modositasa a
jelenlegi K-mi (kilonleges mezdgazdasagi izemi terllet) épitési Gvezetbdl.

13. modositasi pont: A 2758, 2759, 2761/2 és 2764/1 hrsz-ot érintd tomb beépitési paramétereinek
modositasa jelenlegi Vt-3 jell telepiiléskdzpont vegyes épitési ovezetbdl Vt-10 jel(i épitési Gvezetre,
ahol a beépitési paraméterek Gjonnan hatarozandok meg az onkormanyzat kérése alapjan.

14. modositasi pont: A 8. modositasi pontban és tobb modositasi pontban kozlekedési teriiletekbdl,
mely miatt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi
CXXXIX. tv. el6irasainak valé megfelelés miatt csereteriilet kijelolése valik szlikségessé. A szilkséges

cseretertilet Jaszarokszallas kilterilet 0119/20 hrsz-0 foldrészletén kerdl kijelolésre.



MODOSITASOK ISMERTETESE

1. MODOSITASI PONT

A Jaszarokszallas belteriileti 2073 hrsz-u kozterilet egy részének rendezése, megosztasa, atsorolasa
Lke-1 kertvarosias épitési dvezetbe kozati kozlekedési teriilet ovezetbdl.

Gyoni Géza utca (2073 hrsz) — Gyoni Géza utca (2072/2 hrsz) — Zrinyi utca altal hatarolt telektomb.
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1. abra 1. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten



2. abra 1. tervezési terliilet légifelvétele

A modositas soran a Gyoni Géza utca (2073 hrsz) és a sarki telek (2076 hrsz) kozott torténne
telekalakitas. A kozlekedési teriilet kialakult, ezért annak tovabbi bovitését nem tervezi az
onkormanyzat. A sarki telek méretének s ezaltal beépithetdségének novelését kivanja elérni annak
tulajdonosa. A kozlekedési terlletbél minddssze 61,43 m2 terllet keriilne telekalakitas soran a
lakotelekhez. A tervezett telekalakitasi eljaras eredményes lefolytatasahoz a két telekrésznek
megegyez0 épitési dvezetben kell lennie a teleplilésrendezési eszkzokben, kiilonben a telekalakitasi
eljaras soran elutasitd hatarozat sziiletik. A beépithetdség novekedése a kertvarosias lakoterilet
Lke-1 épitési ovezetét figyelembe véve minddssze 21,5 m2-t jelent. A kozlekedési terileten az
igénybe venni kivant terllet zoldfellletet képez, mely a 2076 hrsz-0 foldrészlethez csatolva sem
kerdl beépitésre varhatéan. A médositas varhato hatasat tekintve a kozlekedési teriilet tovabbra is
belathaté marad, a beépithetdségi tobblet nem okoz jelentds valtozast a kornyezetben.

A hatalyos teleptiilésrendezési eszkozok madositasaval (j beépitésre szant terllet kerllne kijelolésre,

azonban a Kormanyrendelet 2023 jidliusaban hatalyosult moédositasa a kozlekedési teriiletek



csokkenésével kialakulo beépitésre szant terilet kijelolést nem tekinti (j beépitésre szant terilet
kijelolésnek.

Kormanyrendelet 78/D.§ (4) bekezdése:

.4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil {j beépitésre szant tertilet
kijelolésnek

b) ha a kozlt elhelyezése céljara szolgald terllet csokkentése miatt novekszik a beépithetd teriilet
nagysaga.”

Az allami féépitész tajékoztatasa alapjan e terlletekre is szlikséges igazolni az OTrT 12.§-a szerinti
csereterliletek biztositasat — igy nem érvényesitve a fenti jogszabalyhely rendelkezéseit. A

csereterllet a 14. modositasi pontban kerdl biztositasra. A sziikséges csereterilet ezen modositasi

pont alapjan 61,43 m2.

3. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet - 1. tervezési teriilet
A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a modositassal érintett terlletet kozlekedési céll kozterlletként

(kt.) abrazolja. A modositast kdvetden kertvarosias lakoteriiletbe (Lke) tortén6é modositasa torténik.

A modositas soran a terlleti mérlegben a tertleti valtozast at kell vezetni.



4, abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 1. tervezési teriilet
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5. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet - 1. tervezési teriilet



6. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet -1. tervezési teriilet

A szabalyozasi terven a teleplilésszerkezeti valtozasok atvezetésén tdl a koztes telekhataron javasolt

tervezett megsziintetd jel is megjelenik. A telekalakitast javasolt egyszerre elvégezni.

A tervezési teriilet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi teriiletet, értéket nem érint. A
tervezési teriileten beliil egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A tajképvédelmi teriilet
Ovezete a tervezési terlletet nem érinti.

Ordkségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten belll nyilvantartott régészeti lelGhely, orszagosan védett miiemlék, miiemlék
telke, vagy miemléki kornyezet nem talalhato. Helyi egyedi védett épitett orokségvédelmi érték nem
talalhatd a tervezési teriileten, illetve nem érinti helyi teriileti védelem sem.

Kornyezetvédelmi érintettség



A tervezési terllet nem érint kornyezetvédelmi teriletet.

2. MODOSITASI PONT
A Jaszarokszallas belterlleti 325/14 hrsz-U kozterllet rendezése, megosztasa, atsorolasa Lke-1

kertvarosias épitési ovezetbe, a fennmaradd rész Zkk zoldterllet ovezetbe sorolasa, kozdti
kozlekedési teriletbdl.
A tervezési terlilet 325/12 hrsz kozlekedési teriilet — Gyongyos-patak — Horvath utca — Csokonai

utca — Reviczky utca — Széchenyi utca — Sandor utca — Bogdan Florian utca altal hatarolt telektomb.
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7. abra A 2. tervezési teriilet elhelyezkedése a kdzigazgatasi teriileten



8. abra 2. tervezési teriilet légifelvétele
A lehatarolt telektombben a tervezett modositas a 325/14 hrsz-G telket érinti. A hatalyos

teleplilésrendezési eszkdzok a telket részben kt. jell kozati kozlekedési teriiletként, kt. dvezetben
szabalyozzak, részben pedig Lke-1 jel(i kertvarosias lakéterdilet épitési dvezetben. A 331/28 hrsz-G
foldrészlet tulajdonosa a telkét bdviteni kivanja, ezért az onkormanyzat tulajdonaban 1évd 325/14
hrsz-G foldrészletbdl egy kisebb részt meg kivan vasarolni, s telkével dsszevonni. Az dnkormanyzat a

fennmarado részt kozparkként, zoldteruletként szabalyozna.

9. dbra Médositassal érintett foldrészlet - sargaval kiemelve - a tervezési teriileten beliil



11. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 2. tervezési teriilet
A tervezett telekdsszevonashoz sziikséges egységes épitési ovezet kialakitasa a tervezési teriileten

814 m2 kertvarosias lakoétertlet kijelolést eredményez, illetve 2224 m2 zoldterilet (kozkert) kerdl
kijelolésre a kozlekedési céli kozteriilet (kt.) teriletfelhasznalasi egység rovasara. A tervezett

modositasokat a terileti mérlegben is at sziikséges vezetni.
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12. &bra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet - 2. tervezési teriilet

I

I

mpmB
*sagpguunn?®
325,
13 %
T
ﬁ?m/.g

{7

/
/
A

360 (ef %2 | 363 | 364 3(—;:-,/ 366 | 367 !.?58 / 369

o 3

-
amm "R L ns
wmsunnnt®
Zkk 32514
282
v
g\.‘.
o 285
= .
b)) =¥
B /
286 ?9@/
25 ~
287
299 289
1 290
o
: e
) =
291 N
-
%
— otz
292 *
— ’0 T
} A & N
293 o
»
&/ 2430 |,
u =42
L] J

_—_ O &

13. abra Tervezett szabalyozasi terv — részlet — 2. tervezési teriilet
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A modositas soran megsz(inik a kozlekedési kapcsolat a Reviczky utca — 325/14 — Sandor utca felé,
azonban ez csak tervenigaz. A terv altal rogzitett kozlekedési teriilet a Reviczky utca fel6l a 282 hrsz-
U foldrészlet kapubejargjanal ér véget, és onnan a patak felé csak a vizelvezetd arok tart lefelé —
ahogy a terv is jelzi csokkend szélességgel. A kozlekedési terlilet megsziintetésével nem alakul ki
elérhetetlen teriilet. A 325/14 hrsz-( foldrészletbdl kijelolésre kerlld kertvarosias lakoterllet ugyan
kozlekedési kapcsolattal nem (vagy csak technikailag — egy ponton érintkezik a kozterilettel)
rendelkezik, de a terv célja, hogy a 331/28 hrsz-0 foldrészlettel dsszevonhatova valjon, mely igy
megvalosul.

Akarcsak az 1. modositasi pontban, az allami féépitész ennél a madositasnal sziikségesnek tartja az
OTrT 12.8-a szerinti csereterllet biztositasat, mely alapjan 814,36 m2-nyi erddterilet kertil
kijelolésre a 14. modositasi pontban.

A tervezési terlilet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi teriiletet, értéket nem érint. A
tervezési teriileten belll egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A tajképvédelmi terllet
Ovezete a tervezési terlletet nem érinti.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten belll tobb miemlék épllet is megtalalhato, melyek mindegyike a 294 hrsz-(
foldrészleten helyezkedik el. A Jasz- vagy Bordas-haz (Tajhaz) megnevezés(i 10845 torzsszam( 5912
azonositdszamu és az ezzel egy telken allo Istallé (asz.: 13284), Pince (asz.: 13285), Kerti épitmény
(asz.: 13286) és lakoépllet (asz.: 17212) a modositassal nem érintett. A védelmet a hatalyos
teleplilésrendezési eszkozok feltiintetik. Miemléki kdrnyezet csak telekszomszédsag alapjan a
torvény szerint keriilt meghatarozasra. A miiemléki kornyezet sem érinti a modositassal érintett

foldrészleteket.



14, abra A 2. tervezési teriilet 6rokségvédelmi érintettsége

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési terlilet teljes terlilete érintett a Jaszarokszallasi Varosi Vizmi{ és a Jaszarokszallasi
Strandfiirdd viztermel6 kdtjainak hidrogeologiai véddidomaval. A viziigyi hatdsag a Jaszarokszallas
Varosi \lizm(i és a Jaszarokszallasi Strandflirdé viztermel6 katjainak hidrogeologiai veéddidomat és a
vizbazisok belsd védoterileteit a hozza tartozo tiltasokkal és korlatozasokkal egyiitt a 2008. marcius
18-an kelt, 745-1/2008. szam( hatarozataval jeldlte ki. A kijel616 hatarozattal a terv modositasa nem
ellentétes. A tervezési teriilet és mddositassal érintett foldrészletek érintettek vagy érintettek
lehetnek a Holt-Gyongyos-patak parti savjaval. A hatalyos terv 6-6 méteres parti savot jeldl ki, mely
a Holt-Gyongyos-patak telekhataratél keriilt kijelolésre. A jogszabalyi elGirasok alapjan (83/2014.
(1.14.) Korm. rendelet) a parti sav a partvonaltdl szamitott 6 méteres sav. Mivel a telekhatar nem
partvonal, igy a parti sav pontos meghatarozasa a vizligyi hatosag feladata az egyes engedélyezések

soran. Jelen modositas soran a parti sav beépitése, belltetése, elkeritése nem tervezett, igy a



tervezett modositas a magasabb rend{ jogszabalyoknak tovabbra is megfelel, azokkal nem
ellentétes.

A tervezési terlileten egy szennyviz-atemel6 szivatty( is elhelyezkedik a Bogdan Flérian utcan, mely
a hatalyos terveken szerepel a 20 méteres biztonsagi Ovezetével egylitt. A tervmodositas a

szennyviz-atemeld szivatty(t és biztonsagi dvezetét nem érinti.
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15. abra A 2. tervezési teriilet kdrnyezetvédelmi érintettsége

A modositas varhatd hatasait tekintve a 331/28 hrsz-0 foldrészlet tulajdonosa béviteni tudja telkét,
és a kialakulé zoldteriiletre a jelenlegi hasznalathoz jobban igazod6 szabalyozasi el6irasok Iépnek
életbe. A kozlekedési teriilet kialakitdsa az elmdalt idoszakban nem valésult meg és az
onkormanyzatnak nincs szandéka fenntartani a terv ezen részét. A zoldterllet fenntartasa azonban

tovabbra is onkormanyzati feladat marad.



3. MODOSITASI PONT
A Jaszarokszallas belteriileti 16, 17, 18, 19, 20 és 22 hrsz-0 telkek kapcsan az iskola fejlesztési

lehetéségének megteremtése, a telkek O0sszevonhatosaga érdekében egységes épitési Ovezet
kialakitasa, Vi-2 intézményi terllet dvezetbe sorolasa, teleplléskdzpont vegyes terlilet épitési
ovezetbdl. Tovabbi igényként merdilt fel a Pethes utca (43 hrsz.) egy részének és a Pethes utca 9.
szam alatti (42. hrsz-0 foldrészlet) bevonasa is. A kozlekedési terllet kt. jel(i dvezetbdl, mig az
altalanos iskola épiletének Vt-7 jel(i épitési ovezetbdl keriil médositasra a telekosszevonasra
tervezett tobbi telekhez hasonléan Vi-2 épitési ovezetbe.

A tervezési teriilet a 3205 jel(i Jaszarokszallas-Tarnaméra osszekotd at — Koztarsasag tér (15, 25
hrsz) — Katona Jozsef utca — Bajcsy-Zsilinszky utca — 35 hrsz-0 kozlekedési terllet — Koztarsasag tér

(3731/2 hrsz) altal hatarolt telektomb.
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16. abra 3. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten



17. abra A 3. tervezési teriilet légifelvétele

A Jaszarokszallasi Széchenyi Istvan Altalanos Iskola és Alapfokd Miivészeti Iskola telkének bévitése
a cél a jovobeni fejlesztések végrehajthatosaga érdekében. Az nkormanyzati tulajdonban 1évd 16,
17, 18, 19, 20 hrsz-0 foldrészletek illetve a szintén onkormanyzati tulajdond Pethes utca egy
részének (43. hrsz) és az altalanos iskolahoz tartoz6 42 hrsz-U foldrészlet 6sszevonasa a cél, melyhez
az egységes épitési ovezeti szabalyok megalkotasa a feladat. A hatalyos telepulésszerkezeti terv Vi
— vegyes intézményteriletet, Vt — teleplléskozponti vegyes terlletet és kt. kozlekedési céld
koztertiletet jeldlnek az érintett foldrészletek vonatkozasaban. Az 6nkormanyzat szandéka szerint

intézményterilet terlletfelhasznalasba torténd madositasuk indokolt.
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A hatalyos szabalyozas alapjan a Vt-6 és Vt-7 jell épitési ovezetek és a kt. jell ovezet kerdil
modositasra Vi-2 jel( épitési dvezetbe.

Az intézményi teriiletre vonatkozé helyi szabalyok a kovetkezdk:

238

(1) Intézményi terlilet épitési ovezetében a kozmdellatds mértéke a teljes kozmdiivesitettség.

(2) Intézmenyi teriilet épitési ovezetében az OTEK 10§ (2) bekezdésében, valamint a 17.§ (1)-(2)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3) Intézmenyi terdilet épitesi 6vezetében a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakas
ondllé épliletben is létesitheto.

(5) Intézmeényi terlilet Vi-2-jel(i épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épliletmagassdg: 9,0 méter,

b) a beépités médja: zartsord,

¢) a legnagyobb beépitettség: 60%,

d) a legkisebb zoldfelilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithato telektertilet: 2000 m2."

A modositassal érintett foldrészletekre a hatalyos HESZ az alabbi eléirasokat fogalmazta meg:

225

(1) Telepliléskozpont terlilet épitési Ovezetében a kbzmdellatds mértéke a teljes kbzmiivesitettseg.

(2) Telepiiléskizpont teriilet épitési ovezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 16.§ (1)-(2)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3)Teleplileskozpont terlilet épitési ovezetéeben — kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetés kivetelével — 6nallo
gazdasagi rendeltetésii éplilet nem létesitheto.

(9) Teleplileskozpont teriilet Vt-6 jel(i épitési ovezetének beépitési parameéterei:

a) a legnagyobb épliletmagassdg: 6,0 méter,

b) a beépités médja: zartsord,

c) a legnagyobb beépitettség: 60%,

d) a legkisebb zoldfellilet: 20%,



e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 350 m2.

(10) Telepliléskozpont terlilet Vt-7 jell épitési Gvezetének beépitési paraméterei:
a) a legnagyobb épliletmagassdg: 6,0 méter,

b) a beépités médja: oldalhataron allo,

c) a legnagyobb beépitettség: 60%,

d) a legkisebb zoldfelilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 350 m2."

Mint az jol lathato, hogy a tervezett modositas ezen épitési dvezetek valtasakor nem keletkezik
tobblet beépithetdség, s a zoldfellileti fedettség mértéke sem csokken. Az nkormanyzat a tervezett
fejlesztések megvaldsitasahoz a nagyobb telekteriilet kialakitasat sziikségesnek tartja. Az
osszevonast kovetden az iskola terllete egyrészt biztonsagosabba valhat, mert az egyes épiiletei

kozott kozlekedési céll kozterllet megsziinik, masrészt egy rendezettebb telek alakulhat ki beépités

szempontjabdl is.

20. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet - 3. tervezési teriilet



21. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 3. tervezési teriilet

A 43 hrsz-u foldrészlet modositasa soran kozatbal kerdil Gj beépitésre szant teriilet kijeldlésre, ami a
Kormanyrendelet alapjan nem mindsiil {j beépitésre szant teriilet kijelolésnek. Az allami féépitész
azonban szlikségesnek tartja az OTrT 12.§-a szerinti csereterilet biztositasat. A csereteriilet —

615,18 m2 erdéteriilet a 14. modositasi pontban bemutatott teriileten kerdil biztositasra.

A tervezési teriilet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi terlletet, értéket nem érint. A
tervezési teriileten belll egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A tajképvédelmi terllet
Ovezete a tervezési terliletet nem érinti.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhaté. A hatalyos telepiilésrendezési

eszkozok a tervezési terliletet érintéen egy — még nyilvantartasba nem vett — régészeti lel6helyet



jeldlnek a romai katolikus templom koril. A tervezési terlleten belll egy orszagos miemlék is
elhelyezkedik: R.k. templom (Szentharomsag) (tsz.: 4005, asz.: 5910). A templom telke szomszédos
az iskola telkével, melyet az onkormanyzat bdviteni szandékozik a mddositast kdvetéen. Ebbdl
kovetkezik, hogy a miemléki kornyezet (R.k. templom (Szentharomsag) ex-lege miemléki
kornyezete — asz.. 27658) érinti a modositassal érintett foldrészleteket is részben. A tervezett
modositas azonban az orokségvédelmi jogszabalyokban meghatarozottakkal nem ellentétes. A
jogszabalyi és hatdsagi eldirasok betartasaval a miivi értékek sérilés elkeriilhetd.

Helyi védett érték a tervezési terlleten, a templom telkén és annak kornyezetében talalhaté. llyen a
Szentharomsag szobor, a Régi templom kereszt és a Pethes Imre emlékoszlop. A helyi teleptiléskép-
védelmi rendelet alapjan a tervezési terilet telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriilet. A
tervezett modositas nem érinti a helyi egyedi védelem alatt allo értékeket, illetve a telepiiléskép
védelmi szempontb6l meghataroz6 teriiletekre vonatkozé el6irasokkal nem ellentétes. A 22. hrsz-G
foldrészleten elhelyezkedd altalanos iskola is helyi védelem alatt all, mely a telekdsszevonast

kovetben a szabalyozasi terven nagyobb kiterjedéssel jelolendé (helyi védelem alatt allé mvi érték

22, abra A 3. tervezési teriilet orokségvédelmi érintettsége



23. abra Telepiiléskép védelmi szempontbdl meghatarozo teriilet és az 6rokségvédelmi értékek a 3. tervezési teriilet viszonylataban

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési teriilet jelentds része érintett a Jaszarokszallasi Varosi Vizmi{ és a Jaszarokszallasi
Strandfiirdd viztermeld katjainak hidrogeologiai véddidomaval. A kijelold hatarozatban foglaltakkal a
tervezett modositasok nem ellentétesek. A felszin alatti vizek mennyiségi és mindségi allapotara a

tervezett modositasnak nincs karos hatasa.



24, abra A 3. tervezési teriilet kdrnyezetvédelmi érintettsége

4. MODOSITASI PONT
Az elBvasarlasi joggal érintett ingatlanok pontositasa Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata

Képvisel6-testiiletének Jaszarokszallas Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 21/2022. (XI1.2.)
onkormanyzati rendelete 2. mellékletében: javitani sziikséges az 1. cél esetében a 21 és 34 hrsz-okat
2134 hrsz-ra.

A tervezési terlilet Dob6 Istvan utca — Pusztaszer utca — Gyoni Géza utca — 2144 hrsz-0 kozlekedési

terllet — Gyoni Géza utca — Gardonyi Géza utca altal hatarolt telektomb.
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25. abra 4. tervezési teriilet a kbzigazgatasi teriileten
‘., 'y o ',‘ 2 ‘* . s . s 544

26. abra A 4. tervezési terlilet légifelvétele és a tervezési teriileten beliil elhelyezked® 2134 hrsz-( foldrészlet
Az elvasarlasi jog bejegyzése a telektombben talalhatd 6voda fejleszthetdsége érdekében keriilt

meghatarozasra. A teljes terv feliilvizsgalata soran a HESZ mellékletében elirasbdl adodéan egy



vessz4 keriilt a négy szamjegy kozé, igy a 21 és 34 hrsz-G foldrészletek keriiltek a HESZ 2.
mellékletébe.

A szabalyozasi terv a jeldlést megfeleléen tartalmazza, azonban a HESZ két melléklete (rajzi és
szoveges) kozt az Osszhang megteremtése szlikséges az egyértelm(i szabalyozas kialakitasa

érdekében. (61/2009. (XI.14.) IRM rendelet 2.§).

( N Lke-1/ \ ’

(1870) Pusztaszer utca

27. abra Hatalyos - valtozasra nem tervezett - szabalyozasi terv - részlet - 4. tervezési teriilet

.2. melléklet a 21/2022. (XII. 2.) onkormdnyzati rendelethez

Elbvasarldsi joggal érintett ingatlanok

1. Ovodafejlesztés céljdra torténd elévdsdrlds

Hrsz.: 192, 2133, 21, 34.,

Helyesen a foldrészletek felsorolasa:

Hrsz.: 192, 2133, 2134,

A HESZ-t médosité rendelet tervezetben keriil modositasra. Rajzi vonatkozasa nincs a tervezett

modositasnak.



A tervezési terlilet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi teriiletet, értéket nem érint. A
tervezési teriileten belll egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A tajképvédelmi terllet
Ovezete a tervezési terlletet nem érinti.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési terlilet nem érint nyilvantartott, vagy nyilvantartasba nem vett régészeti lel6helyet,
orszagosan védett miemléket, miiemléki kornyezetet. Helyi egyedi vagy teriileti védelem a tervezési
teriletet nem érinti.

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési terlleten védelmet igényl6 kornyezetvédelmi terllet nem talalhato.

5. ES 7. MODOSITASI PONT
5. modositasi pont: A Jaszarokszallas beltertileti 2363/3 hrsz-U telek egy részének lovas sportpalya

kialakitasa céljabol torténd rendezése. A beépitésre szant falusias lakoterllet dvezetének kiilonleges
sportterilet dvezetbe torténd atsorolasa.

7. modositasi pont: Jaszarokszallas belteriileti 3255/1 és a 3255/2 hrsz-u kozterllet rendezése,
megosztasa, atsorolasa Gksz-3 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési ovezetbe kozdti
kozlekedési teriilet ovezetbdl. Tervezett gy(ijtéat nyomvonalanak korrekcidja a Hunyadi Janos utcatol

a Deak Ferenc utcaig.

A két modositas egyiittes bemutatasa sziikséges, mivel a tervezeési terlilet lehatarolasa is csak a két

pont egylttes lehatarolasaval lehetséges.

A tervezési teriilet Szentandrasi Gt — Muranyi utca — Szentandrasi utca (2372 hrsz) — 2363/8 hrsz-({
tervezett kozlekedési teriilet — 2362 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 2350 hrsz-0 kozlekedési terilet —

2291 hrsz-( kozlekedési teriilet — 86. sz. Vamosgyork-Ujszasz-Szolnok vasitvonal — Kossuth Lajos



utca — Matyas kiraly utca — Hunyadi Janos utca altal hatarolt telektomb. /A tervezési teriilet az 5. és a

7. médositasi pontot is magaba foglalja./
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28. abra Az 5. tervezési teriilet elhelyezkedése a kdzigazgatasi teriileten



29, abra Az 5. tervezési teriilet légifelvétele

Az 5. modositasi pontban a 2363 hrsz-0 foldrészlet és kornyezete érintett.

B

T I I L L

30. abra Az érintett foldrészlet az 5. médositasi pontban



A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a telek jelentds részét falusias lakéterilet (Lf)
teriletfelhasznalasban, kozlekedési céli kozteriletben (kt.) és zoldterllet — kozkert (Zkk)
teruletfelhasznalasban hatarozzak meg. A terilet tulajdonosa a teriletet lovassport céljara kivanja
hasznositani. Az érintett tombot felszabdald kozlekedési célld kozterlletek (kt.) torlésével, a
zoldterllet  érintetlenil hagyva kerllne  kilonleges  beépitésre szant  sporttertlet
tertiletfelhasznalasba (K-Sp). A Hunyadi Janos utca végét érintéen a kozlekedési terilet
elkeskenyedik a hatalyos szabalyozas alapjan. Az dnkormanyzat a meglévd telekhatarig javasolja a
K-Sp épitési Ovezet meghatarozasat, igy a szabalyozasi vonal torlendd 2291 hrsz-G kozlekedési

terlletrol.

A 7. modositasi pontban a 3250 hrsz-( foldrészlet telekalakitasi eljarasahoz sziikséges a modositas.
A Gksz jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlilet terlletfelhasznalasban lévd 3250 hrsz-G
foldrészletet a tulajdonos az onkormanyzattal egyetértve a 3255/1 hrsz-0 és 3255/2 hrsz-G
foldrészletek kisebb terlleteivel bdvitené. A telekdsszevonasokhoz szilkséges egységes épitési
ovezet kialakitasa tervezett tehat. Az érintett foldrészletek kozé ékelédik a 3260/7 hrsz-0 ingatlan
is, mely onmagaban kozlekedési terlilet nem maradhat, igy ennek moddositasa is javasolt
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet teriletfelhasznalasba kozuti kozlekedési terllet
teriiletfelhasznalasbél (KOu). A tervezett mddositas soran egy tervezett gy(ijt6it nyomvonala szakad
meg, mely egészen a Hunyadi utcatol tartott a Kossuth Lajos utcaig. A tervezett gyijtoat
nyomvonalanak athelyezését is javasolia a terv a hatalyos terv szerinti helyét6l északra,
parhuzamosan halado Alkotmany utcanak nyomvonalara. Ezt a javaslatot a véleményeztetés soran
az Gtlgyi hatosag nem tartotta tamogathatonak az Alkotmany utca siir(i beépitése és keskeny (14m-
es) szélessége miatt. Az atdolgozott terv még egy utcaval északabbra helyezné at a tervezett
gy(jtéutat a Matyas kiraly utca vonalara. Az athelyezést az is indokolja, hogy a Nyarfa utca szélessége
sem a terv szerint, sem a kialakult allapotaban sem megfelelé a gy(jtoat jovobeni forgalmanak
elvezetésére. A terven tervezett gy(ijtéatként KOu teriiletfelnasznalasba sorolva jelenik meg, és a

Hunyadi utcatol a Deak Ferenc utcaig tart, ott csatlakozik be a meglévd gydjtéatba. A tervezet alapjan



a Nyarfa utca megmaradé teriilete KOu teriiletfelhasznalasbél kt. teriiletfelhasznalasra valtozik az

érintett szakaszon.

31. abra Hatalyos teleplilésszerkezeti terv - részlet - 5. tervezési teriilet



- }/ FALY ) g

4o | e S

U 0 2~ el 7 i & *' T
N /> X SO iy
/ f.n\, 4 N\ \'/\/ y / "\;\[;\ Lkpﬂjikk? ' ‘l{-ké

Y 3 Lke

4 < ) — ‘
2, o O
LN TS
£ : / 4

/

e /
SOR 4 . i Lt f
.\. . Li
X .
R - |
(o]
? , o

32, abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 5. tervezési teriilet
A szabalyozasi terv koveti a teleplilésszerkezeti terv valtozasait. Az 5. modositasi pont szerint a

2363/3 hrsz-0 foldrészlet jellemzden K-Sp épitési ovezetbe keriil, és a helyi épitési szabalyzat
kiegészitése is szikségessé valik. A teriileten jelenleg épitéssel jard beruhazas megvaldsitasa nem
tervezett. A terlileten lovas futamok rendezését kivanja megvaldsitani a tertilet tulajdonosa. Az ilyen
rendezvényekhez sziikséges gépjarmiiparkolok kialakitasa telken beliil lehetséges. A kijeldlt, de be
nem épitett lakoteriletek zavarasa nem valdszin(i. Az id6szakos rendezvények a varos turisztikai
vonzerejének ergsitésére is szolgal. Uj épitési Gvezet bevezetése nem indokolt.

A HESZ hatalyos rendelkezéseinek kiegészitése az alabbiak szerint torténik:

.26.  Kiilonleges sportteriilet [K-Sp]

32.§

(1) Kiilonleges sportteriilet épitési ovezetében elsésorban:



al sport- és rekredcios rendeltetés (beleértve a lelatot, az 6It6zot, a sportcsarnokot, az edzétermet),

b) a teriletet hasznalok ellatasat szolgald szallashely, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato
rendeltetés, valamint

c a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgald rendeltetés (kilondsen szocidlis, irodai, raktar,
porta) céljara szolgalo épitmény helyezhetd el,

(2) Kiilonleges sportteriilet K-Sp-jelii épitési ovezetének beépitési paraméterei:

al a legnagyobb épliletmagassdg: 6,0 méter,

b) a beépites modja: szabadon allo,

c) a legnagyobb beépitettség: 40%,

d) a legkisebb zoldfeltlet: 40%,

e a legkisebb kialakithato telektertilet: 5000 m2.

(3) Kilonleges sportteriilet épitési ovezetében — amennyiben, az adott teriiletre vonatkozd Ovezeti
eldirasoknak, tovabbd a rendeltetése szerinti kiilon hatésagi elbirasoknak megfelel, valamint a mds
rendeltetési haszndlatbol eredd sajatos hatdsok nem korldtozzék a szomszédos telkeknek az ovezeti
eléirasoknak megfeleld beépitését, haszndlatdt — elhelyezheték még a kévetkezd rendeltetési egységek:

al a lovassport céljait kozvetlendil szolgalo sportpdlyak, gyakorloterek, 16 futtato terek,

b) lovassporthoz kézvetve kapcsolodo egyeb épitmények, (lelatok, tarolok),

c) tertilet fenntartdsahoz sziikséges épitmenyek.”



33. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet
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34, abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 5. tervezési teriilet



Az 5-0s és 7-es modositasi pontokban a kozlekedési teriiletekbd| beépitésre szant teriiletnévekmény
keletkezik, ami a Kormanyrendelet el6irasai alapjan nem szamit (j beépitésre szant terilet
kijelolésnek azonban az allami féépitész tajékoztatasa alapjan sziikséges a csereterilet kijeldlése az
OTrT 12.§-a alapjan. Az 5. modositasi pont alapjan 2039,18 m2 csereteriilet, a 7. mddositasi pont
alapjan 1203,25 m2 csereterlilet biztositandd, melyek a 14. moédositasi pontban bemutatott

terlleten kerllnek kijelolésre.
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35, abra Telepiilésszerkezeti valtozasok az 5. tervezési teriileten beliil az 5. &s 7. modositasi pont alapjan

Az allami foépitészi iroda észrevételezte, hogy a 2291 hrsz-( kozlekedési terliletet érint6 valtozas
nem szerepel a valtozasokat bemutatd tablazatban. A tablazat hianytalanul tartalmazta a
valtozasokat, azonban a valtozasok nem hrsz-hoz kothetGen keriiltek feltlintetésre, hanem a
teriiletfelhasznalas valtozasok alapjan. igy a 2291 hrsz-ot érint& valtozasok a 13., 15. és 17. sorban
szerepelnek, ebbdl a kt. teriiletfelhasznalasbél KOu teriiletfelhasznalasba iranyulé médosulas a 13.
sorszam(, mely egybefliggben halad a Matyas kiraly utcan végig és ér véget a Nyarfa utcai

csomopont elétt.



A tervezési terlilet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi terliletet, értéket nem érint. A
tervezési teriileten belll egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A tajképvédelmi terllet
Ovezete a tervezési terlletet nem érinti.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési terlilet nem érint nyilvantartott, vagy nyilvantartasba nem vett régészeti lel6helyet,
orszagosan védett miemléket, m{iemléki kornyezetet. Helyi egyedi vagy teriileti védelem a tervezési
teriletet nem érinti.

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési terlilet északi hatarat érinti a Jaszarokszallasi Varosi Vizm{ és a Jaszarokszallasi
Strandfiirdd viztermeld kitjainak hidrogeoldgiai véddidoma. A médositas nem érinti a véddidommal
érintett terlletet. A tervezési teriilet déli hataraban halad a 86. sz. vasttvonal. A vas(t tengelyétdl
mért 50-50 méteres védézonaja a hatalyos terveken szerepel, médositasa nem tervezett. A tervezési
terlleten a hatalyos tervek tobb atemel6 szivattylt és biztonsagi dvezetét jeldlik, melyekre a

modositasnak nincs hatasa.

6. MODOSITASI PONT
Jaszarokszallas kilterlleti 0171/27, 0171/26 és 0170/128 hrsz-( terliletek ovezeti besorolasanak

attekintése, a jelenlegi Gksz kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetrdl Gip ipari gazdasagi
teriilet épitési dvezetre torténé modositasa.

A tervezési terlilet a Rosenberg Katalin utca (3231 jell Pusztamonostor-Jaszarokszallas dsszekoto
at) — 0171/5 hrsz-G onkormanyzati maganit — 0170/126 hrsz-0 erd6terillet — 0170/34 hrsz-G

kozlekedési terllet altal hatarolt telektomb.
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36. abra A 6. tervezési

riilet a kdzigazgatasi teriileten

37. abra A 6. tervezési teriilet légifelvétele és a tervezési teriileten bellil érintett foldrészletek (sargaval kiemelve)



A 6. modositasi pontban a hatalyos terv altal kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet modositasat
kezdeménvyezte a terlilet tulajdonosa. A jovSbeni tervek szerint palyazatot kivan benydjtani ipari
csarnok megvaldsitasahoz, melyhez a terllet ipari gazdasagi tertilet terliletfelhasznalasba sziikséges

maodositani a terlletet. A modositas soran Uj beépitésre szant terllet nem kerdil kijelolésre.
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38. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet - 6. tervezési teriilet
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39. abra Tervezett teleplilésszerkezeti terv - részlet - 6. tervezési teriilet

A varos terlletén a Gip jel(i ipari gazdasagi teriilet az OTEK szerinti egyéb ipari gazdasagi teriiletnek

felel meg, melyben nem zavard hatasu Iétesitmények elhelyezése lehetséges.

A hatalyos szabalyozas a terliletet Gksz-3 jel(i épitési ovezetben szabalyozza, melyre az alabbi
el6irasokat fogalmazza meg a HESZ:

.18 Kereskedelmi, szolgdltato teriilet [Gksz]

24.§

(1) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési oOvezetében a kézmdellatds mértéke a teljes

kozmdivesitettség.



(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 19.§
(1)-(2) bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetb.

(5)  Kereskedelmi, szolgdltato teriilet Gksz-3 jelli épitési 6vezetének beépitési paraméterei:

al a legnagyobb épliletmagassag: 7,5 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

c a legnagyobb beépitettség: 50%,

d) a legkisebb zoldfellilet: 20%,

e a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 7000 m2."

A tervezett modositas soran a teriiletre vonatkozd épitési szabalyok is megvaltoznak. Az
onkormanyzat szandéka szerint Gip-1 jel(i épitési dvezetbe keriil a teriilet, melyre a HESZ az
alabbiakat hatarozza meg:

.19, Egyeb ipari teriilet [Gip]

25§

(1) Egyeéb ipari teriilet épitési dvezetében a kozmdellatds mértéke a teljes kozmlivesitettség.

(2)  Egyéb ipari teriilet épitési Gvezetében az OTEK 10§ (2) bekezdésében, valamint a 20.5 (4)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3)  Egyeb ipari teriilet Gip-1 jelii épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

al a legnagyobb épliletmagassdg: 20,0 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

c) a legnagyobb beépitettség: 50%,

d) a legkisebb zoldfeltlet: 25%,

e a legkisebb kialakithato telekteriilet: 5000 m2."

Mint az kitlinik a beépitési paraméterek valtozasaval a zoldfelllet mértéke novekszik, valamint az
éplletek épililetmagassaga valtozik pozitivan, melynek a teleplilés hataraban jelentds tajképformald
hatasa lehet. A tervezett Iétesitmények tervezésekor erre kiilonos figyelmet kell forditani, mivel
egyfajta telepliléskapuként is funkcionalni fog a varosba érkezok szamara. Fontos azonban

megjegyezni, hogy a 20 méteres épiiletmagassagi korlatozas egy felsé hatar, ettdl alacsonyabb
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40. abra Hatalyos szabalyozasi terv
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41. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 6. tervezési teriilet

A tervezési teriilet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési terllet nemzetkdzi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi teriiletet, értéket nem érint. A
tervezési teriileten belll egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A tajképvédelmi terllet
Ovezete a tervezési teriletet nem érinti. A modositassal érintett foldrészletek bar beépitésre szant
teriiletek a hatalyos terv szerint is, a 61/2009. (V.14.) FVM rendelet alapjan magas természeti érték(
teriiletnek mingstilnek, ugyanakkor az E-TER adatszolgaltatasa alapjana0171/27 hrsz.-G foldrészlet
atlagosnal jobb mingségl termofoldnek is mindsiil. A term&fold igénybevétele csak az illetékes
foldhivatali hatosag végleges mas céli hasznositasara vonatkozo engedélye birtokaban kezdhetd

meg.



42. abra Magas természeti értéki teriiletek (MTET) - 2017-es adatszolgaltatas alapjan

\ |
' \\ o

43, abra Atlagosnal jobb minGség(i termdfoldek a tervezési teriileten és kdrnyezetében



Orokségvédelmi érintettség

Atervezési terlilet keleti hatarat érinti a Szeméttelep megnevezésil 71169 azonositdszami régészeti
lel6hely. A modositassal érintett foldrészleteket a leldhely poligonja nem érinti azonban annak 200
méteres pufferterlletébe beleesnek (38-400m). A tervezési terlleten kivil, attél nyugati iranyban a
hatalyos tervek nyilvantartasba még nem vett régészeti lelShelyet jeldlnek ,Jaszarokszallas - Agoi t
mellett” megnevezéssel. E lelohelynek is pufferteriilete érintheti a modositassal érintett
foldrészleteket. A tervezett mddositas soran foldmunkara nem szamitunk. A terllet tulajdonosa
jovObeni palyazat céljara kivanja a tertiletfelhasznalast modositani. A konkrét beruhazas ismeretében
az orokségvédelmi jogszabalyokban meghatarozott elirasok betartasaval a régészeti lel6helyek
sérlilésének lehetosége nem all fenn. Helyi egyedi vagy teriileti védelem a tervezési teriiletet nem

érinti.

44, abra A 6. tervezési terlilet 6rokségvédelmi érintettsége

Kornyezetvédelmi érintettség



A tervezési teriilet északi részét érinti a Jaszarokszallasi Varosi Vizm( és a Jaszarokszallasi
Strandfiirdd viztermel katjainak hidrogeolégiai véddidoma. A tervezett modositas nem ellentétes a

kijelolé hatarozatban vagy a 123/1997. (VI.18.) Korm. rendelet elGirasaival. A konkrét beruhazas

ismeretében tovabbi vizsgalatok valhatnak sziikségessé. A tervezési terllet észak-keleti hatarat

érinti a 86. sz. vasUtvonal 50 méteres véddtavolsaga.

45, abra A tervezési teriilet kdrnyezetvédelmi érintettsége

8. MODOSITASI PONT
Jaszarokszallas kiiltertileti 0251/3 és 0251/15 hrsz-0 teriilet rendezése a benyijtott kérelemben

szerepld igény szerint (telekalakitas, kozati kapcsolat biztositasa) a teriiletek ténylegesen hasznalat
szerinti atsorolasa K-Tny kiilonleges tanyateriilet épitési Ovezetbe. A torvényi elGirasok altal

sziikségessé valo erdoterilet kijelolés a 14. modositasi pontban kerdil részletezésre.



A tervezési teriilet, mely a 7. sorszamot viseli, a 0252 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 3231 jelli

Pusztamonostor-Jaszarokszallas 6sszekoto Gt (0172 hrsz) — 0248 hrsz-0 kozlekedési terlilet — 0247

hrsz-( kozlekedési terlilet altal hatarolt telektomb.
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46, abra A 7. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten
: . o
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47. abra A 7. tervezési teriilet légifelvétele



48, abra Tervezett valtozasi vazrajz

A modositasi igény a 0251/3 hrsz-0 foldrészleten

elhelyezkedd tanya bovitése kapcsan mertlt fel. A

~ tervezett telekalakitasi eljarasok soran a tanyahoz
™ vezetd kozlekedési terlilet feltlintetése tervezett,

~illetve a meglévo telekhatar a 4 oldalbél 3 oldalon is

megvaltozna. A tervezett valtozasi vazrajz szerint
keleti iranyba és északi iranyba torténne bovités, a
nyugati oldalon pedig kisebb pontositas torténik. A
telek déli hatarvonala valtozatlan marad. A
modositas altal érintett foldrészletek a 0251/3 és

0251/15 hrsz-0 ingatlanok. Mivel a hatalyos

telepllésrendezési eszkdzok a 0251/15 hrsz-0 foldrészleten az alrészlethatarok mentén tobb

ovezetet is kijeloltek igy a telekalakitas csak az Gvezethatar mentén torténhet. (384/2016. (XI1.2.)

Korm. rendelet 23/E.§ (6) bekezdés). A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a modositassal érintett

foldrészletek vonatkozasaban Ma jel(i altalanos mezdgazdasagi teriiletet, Ev jel(i védelmi

rendeltetés(i erdGteriiletet és K-Tny jel( kiilonleges beépitésre szant tanya terlletet hataroznak meg.

A fenti vazrajz alapjan a tanyateriilet megndvekedne, azonban a kozlekedést biztosito ,nyél”

kozlekedési céll kozterilet (kt.) teriiletfelhasznalasba sorolandé.
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49. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet - 7. tervezési teriilet — 8. modositasi pont
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50. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 7. tervezési teriilet — 8. modositasi pont
A modositas itt nem kozuti kozlekedési terllet csokkenésével éri el az () beépitésre szant terllet

kijelolését, tehat (j beépitésre szant terlilet kijelolésérdl beszéliink. Ennek megfeleléen a képvisels-
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51. abra A tervezett telepiilésszerkezeti valtozasok a 7.

tervezési teriileten

A modositas soran (j beépitésre szant terllet kerdl
kijelolésre ezért mind az Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX.tv. (a tovabbiakban: OTrT), mind az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoldo 1997. évi
LXXVIIl. tv. (a tovabbiakban: Etv.) elSirasainak vald
megfelelést vizsgalni sziikséges.

Az alabbiakban a fenti torvények altal meghatarozott
el6irasok teljeslilését ismertetjiik.

Az OTrT 12.§-a hatarozza meg az {j beépitésre szant

teriiletek teljesiilése soran teljesitendd feltételeket.



.12, § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelolhetd ki

- Az (j beépitésre szant teriilet a kozigazgatasi hatartol tavol helyezkedik el (cca. 2700 m)

«(2) Ha az Gj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldterliilet vagy erdéteriilet dtsorolasdaval jar,
csereteriiletként a megszinG zoldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedés(i
zoldterdiletet vagy erdétertiletet kell kijelolni, tovabba az 4j beépitésre szant teriiletnovekmény legkevesebb
25%-anak megfelel6 kiterjedésdi tovabbi dj zoldteriiletet vagy erdbteriiletet is ki kell jeloIni. Csereteriiletként
nem vonhatok be védett természet tertiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli tertiletek.”

- Az (j beépitésre szant terilet kijelolése soran védelmi rendeltetés(i erdéterilet (Ev) érintett
2543,17 m2 térmértékben. Az onkormanyzat a csereteriilet helyszinét a 0119/20 hrsz-U
foldrészleten hatarozta meg, mely a hatalyos terven ipari gazdasagi teriilet (Gip) épitési dvezetben
van. A csereterlileten védelmi rendeltetési erdGteriiletet kivan az énkormanyzat kijeldini. A kijelolés
mértéke a 2543,17 m2 * 1,25= 3178,96 m2 kell legalabb legyen. A csereteriiletként bevont terllet
nem védett természeti teriilet, nem Natura 2000 terlilet és nem természetkozeli teriilet. A kijeldlés
mértéke 10171,58 m2, mely a kdvetkez6 pontban részletezett szlikséges kijelolést és az Gtteriiletek
beépitésre szant teriiletté valasa miatti kijelolést is magaba foglalja.

.(3) A Zéldterlileten és az erdéterlileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzben mezbgazdasdgi —
tertiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az Gj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijelolt, de
még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv Zzoldteriilet, erdéteriilet,
mezbgazdasagi teriilet, vizgazdalkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az djonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti cseretertlet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj beépitésre
szant terlilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd, dj
Zoldterliiletet vagy erdéterliletet is egyidejileg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet ovezet kijelolése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhato."

- A (3) bekezdés a) pontja szerint csereteriilet keriilt meghatarozasra. A mezégazdasagi teriiletek

érintettsége Uj beépitésre szant terllet kijelolése esetén a 8. modositasi pontban 2161,52 m2. Ezzel



megegyez6 mértékben kell kijelolni védelmi rendeltetés(i erddteriilet. Az el6z6 bekezdésben
meghatarozott 3178,96 m2-en tdl tehat tovabbi 2161,52 m2 kijeldlése szikséges, ami 6sszesen
5340,48 m2.

Ehhez jon még hozza az allami foépitész altal eldirt tobblet csereteriilet biztositasa, melyek a
kozlekedési terlletek csokkentésébdl eredden keletkezd beépitésre szant teriiletekkel megegyezd
mértékben keriilnek kijeldlésre. Az 1. modositasi pont szerint 61,43m2, a 2. modositasi pont szerint
814,36 m2, a 3. modositasi pont szerint 615,18 m2, az 5. modositasi pont szerint 2039,18 m2 és a
7. modositasi pont szerinti 1203,25 m2. Ez igy tobbletként 4733,4 m2-nyi erddterilet kijelolést

jelent.

Akijelolésre kerlil6 erdoteriilet mértéke 5340,48 m2+4733,4 m2 = 10073,88 m2 kell legalabb legyen.
A 14, modositasi pontban ettdél nagyobb teriiletli erdéteriilet kerdl kijelolésre: 10171,58 m2
(kerekitve 10172 m2), igy a mddositas megfelel az OTrT el6irasainak. Az erdéterdlet kijeldlése a 14.
maodositasi pontban keril bemutatasra.

.(4) A (2) és (3) bekezdeés szerinti, az (j beépitésre szant terlilettel egyidejiileg kijelolésre keriild zoldterliletnek
a teleplilési onkormdnyzat tulajdondaban kell dlinia, vagy a teleplilési onkormdnyzati tulajdonba addsrol az
Onkormdnyzat képvisel6-testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell kotnie azzal, hogy a
teleplilésrendezési szerzodésnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idbben kell hatdlyba lépnie.”
- A csereterlletként kijelolésre tervezett terllet nem zoldterlletként kerdl kialakitasra, hanem
védelmi rendeltetés(i erd6terlletként (Ev), igy a rendelkezés nem relevans jelen modositas soran.

Megj.: Az erdd teriiletének kijeldlése ugyanakkor dnkormanyzati tulajdonban van.

Az Etv. elgirasainak vald megfelelést az alabbiakban részletezziik:
A modositas az Etv. 7.5 (2) bekezdése d) pontjaban foglaltak érvényre juttatasa az (1) bekezdésben
meghatarozott célok elérésével allithatd parhuzamba.

A 7.8 (3) bekezdése szerinti kovetelmények teljestilésének érvényt kell szerezni:



.0) a teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés sordn a teleplilés teljes kozigazgatdsi teriiletét érint6 drviz,
belviz, valamint csapadékviz szakszer( és drtalommentes elvezetését biztositani kell, elonyben részesitve
annak osszegyljtését és helyben tartdsat az adottsdgok és a lehetdségek figyelembevételével,”

- A modositas soran kijeldlésre kertil6 Gj beépitésre szant kilonleges tanya teriilet esetében a
kozm(ivesitettségi elGiras részleges kozmiivesitettséget hataroz meg. A tobbi modositas
esetében a beépitésre szant teriiletek teljes kozmlivesitettséget irnak el6. Az (j beépitésre
szant teriilet a meglévd tanya terlletéhez csatlakozik, ahol a terlilet vizrendezése a tulajdonos
feladata. A csapadékviz szakszer(, artalommentes elvezetése, gy(jtése a beruhazo illetve a
tulajdonos feladata.

.b) Uj beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejileg a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének biologiai
aktivitds értéke az dtmindsités eltti aktivitds értékhez képest az e torvény végrehajtasdra kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet,”

- Az (j beépitésre szant terlletek kijelolése soran akkor sziikséges a bioldgiai aktivitasérték
valtozast igazolni, amennyiben az () beépitésre szant terlilet mértéke meghaladja az 1

hektart. (Hiv.: Kormanyrendelet 18.§ (1) bekezdés: , 18. § (1) Az egy hektar teriiletet meghaladé

{j beépitésre szdnt teriilet kijelblésével jaro telepiilésterv készitése vagy médositdsa sordn, az Etv.
7. §(3) bekezdés b} pontjaban meghatdrozott kdvetelmeény teljestilése érdekében, az ajonnan kijelolt
beépitésre szant terlilettel 6sszefiiggd biologiai aktivitdsérték a) egyenleg fenntartdsat a rendezési
terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zoldfeliileti
kovetelmeényeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell tartalmaznia."
Az (j beépitésre szant terliletek, beleszamolva a kozlekedési teriiletekbdl keletkezd
beépitésre szant terlileteket is, nem haladja meg az 1 ha térmértéket. Az allami f&épitész
azonban szikségesnek tartotta az aktivitasérték szamitas eredményének rogzitését a
modosito hatarozatba, ezért az is elkészitésre kerlilt és kiegésziti a modositd hatarozatot.

.C) a teleplilések beépitésre szant terlileteinek Osszességet - ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre

nem szant tertiletekbdl allo gydirdvel kell kordilvenni, a teleplilések 0sszenovésének elkertilése érdekében,”

- Az (j beépitésre szant tertilet kijeldlése soran a telepiilések Gsszendvése nem varhato.



.d) a terméfold igénybevételével jaro, j beépitésre szant terliletek kijelolésénél elsésorban a terméfold
védelmérdl szolo torvényben meghatdrozott datlagosndl gyengébb mindségl termdfold-terliletek jelolhetok
ki"

- Az (j beépitésre szant terlletek atlagosnal jobb termo6fdldet is érintenek, azonban a meglévd
tanya terllete helyhez kotott, igy az mashol nem jeldlhetd ki a sziikséges terllet. A terméfold
védelmérdl szolo tv. elGirasai alapjan kivételes esetben, igazolva a helyhez kotottséget az
igénybevétel lehetséges lehet. A helyhez kotdttséget a termofold végleges mas céld
hasznositasi eljarasa soran igazolnia kell a kérelmezGnek az illetékes foldhivatalnal. A
kozlekedési terliletekbdl torténd kijelolés belterlleti miivelés aldl kivett teriileteket érintenek.

.€) a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra novelhetd, amilyen célra a teleplilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén bellil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési onkormdnyzat képvisel6-
testiilete - a févdrosban a Févdrosi Kozgylilés és a kerlileti 6nkormdnyzat képvisel6-testiilete - kiilon
dontéssel igazolja."

- Az onkormanyzat képviseld-testiilete kiilon dontésével igazolta, hogy a telepiilésen mas —

még beépitetlen — beépitésre szant terlileten a tervezett fejlesztés nem megvaldsithato.



~

53. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 7. tervezési teriilet



A tervezési terllet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi teriiletet, értéket nem érint. A
tervezési terlileten bellil egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A tajképvédelmi teriilet

Ovezete a tervezési terliletet nem érinti.

Orokségvédelmi érintettség
A tervezési terlilet nem érint nyilvantartott, vagy nyilvantartasba nem vett régészeti lel6helyet,
orszagosan védett miemléket, m{iemléki kdrnyezetet. Helyi egyedi vagy teriileti védelem a tervezési

tertiletet nem érinti.

Kornyezetvédelmi érintettség
A tervezési terilet keleti hataraban halad a 3231 jell 6sszekotd Gt, melynek 50 méteres biztonsagi
Ovezete érinti a tervezési teriiletet. A védétavolsagot a hatalyos tervek feltiintetik, az a modositassal

érintett foldrészleteket nem érinti.

9. MODOSITASI PONT
Jaszarokszallas beltertlileti 412 és 413 hrsz-0 terllet (Adacsi-Tavasz u.) dvezeti atsorolasa Gksz-2

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezetbdl Lf-1 falusias lakoterilet épitési ovezetbe.
A 8. tervezési terllet az Adacsi Gt — Kenyérvari 0t — Egri utca — Egri Gt — Tavasz utca altal hatarolt

telektomb.
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54. dbra A 8. tervezési teriilet elhelyezkedése a kdzigazgatasi teriileten
b o ) s - A 8. tervezési terlleten a 9. modositasi pontban a

telektomb sarkaban elhelyezkedd két foldrészlet a
412 és 413 hrsz-G foldrészletek kerllnek
modositasra. A hatalyos terv kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terllet teriletfelhasznalasba
sorolta a két telket, melyet most falusias lakoterilet
teriletfelhasznalasba modosit jelen terv. A

telektdmb megosztva falusias lakoterilet és

; o kereskedelmi szolgaltatd terlleteknek helyet.
55. abra A 8. tervezési teriilet lagifelvétele ereskede szolgaltatd terileteknek ad helyet



Tekintettel, hogy a 413 hrsz-G foldrészleten mar meglévé lakéhaz és gazdasagi épiiletek allnak, a
terllet jelenlegi hasznalatahoz igazitva falusias lakoterilet teriletfelhasznalas megallapitasa
javasolt. Ahogyan a két épitési ovezet (Gksz-2 és Lf-1) a telektomb tobbi részén is érintkezik, Ggy itt
is 0sszeérnek a 414 és 413 hrsz-G telkek kozos telekhataran. A szabalyozasi terven ezért a 414 hrsz-

U foldrészletre (iltetési kotelezettség meghatarozasa sziikséges, mely a jovébeni terlilethasznalati

hatasok mérséklését szolgalja.

56. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet - 8. tervezési teriilet



57. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 8. tervezési teriilet
A szabalyozasi terv a teleplilésszerkezeti terv valtozasait koveti. A Gksz-2-re vonatkozo elGirasokat

az alabbiak szerint hatarozza meg a hatalyos HESZ:

.18, Kereskedelmi, szolgdltato teriilet [Gksz]

24.§

(1) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési oOvezetében a kézmiellatds mértéke a teljes

kozmdlivesitettség.



(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 19.§
(1)-(2) bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetb.

(4)  Kereskedelmi, szolgdltato teriilet Gksz-2 jelli épitési 6vezetének beépitési paraméterei:

al a legnagyobb épliletmagassag: 7,5 méter,

b) a beépités maodja: oldalhatdron dllo,

c a legnagyobb beépitettség: 50%,

d) a legkisebb zoldfellilet: 20%,

e a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 7000 m2."

Az Lf-1-re vonatkozo el&irasok:

.15, Falusias lakéterdlet [Lf]

21.§

(1) Falusias lakéteriilet épitési Gvezetében a kozmdellatds mértéke a teljes kozmlivesitettség.

(2) Falusias lakoterlilet épitési dvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 14.§ (1)-(2)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3)  Falusias lakoterdlilet épitési ovezetében, ingatlanonként a mezégazdasagi, erdégazdasagi, gazdasagi
rendeltetés legfeljebb a beépithetd terilet 1/3-an helyezhetd el, a szomszédos teriilet rendeltetésszer(i
lakéhaszndlatat nem zavaré médon. Mezbgazdasagi, erdégazdasagi vagy gazdasagi rendeltetés kizdrolag
laké rendeltetési egység megléte esetén helyezhetd el

(4)  Falusias lakéteriilet Lf-1 jelli épitési Gvezetének beépitési paraméterei:

al a legnagyobb épliletmagassdg: 5,0 méter,

b) a beépités modja: oldalhatdron allo,

c) a legnagyobb beépitettség: 30%,

d) a legkisebb zoldfeltlet: 40%,

e a legkisebb kialakithaté telektertilet: 500 m2."

Az épitési Ovezetek modositasaval az érintett terlileten megduplazadik a zoldfelileti fedettség
mértéke, mig a beépithetdség 50%-r6l 30%-ra csokken, valamint az épliletmagassag megengedett

értéke is csokken.
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58. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet - 8. tervezési teriilet
gy oneesu_ Y

R,

59, abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 8. tervezési teriilet



A HESZ 4. melléklete sorolja fel a beiiltetési kitelezettséggel terhelt ingatlanokat. A 4. melléklet

modositasa nem valik szlikségessé, mert a 414. hrsz-U foldrészlet mar eddig is szerepelt benne.

A tervezési terllet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi terliletet, értéket nem érint. A
tervezési teriileten belll egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A tajképvédelmi terllet

Ovezete a tervezési terliletet nem érinti.

Ordkségvédelmi érintettség

A tervezési terlleten kivil, attdl északi, északkeleti iranyban a hatalyos tervek nyilvantartott
régészeti lelGhelyet jeldlnek ,Moczar-tanya” megnevezéssel (asz.: 78343). E lel6helynek
pufferteriilete érintheti a tervezési teriiletet, de a modositassal érintett foldrészletektdl a 200
méteres pufferzonan tul helyezkedik el. A tervezett modositas soran foldmunkara nem szamitunk.
Az orokségvédelmi jogszabalyokban meghatarozott eldirasok betartasaval a régészeti lel6helyek
sérllésének lehet6sége nem all fenn. Helyi egyedi vagy teriileti védelem a tervezési teriiletet nem

érinti.
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60. abra A 8. tervezési teriilet &s annak kdrnyezetében elhelyezkedt régészeti lelGhely
Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési terlilet teljes teriilete érintett a Jaszarokszallasi Varosi Vizm{ és a Jaszarokszallasi
Strandfiirdd viztermeld kdtjainak hidrogeolégiai védéidomaval. A viziigyi hatdsag a Jaszarokszallas
Varosi Vizm({i és a Jaszarokszallasi Strandflirdd viztermeld kitjainak hidrogeologiai véddidomat és a
vizbazisok belsd védobterileteit a hozza tartozo tiltasokkal és korlatozasokkal egyiitt a 2008. marcius
18-an kelt, 745-1/2008. szam( hatarozataval jeldlte ki. A kijel616 hatarozattal a terv modositasa nem
ellentétes. A telektombben gazdasagi és lako rendeltetés egylittélésének zavartalan megvaldsulasa
érdekében Ultetési kotelezettség is kerllt megallapitasra. Varhatéan a lakd rendeltetésekre nem lesz
zavard hatassal a még beépitetlen gazdasagi teriilet, mely jovébeni fejlesztése esetén sem alakulhat

ki zavaro hatas.
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61. abra A 8. tervezési teriilet kdrnyezetvédelmi érintettsége

10. MODOSITASI PONT

Jaszarokszallas belteriileti 1060/4 és 1057 hrsz-u terilet telekhatar rendezése, a megépitett
parkolok (jelenleg Kilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér dvezetbe-(Kb-Kt/F) sorolt)

teruletének atsorolasa kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kozterllet Gvezetbe-(Kb-Kt/B).

A tervezési terllet a 9. sorszamot kapta. Szoveges lehatarolasa: Bajcsy-Zsilinszky utca — Tél utca —

Szt. Vince utca — Rakoczi Gt altal hatarolt telektomb.

62. abra A 9. tervezési teriilet a kdzigazgatasi teriileten
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63. abra A 9. tervezési teriilet laégifelvétele

A Tél utcan megvalosult
parkoloterileteket az
onkormanyzat szeretné egy

telekre rendezni, s azokat

" 0sszevonni. A hatalyos

telepllésrendezési  eszkozok
azonban a parkolok terlletét

tobb Ovezetbe illetve épitési

~ Ovezetbe sorolja.

A cca 441 m2-es terulet
nagyobbik része Kb-Kt/F jelli

kilonleges beépitésre nem

szant fasitott koztér ovezetben helyezkedik el (332 m2), mig 109 m2 telepiiléskozponti (vegyes)

épitési Ovezetben van a hatalyos szabalyozasi terv szerint. A telekdsszevonashoz a teriiletek

egységes ovezetbe sorolasa a cél. A tervezett dvezet a Kb-Kt/B jel(i kiilonleges beépitésre nem szant

burkolt koztér elnevezésli dvezet, mely a telepiilésszerkezeti terven ugyanezen nev(

teruletfelhasznalassal jelenik majd meg.

64. abra Hatalyos teleplilésszerkezeti terv - részlet - 9. tervezési teriilet



65. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 9. tervezési teriilet
A szabalyozasi terv koveti a telepllésszerkezeti terv valtozasait, figyelembe véve a telekalakitasi

vazrajzot is.

66. abra Telekalakitasi vazrajz



) Jako utca

68. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 9. tervezési teriilet



A tervezési terlilet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi terliletet, értéket nem érint. A
tervezési teriileten belll egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A tajképvédelmi terilet

Ovezete a tervezési terliletet nem érinti.

Orokségvédelmi érintettség
A tervezési terlilet nem érint nyilvantartott, vagy nyilvantartasba nem vett régészeti lelGhelyet,
orszagosan védett miiemléket, miemléki kornyezetet. Helyi egyedi vagy terileti védelem a tervezési

terlletet nem érinti.

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési terlilet északi részét érinti a Jaszarokszallasi Varosi Vizm{ és a Jaszarokszallasi
Strandfiirdd viztermeld kitjainak hidrogeologiai véddidoma. A tervezett mddositas nem ellentétes a
kijelol6 hatarozatban vagy a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet el6irasaival, tovabba a médositassal

érintett foldrészletek a kijelolt véddidommal nem érintettek.



69. abra A 9. tervezési teriilet kdrnyezetvédelmi érintettsége

11. MODOSITASI PONT
Jaszarokszallas belteriileti 1305/12 hrsz-0 beépitetlen terllet Ovezeti atsorolasa kozjoléti

erdoterllet (Ek) ovezetbdl, vizgazdalkodasi Gvezetbe (V).

A 10. tervezési teriilet a meglévd belteriilet hatara — R6zsa utca — Lomb utca — R6zsa Ferenc utca —
Malom utca — 1305/11 hrsz-0 kozlekedési terlilet (Malom utca folytatasa) altal hatarolt telektomb.
A tervezett médositas bar erdoteriilet megsziintetésével jar, a természetben a teriileten erdéteriilet

nincs, adattari erdoteriilet nem érintett.



LS -
l d
./\~ %
'~
b
/
~.
70. abra A 10. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten
e = A modositas a meglévd Peres To (Peresilaposi-td) bovitésének

lehetOségét teremti meg. A terlilet onkormanyzati tulajdonban
van, azonban a horgaszto bovitésének lehetdsége csak ebben az
iranyban adott. A hatalyos terv szerint kozjolét erddteriletnek
kijelolt teriletrész vizgazdalkodasi teriletbe kerll médositasra a

térendszer jovobeni fejlesztése érdekében.

71. abra A 10. tervezési teriilet
légifelvétele



73. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 10. tervezési teriilet



A modositas soran cca. 2,866 ha terven szerepld erdéteriilet kerll vizgazdalkodasi teriiletbe. Az

erdOterlilet nem meglévd adattari erdd, igy arra vonatkozéan a mas céld hasznositasanak

engedélyezésére nem sziikséges kilon eljarast inditani. A meglévd horgasztd kedvelt kiranduléhely a

csaladok és a horgaszatot kedvel6k szamara. A fejlesztés a varos turisztikai vonzerejét is erdsitheti.
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74. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet - 10. tervezési teriilet
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bra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 10. tervezési teriilet
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terlletet és a modositassal érintett foldrészletet is. A poligon és a tervezett modositasa cca. 118 m.
A tervezett moédositas soran foldmunkara nem szamitunk. Az 6rokségvédelmi jogszabalyokban

meghatarozott el6irasok betartasaval a régészeti lel6helyek sériilésének lehetsége nem all fenn.

Helyi egyedi vagy terlleti védelem a tervezési teriiletet nem érinti.

76. abra A 10. tervezési teriilet 6rokségvédelmi érintettsége

Kornyezetvédelmi érintettség

A meglévo to parti savja érintett a tervezett modositassal. A to bovitésével a parti sav jeldlésének is
le kell kdvesse a valtozast. Ennek felvezetése azonban csak a meder kialakitasat kovetéen lehetséges
a partvonal ismeretében. A parti savokra vonatkozo orszagos érvény({i szabalyozas tovabbra is

betarthatd, Uj elGiras bevezetése nem valik szlikségessé. A tervezési terlletet érintd kozmivek és



védétavolsaguk a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett, azokban valtozas nem

kovetkezik be.

12. ES 14. MODOSITASI PONT

12. modositasi pont: Jaszarokszallas kilterlleti 0122/3, 0128/6 és 0122/1 hrsz-u foldrészleteken
megQjuld energia hasznositasara szolgald épitmények elhelyezésére az épitési szabalyzat
el6irasainak modositasa, az érintett foldrészletek K-mii-1 épitési dvezetbe torténé modositasa a
jelenlegi K-mi (kiilonleges mezdgazdasagi izemi terllet) épitési Gvezetbdl.

14. modositasi pont: A 8. modositasi pontban és tobb modositasi pontban kozlekedési teriiletekbdl,
mely miatt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. tv. el6irasainak valo megfelelés miatt csereteriilet kijelolése valik szlikségessé. A szilkséges

cseretertlet Jaszarokszallas kilterilet 0119/20 hrsz-0 foldrészletén kerdl kijelolésre.

A két modositas egyuttes bemutatasa sziukséges, mivel a tervezési terilet lehatarolasa soran a két

érintett telektomb egymasba metsz.

A 11. tervezési teriilet a 86. sz. Vamosgyork-Ujszasz-Szolnok vasGtvonal — 0132 hrsz-G kdzlekedési
teriilet — 0133 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 0138 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 3203 jelli Gyongyos-
Jaszberény 0sszekoto Gt — tervezett belteriileti hatar — 0130 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 0125/3
hrsz-G kozlekedési teriilet — 0125/7 hrsz-U kozlekedési teriilet — meglévd belteriileti hatar —

0119/15 hrsz-G erdoteriilet — Szarv-agy-patak (0118 hrsz) altal hatarolt telektomb.
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A 12. modositasi pontbana0122/3,0128/6 és0122/1
hrsz-( foldrészleteken megQjulo energia hasznositasa
céliabol  fotovoltaikus  napelempark létesitése
tervezett. A Tancsicsmajor érintett foldrészletei
jelenleg beépitettek és jelenleg is beépitésre szant
terileten helyezkednek el (K-MUd) kilonleges
beépitésre szant mez8gazdasagi (izemi terllet
teriiletfelhasznalasban. Az OTEK 32.§ (1) bekezdése

alapjan a megUjuld energiaforras miitargya barmelyik

78. abra A 11. tervezési terlilet légifelvétele



-

épitési dvezetben elhelyezhet6, amennyiben azt a helyi épitési szabalyzat masként nem szabalyozza.
.32.§ (1) Valamennyi épitési ovezetben, illetve ovezetben — ha a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv
madsként nem rendelkezik — elhelyezhetok:

1. a nyomvonal jellegd épitmenyek és miitargyaik, a kiilon jogszabdlyok keretei kozétt,

2. a koztargyak,

3. a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgalé miitargyak,

4. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgydijtok,

5. a megdjulé energiaforras mitargya — kivéve szélerdmd, szélerémd park — amely hasznalata soran
az épitési ovezetben, dvezetben az alaprendeltetésnek megfelel6 hasznalatot nem korlatozza vagy
attél nem igényel védelmet.”

A helyi épitési szabalyzat a K-MU épitési dvezetre az alabbiakat hatarozza meg;
«24.  Kilonleges mezégazdasagi tizemi terdiilet [K-Mii]
30§

(1) Kiilonleges mezbgazdasdgi izemi teriilet épitési vezetében elsdsorban:

al mezbgazdasdgi tizemi rendeltetés,

b) mezbgazdasdgi termeléssel 6sszefiiggd kereskedelmi, szolgdltato, tarolo rendeltetés,

c a tulajdonos, a haszndlé és a szemeélyzet szamdra szolgalo lako rendeltetés, valamint

d) a tevékenységhez szorosan kapcsolédo kiszolgalo rendeltetés (kiilonbsen szocidlis, irodai, raktar,

porta) céljara szolgalo épitmény helyezhet? el.

(2)  Kilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet K-MUi-jelli épitési vezetének beépitési paraméterei:
al a legnagyobb épliletmagassag: 9,0 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

c a legnagyobb beépitettség: 40%,

d) a legkisebb zoldfellilet: 40%,

e a legkisebb kialakithato telekteriilet: 5000 m2."
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79. abra 12. mddositassal érintett ingatlanok
A modositas soran javasolt a 3 érintett foldrészlet kilon épitési dvezetbe sorolasa és rajuk

vonatkozéan olyan el6iras meghatarozasa, mely egyértelm{ien megengedi a megQjuldé energia

mtargyainak elhelyezését az épitési dvezetben. A teriilet elektromos energiaval valo ellatasat tobb

elektromos kisfesziiltségli vezeték biztositja. A kozelmaltban megnovekedett energiaarak a
gazdasagi tarsasagok miel6bbi megljuld energiak hasznositasara valo atallasat szorgalmazza. A
megljuld energiak hasznositasat javasolt helyben, akar villamosenergia-tarolo |étesitésével

megvaldsitani.
A moddositas telepllésszerkezeti médositassal nem jar, csupan a szabalyozasi terven és a HESZ

szoveges elGirasaiban torténik valtozas.
A K-Mii-1 épitési ovezet elGirasai kiegésziilnek az alabbiak szerint:
(3) A kilonleges mezbgazdasagi lzemi terllet K-mii-1 jeli épitési Ovezetében az (1)

bekezdésben foglaltakon til elhelyezhet6k a megUjuld energiaforrasok hasznositasanak sajatos



épitményfajtai és a funkciohoz kozvetlenill kapcsolodd épitmények és a tevékenységhez
szorosan kotddd, azt kiszolgald rendeltetések, amennyiben az alaprendeltetésnek megfeleld

hasznalatot nem korlatozzak vagy attol nem igényelnek védelmet.

A 14. modositasi pont: A 8. modositasi pontban és tobb modositasi pontban kozlekedési teriiletekbdl,
mely miatt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. tv. elirasainak valé megfelelés miatt csereteriilet kijelolése valik sziikségessé. A szilkséges
csereterllet Jaszarokszallas kilterilet 0119/20 hrsz-0 foldrészletén kerdl kijeldlésre.

A torvényi el6irasnak megfeleléen — ahogyan az a 8. modositasi pontban mar bemutatasra kerilt —
az Uj beépitésre szant tertilet kijelolésének kritériumanak megfelelés érdekében védelmi rendeltetés(
erddteriilet kerdl kijelolésre a 0119/20 hrsz-G foldrészleten. A kijeldlésre keriild erdoteriilet
csatlakozik ugyanezen foldrészleten mar kijelolt erdéteriilethez igy a jovébeni telekalakitas soran a
kozlekedési kapcsolat biztositott marad a 4543 hrsz-0 helyi kozdt fele. A 0119/20 hrsz-Q
foldrészletet a hatalyos terv védelmi rendeltetés(i erd6teriilet (Ev) és ipari gazdasagi teriilet (Gip)
teruletfelhasznalasba sorolja. Az ipari gazdasagi terlletrészt tervezett belteriilet hatara vonal
hatarolja koril, a jovobeni belteriiletbe vonasi szandék feltlintetése miatt. A tervezett belterilet
hatarat a terv javasolja modositani az erdéteriilet (j hatarara. A modositas soran 10171,58 m2

erdéterilet ker(l kijeldlésre az ipari gazdasagi terllet rovasara.
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80. abra Az erdéteriilet kijel6lésére szolgald ingatlan elhelyezkedése a tervezési teriileten beliil

A modositas soran visszamarado Gip-1 épitési dvezet( telekrész az épitési dvezetre el&irt legkisebb
telekméretnek megfelel. A HESZ 5000 m2-ben hatarozza meg a Gip-1 épitési Svezetben alakithatd

legkisebb telekméretet, a visszamarado teriilet kevéssel tobb, mint 0,5 ha {5305 m2), igy az tovabbra

is megfelel az el6irasoknak.



82. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 11. tervezési teriilet



83. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet - 11. tervezési teriilet

s, o

..........

84, abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 11. tervezési teriilet



A tervezési terllet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési terilet keleti hatarat érinti a kilon miniszteri rendelettel védetté nem nyilvanitott
természeti teriilet, valamint az Orszagos Okologiai Halozat Magteriilet dvezete. A tervezési teriiletek
érintik ugyanazon teriileten ahol a magteriilet ovezete a Natura 2000 védelem alatt alld
Jaszarokszallasi szikesek (HUHN20073) megnevezés(i kiemelt jelent6ségli természetmegsrzési
terdlet terdletét is. A modositassal érintett foldrészletek azonban nem érintik a természetvédelmi
terlleteket. A tervezési teriilet érintett a tajképvédelmi teriilet Gvezetével, mely kis mértékben (cca.
1400 m2) a modositassal érintett foldrészletek koziil a 0122/3 hrsz-( foldrészletet érinti. Az E-TER
kétféle adatot is tartalmaz a tajképvédelmi terlilet dvezetére vonatkozdan, melyek kozil az egyik a
fentebb leirt érintettséggel jelenik meg, a masik térségi dvezeti fedvény ezen a kis részen nem érinti

amodositassal érintett foldrészleteket. A vonatkozo jogszabalyi el6irasokkal a tervezett modositasok

nem ellentétesek.

WO
N
b

*ay ,\: \ .
I...... ) ] { I3
-..... Y b ¥ £

85. abra A tervezési teriilet természet- és tajvédelmi érintettsége (citromsarga: modositassal érintett foldrészletek), Tkv jell vonal:
Tajképvédelmi teriilet 6vezete, z6ld sraffozas: Natura 2000 kiemelt jelentdségili természetmegdrzési teriilet, zold négyzetek:
Orszagos okolagiai haldozat magteriilet dvezete, rozsaszin fedvény: természeti teriilet)
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86. abra Két adatszolgaltatas szerinti kiilonbség - Tajképvédelmi teriilet Gvezete vonatkozasaban (forras: E-TER)

Orokségvédelmi érintettség
A tervezési teriilet nyugati hataraban nyilvantartott régészeti lel6hely érinti a tervezési teriiletet. A

To6-hat-dlil6 megnevezésli 77411 azonositdszam( régészeti lel6hely a moddositassal érintett
ingatlanokat nem érinti. A 200 méteres pufferzonat tekintve a modositassal érintett terlletek nem
érintettek. Orszagosan védett mivi érték, vagy miiemléki kornyezet a tervezési teriiletet nem érinti.

Helyi egyedi védelem alatt allo épitett orokségvéedelmi érték, vagy helyi teriileti védelem a tervezeési

terlletet nem érinti.
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87. abra A 11. tervezési teriilet 6rokségvédelmi érintettsége
Kornyezetvédelmi érintettség
A tervezési terlilet keleti hatara a 86. sz. vasttvonal, melynek 50 méteres biztonsagi ovezete érinti a
tervezési terliletet. A tervezett médositasok koziil a 14. modositasi pont szerinti erdéteriilet kijeldlés
érinti a védateriiletet, mely nem befolyasolja a vas(ti kozlekedést, a ralatast nem érinti hatranyosan.

Az erdéterilet kijelolése meglévo erddteriilethez kapcsolédik, igy Gj latvanyelemként nem jelenik

meg.
A tervezeési teriiletet a Szarv-agy-patak parti savja érinti északi iranybdl, a délebbi teriileteken pedig
a Nyavajka-ér jobb parti melioracids-arok I. parti savja érinti a tervezéssel érintett telektombot. A

parti savot a teleplilésrendezési eszkozok feltlintetik, abban valtozas nem kovetkezik be. A tervezett

modositasok nem érintik a parti savot.
A tervezési terlleten belll helyezkedik el a varos szennyviztisztitd telepe, melynek a
teleplilésrendezési eszkdzok 300 méteres védoteriiletet jelolnek ki. A 14. modositasi pont szerinti

erdoterllet kijelolés érinti a véddteriiletet. A modositas altal kialakitasra keriilé erdéteriilet a



szennyvizkezel6 telephely hatasainak csokkentésével is jarhat, amennyiben az erddsités megtorténik
a valésagban is.

A modositasi terliletet nem, de a tervezési terliletet érinti a varmegyei terlletrendezési terv altal
meghatarozott nagykozépnyomasld meglévo foldgazszallitd vezeték és annak biztonsagi dvezete.
(B16.14 Jaszarokszallas — (Tarnadrs)).

A tervezési teriiletet tobb 20 kV-os elektromos légvezeték szeli at, melyek véd&tavolsagukkal a
hatalyos terveken szerepelnek. A modositasok az elektromos vezetékeket nem érintik.

A tervezési terlilet nyugati oldalat hatarolja a 3203 jelli 6sszekoto 6t, melynek tengelyétdl mért 50
méteres védtavolsaga a tervezési teriiletet érinti. A modositasok teriletét azonban nem. A hatalyos

tervek a védétertlletet tartalmazzak, azokra a tervezett modositasoknak nincs hatasa.

88. abra A 11. tervezési teriilet kdrnyezetvédelmi érintettsége

13. MODOSITASI PONT
A 2758, 2759, 2761/2 és 2764/1 hrsz-ot érint0 tomb beépitési paramétereinek modositasa jelenlegi

Vt-3 jelli telepiiléskozpont vegyes épitési ovezetbdl Vt-10 jel( épitési ovezetre, ahol a beépitési
paraméterek Gjonnan hatarozandok meg az onkormanyzat kérése alapjan.
A 12. tervezési terilet Kossuth Lajos utca — Posta koz — Prohaszka utca — Piac tér altal hatarolt

telektomb.
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89. abra A 12. tervezési teriilet elhelyezkedése a kdzigazgatasi teriileten
W 1T i : R =

L A8 A modositast a telektomb lakoi kezdeményezték.

telepllésrendezési  eszkozok a  telektomb
beépitési paramétereit mddositottak, mely
modositas kedvezétleniil érintette a telektomb
szabalyozasat. A felllvizsgalat soran a

megengedett épuletmagassag és a

90. abra A 12. tervezési teriilet Iégifelvétele

beépithetdség is csokkent. A tulajdonosok kérelme arra iranyul, hogy a korabbi szabalyozas kerdiljon
visszaallitasra. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a telektombaot telepliléskdzpont (vegyes)
terllet tertiletfelhasznalasba soroljak. A modositas soran a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem
valik sziikségessé.

A hatalyos szabalyozasi terv Vt-3 jel(i épitési dvezetbe sorolja a telektombot.
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91. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet - 12. tervezési teriilet
A HESZ normasziovege az alabbi elGirasokat rogziti az épitési dvezetre:

.16, Telepuléskozpont teriilet [Vt]

22.§

(1) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezetében a kozmdielldtds mértéke a teljes kozmdiivesitettség.

(2) Telepiiléskézpont teriilet épitési bvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 16.5 (1)-(2)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3) Telepliléskozpont terlilet épitési ovezetében — kereskedelmi, szolgdltato rendeltetés kivételével —
ondllo gazdasdgi rendeltetés(i éplilet nem létesitheto.

(6) Telepliléskozpont teriilet Vt-3 jelii épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

al a legnagyobb épliletmagassag: 9,0 méter,

b) a beépités maodja: oldalhatdron allo,

c a legnagyobb beépitettség: 60%,

d) a legkisebb zoldfelilet: 20%,



e a legkisebb kialakithato telekteriilet: 350 m2."

A kérelem szerint a legnagyobb épliletmagassag 9,0 méter, a beépités madja zartsorq, a legnagyobb
beépithetdség 80%, mig a legkisebb zoldfeliileti fedettség mértéke 10% a kialakithatd telekméret 350

m2. Ez megfelel a korabban hatalyos szabalyozasi terv elgirasainak.
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92. abra 2023. januar 1-ig hatalyos szabalyozasi terv - részlet - 12. tervezési teriilet
A korabban hatalyos HESZ az alabbi elGirasokat rogzitette:

(2) A Vt1 jelli épitési ovezetre vonatkozé szabalyok:

A rendeltetésre vonatkozd elGirasok:

Az épitési 6vezetben az OTEK 16. és 32. §-dban meghatdrozott rendeltetés( létesitmények helyezhetk el,
a 31. § és a hatalyos jogszabdlyok idevago elbirasainak, illetve az (1) bekezdések figyelembe vételével.

Az eldirt beépitési mod: Zdrtsoru

A megengedett legnagyobb beépitettség: 80 %

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,00 m

A kialakithato legkisebb épitménymagassag: 6,00 m



A kialakithato legkisebb telekteriilet: 350 m2

A kialakithato telek megengedett legkisebb szélessége az utcai hatarvonalon: -

Az eloirt legkisebb zéldfellileti arany: 10 %

A hatsokert eldirt legkisebb mérete: 0,00 m

A beépités feltételének kozmdiivesitettségi mértéke: teljes

A terepszint alatti épitményekre vonatkozo elbirds: kizarolag épitési tertileten beliil helyezhetdk el, legfeljebb
a telektertilet 80 %-an illetve egy szinten alakithatéak ki

Az eldirt épitészeti karakter jellemzoi: -

A legfelsé epitmeényszint magassaga: 10,00 m”

Mivel a jelenleg hatalyos HESZ és szabalyozasi terv ilyen beépitési paramétereket nem allapit meg,
ezért szukséges volt megvizsgalni, hogy mas teriilet is szabalyozott-e Vt-3 épitési Gvezetben. Mivel
mashol is talalhato ilyen épitési dvezet a varos terlletén, ezért egy Uj épitési dvezet bevezetése valik

sziikségessé a HESZ-ben.

.(13)  Telepiiléskozpont teriilet Vt- 10 jelli épitési ovezetének beépitési paraméterei:
al a legnagyobb épliletmagassdg: 9,0 méter,

b) a beépités modja: zartsord,

c) a legnagyobb beépitettség: 80%,

d) a legkisebb zoldfeltlet: 10%,

e a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 350 m2."



i TN

93, abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 12. tervezési teriilet

A korabbi allapot visszaallitasa nem okoz olyan hatasokat, melyek zavarok vagy karosak lehetnek. A
lakdk jogos maganérdekiikre tekintettel kérelmezték a korabbi allapot visszaallitasat. A felllvizsgalat
soran lehetséges elkerllete figyelmuket a terv modositasa, igy akkor nem jelezték — ez a jarvany

idején lehetséges lehetett, ugyanis ekkor lakossagi forumok megtartasa sem volt lehetséges.

A tervezési tertilet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési terllet nemzetkdzi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi teriletet, értéket nem érint. A
tervezési teriileten belll egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A tajképvédelmi terllet

Ovezete a tervezési terliletet nem érinti.

Ordkségvédelmi érintettség
A tervezési terlilet nem érint nyilvantartott, vagy nyilvantartasba nem vett régészeti lel6helyet,
orszagosan védett miemléket, miiemléki kdrnyezetet. Helyi egyedi vagy teriileti védelem a tervezési

terlletet nem érinti.



Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési terilet teljes terlilete érintett a Jaszarokszallasi Varosi Vizm{ és a Jaszarokszallasi
Strandfiirdd viztermeld kdtjainak hidrogeologiai védéidomaval. A viziigyi hatosag a Jaszarokszallas
Varosi \lizm(i és a Jaszarokszallasi Strandflirdd viztermel6 kdtjainak hidrogeologiai veéddidomat és a
vizbazisok belsd védbterileteit a hozza tartozo tiltasokkal és korlatozasokkal egyiitt a 2008. marcius
18-an kelt, 745-1/2008. szam( hatarozataval jeldlte ki. A kijel016 hatarozattal a terv modositasa nem

ellentétes.

94. abra A 12. tervezési teriilet kdrnyezetvédelmi érintettsége

OsSSZEFOGLALAS
Modositasok soran megallapithato, hogy a teleptilés tovabbra is igyekszik a befelé valé terjeszkedést

alkalmazni, a termd&foldek mennyisége védelme érdekében, ott ahol ez lehetséges. A fejlesztések
megvaldsitasa érdekében a mar meglévd beépitésre szant terlleteinek optimalisabb kihasznalasara
torekszik. Bar termofold igénybevétele tervezett néhany esetben jellemzden a helyhez kotottség
igazolhatd. A természet-, kornyezet-, és tajvédelemmel valamint az drokségvédelemmel érintett
terliletekre vonatkoz6 elGirasokat figyelembe veszi, és nem iranyoz el6 olyan hatast kivalto

valtoztatast, mely a jelenleginél kedvezotlenebb allapotot eredményezne.



A tervezett médositasok a Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a
teleptliléskép védelmérdl szolo 18/2017. (XI1.6.) onkormanyzati rendeletével (a tovabbiakban: Tkr.)

0sszhangban vannak.

ATkr. 1. melléklete hatarozza meg a teleplilésképi szempontbol meghatarozo tertileteket. A tervezett
modositasok kozil a 3. és 12. tervezési terllet érintett a teleptlilésképi szempontbdl meghatarozo

terllettel.

95. abra Telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletek a tervezési teriiletek vonatkozasaban

A 3. tervezési terlleten végrehajtott modositas kovetkeztében a telekegyesités megtdrténte utan
javasolt a Tkr. modositasa és a helyi vedelemmel érintett telek jelolésének kiterjesztése a mar
0sszevont telekre. A 12. tervezési terlleten a 13. mddositasi pont szerinti valtozasok a Tkr.

modositasat nem teszik sziikségessé.



A Tkr. altal megfogalmazott épitészeti kovetelmények az egyes beruhazasok el6tti tervezés soran
figyelembe vehetOk, igy a tervezett telepiilésrendezési modositasok a Tkr. el6irasaival nem
ellentétesek.

A biologiai aktivitasérték potlasa nem sziikséges, mert a beépitésre szant terilet kijelolésének
meértéke az 1 ha-t nem éri el. (Hiv.: 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés, 78.§ (5)
bekezdés). A teleplilésszerkezeti terv valtozasait a hatalyos teleplilésszerkezeti terv leird részein is
at kell vezetni (pl: Terlleti mérleg). Fontos megjegyezni, hogy a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben rogzitett teriileti mérleg illetve bioldgiai aktivitasérték szamitas nem tlikrozi valésan az
aktualis allapotot. A teleplilés teljes teriilete 7716,773 ha eltéréen a hatalyos terv szerinti 7716,774
ha értéktdl, ezért javitasa szlikséges. Az aktivitasérték tablazataban a Korm. rendelet szerinti
aktivitasértékekkel torténd szamitas tobblet aktivitasértéket generalna, azonban ezek jovébeni
felhasznalasa nem lehet szakmailag indokolt, mert szamitasi hibabdl ered6 tobblet nem noveli a
telepiilés biologiai aktivitasértékét. Ezért a BAE tablazataban a hibajavitast kiilén oszlopban tiintetjiik
fel, mig a jelen modositas altal keletkezé tobbletet javasoljuk csak a jovében torténd modositasok
soran felhasznalhato aktivitasértéktobbletként ,elraktarozni”.

Megj.: A jovahagyasra ker(il6 munkarészekben a teljes tervlap fog szerepelni, mert a dontéstamogatd
LocLex megnevezés( jogszabalyszerkeszt0 program a rajzi mellékletek mddositasait csak a teljes
melléklet cseréjével képesek kezelni. Az egyeztetési tervdokumentacioban azonban a maodositasi
terililetekre kiilon elkészitett tervlapokat abrazoljuk a modositasok konnyebb attekinthetsége
érdekében. Fedvénytervlapok készitése nem javasolt, mivel jogszabalyi elGiras a tervek egységes

szerkezetbe foglalasa.

(en A—
Készeghy Abel

okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655



JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT
........ /2024.(.......) sz. K.T. hatarozat

Jaszarokszallas varos telepiilésszerkezeti tervérdl sz616 312/2022. (X11.01.) hatarozat
modositasarol

Jaszarokszallas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§ (1) bekezdése és 9/B.§-a szerinti feladatkorében
eljarva Jaszarokszallas varos telepllésszerkezeti tervérdl szol6 312/2022. (X11.01.) sz. hatarozatat (a
tovabbiakban: Alaphatarozat) az alabbiak szerint mddositja:

1. Az Alaphatarozat 1.3. mellékletében szerepl6 TO5 jell tervlapja helyébe az 1. melléklet Iép.

2. Az Alaphatarozat 1.3. mellékletében szerepld TO6 jelli tervlapja helyébe a 2. melléklet 1ép.

3. Az Alaphatarozat 1.3. mellékletében szerepl6 TO9 jel( tervlapja helyébe a 3. melléklet I&p.

4, Az Alaphatarozat 1.3. mellékletében szerepl6 T10 jell tervlapja helyébe a 4. melléklet Iép.

5. Az Alaphatarozat 3.1. melléklete helyébe az 5. melléklet Iép.

6. Az Alaphatarozat 3.2. melléklete helyébe a 6. melléklet I&p.

7. Az Alaphatarozat 4. melléklete helyébe a 7. melléklet Iép.

8. Az Alaphatarozat 5. melléklete helyébe a 8. melléklet I1ép.

9. Az Alaphatarozat 6. melléklete a 9. melléklet szerint madosul.

10. Jelen hatarozat 10. mellékletét képezi a modositas orszagos- és térségi dvezetekkel vald

érintettségének vizsgalatat bemutato tablazat.

11. Jelen hatarozat 2024. augusztus ... napjan Iép hatalyba.

Felel@s: Antal Péterné Szerzg Ildiko polgarmester
Hatarido: azonnal

Jaszarokszallas, 2024.......ccccceeveevcn.,
Antal Péterné Szerzé Ildikd

polgarmester
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KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

T03

W \\\

IR
BT

JASZAROKSZALLAS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE M = 1:10 000 T05-
0 250 500 750 1,000 m T10

113




0 000

3. MELLEKLET A(Z) .../2024.(.......). 5Z. K.T. HATAROZATHOZ
{1 F F ra ri F e ra
JASZAROKSZALLAS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE M = 1:1
0 250 500 750 1,000 m
— : i R
: S b — e
Ma : e T MRk
Ma
Ma
Ma
Ma
— .
Kt .y EE
Mkko I 1Lk i
K-Tny - o T s o
Mike / ¥ s 8 /
H Ill j i ‘11':.‘,"? I'l '
oy I/ 7 Mkko i 1 jl
rj [
I
1
I
Ma o iy Ma l"
Mike . Il I
KTy S -
; !
,'Jl 3 .f; Ir.rlr '5
" {f . e
.l'r ."f ! .'|l Lﬂ i
o 1l = ,.'f ;'r f]l ,'Jl !ezll
1.3 melléklet a 312/2022. (XI1. 01.) Kt. hatarozathoz
114



4, MELLEKLET A(2) .../2024.(.......). 5SZ. K.T. HATAROZATHOZ

¥ JASZAROKSZALLAS VAROS TELEPULESSZERK(I]EZETI TERVE M = 1:10 000

250 500 750 1,000 m

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL ——  —

U . SR

-
e

~SE= ST~
forsroyaos AT ey _

Ny e .
-‘r}\\//\/ /‘/\/ 2" LY
I 3 PR "
WY JL Y Y AR F \
7
ey s
. £ * A
C o 3 N » X /\‘&”/ > < \}'\\/\/\/ i \nf\/\/\/ ; /\(\/\v\g\-
. R TN A g S e N A AN \.r\/\/\r A T
“Mkko| Bl S W A AN e N "‘\'QY:’\’\’\;\" ; RN A RN AT A
Bace ; N NS S /\\/ sy Y NN P2 Yy {V\/\/ XL P
[ S P NS ST X \\\*4\/ £ IR G IS /\\/:/:/\/\‘.
Ma 1, - T J\)_\_/:f\/\\/\ );/ AR NP VI R o
] a \/:/-\‘/\v . WM 7Y o ¥ /\\/;\/\/ - 5\/:/ <‘
i - ii"\/ A RN ¢ e N FAYEANE SR AR i
. sy . /"/\(‘\/ /‘}\:\/\/ PV e N /\\/\/ny')' PN
I : .d\{'\f Mo /\/\/\/ /:/\ P \\)«\"/& B e a Yy )‘/\\(\//
I - _/\/v:/v 3!\};\./ /\\/\/\)*,<\< ;y\/\/\/v W A REY )
I - - .(‘Q/ AN A AT IAN A X 7
I F A ’\/\/ b2 <\\/ oM /‘.‘\/\/ (P \/\/Q/ b “ )\\/ Y §
I n P AN N /\\/ )\/\/'}' /: A AP
I e NG LIV 2N LYY I PN
A O VA e AV Iy ATl A AR
! > N Y NN N S A Y A AN
. AN E S RN LY
I . AN \/\/‘ /\/\< AR OUR /:/? R \/\>\/_.
o P AR TR TR N /\//2'\/ AR 7
n - \'\/\/\/\/ Y &/\/\/\/ /\)*\/\/ /\)\\( L 7 Ma
i - E&z(\ ALY I /‘/\/‘h{‘/\/ PN VS Y
it - S R MR IV T A N
i . ST N O LYY 5’\/\/\/\ w2
[ 4 ?\ A SN
i . ~ AN STl
i . \\,'5' /B‘/\/\/\/\{\(\//z A% O

115




5. MELLEKLET A(Z) .../2024.(.......). 5Sz. K.T. HATAROZATHOZ

3.1. melléklet a 312/2022. (XI.01. ) Kt. hatarozathoz - Valtozasok bemutatasa — 2023. évi 1. modositas

1. mddositas pont -
Telepllészerkezeti valtozasok
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6. modositas pont -
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9. mddositas pont -
Telepllészerkezeti vgiltozésok
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10. modositas pont -
Teleplilészerkezeti valtozasok
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6. MELLEKLET A(Z) .../2024. (....... ).Sz. K.T. HATAROZATHOZ

3.2. melléklet a 312/2022. (XI1.01. ) Kt. hatarozathoz - Valtozasok leirasa — 2023. évi 1.

modositas
Hatdlyos tertletfelhasznalas a Valtozé | Valtozd | Tervezett terlletfelhaszndlds a
312/2022. (XI.01.) Kt. Hatarozattal | terilet terulet | .../2024.(.......) Kt. Hatarozattal
jovahagyott Teleplilésszerkezeti mérete mérete | mdodositott Teleplilésszerkezeti
Ssz. Terven (m2) (ha) Terven
Kereskedelmi, szolgdltatd
1. Gksz gazdasagi terilet 1480,15 0,148 Lf Falusias lakoterilet
2. kt. | Kozlekedési célu kozteriilet | 2224,02 0,222 Zkk Zoldterilet - kozkert
Kertvarosias
3. kt. | Kozlekedési célu kozterlilet | 814,36 0,081 Lke lakoterulet
4, Vi Telepuiléskézpont teriilet 1740,85 0,174 Vi Intézményterilet
5. kt. | Kozlekedési célu kozterlilet | 615,18 0,062 Vi Intézményterilet
6. Vi Telepuiléskézpont teriilet 1857,95 0,186 Vi Intézményterilet
Kilonleges beépitésre
Kb- | Kilonleges beépitésre nem Kb- nem szant burkolt
7. Kt/F szant fasitott koztér 332,45 0,033 Kt/B koztér
Kilonleges beépitésre
Kb- nem szant burkolt
8. Vit Telepuiléskézpont teriilet 109,02 0,011 Kt/B koztér
9. Ek Kozjoléti erdGterilet 28656,96 2,866 \Y Vizgazdalkodasi terilet
Kereskedelmi, szolgdltatd
10. | Gksz gazdasagi terilet 72172,87 | 7,217 Gip Ipari gazdasagi terlet
Kertvarosias
11. kt. | Kozlekedési célu kozteriilet 61,43 0,006 Lke lakoterulet
Kereskedelmi, szolgdltatd Kozuti kozlekedési
12. | Gksz gazdasagi terilet 31,93 0,003 KOu terilet
Kozuti kozlekedési
13. kt. | Kozlekedési célu kozterlilet | 13135,16 1,314 KOu terilet
Kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi
14. KOu | Kozuti kdzlekedési teriilet 1203,25 0,120 Gksz terilet
Kozlekedési célu
15. Zkk Zoldterilet - kozkert 209,57 0,021 KOu kozterilet
Kozlekedési célu
16. KOu | Kozuti kdzlekedési teriilet 5841,38 0,584 kt. kozterilet
Kozuti kozlekedési
17. Lf Falusias lakoterilet 1214,54 0,121 KOu terilet
Kilonleges beépitésre
18. kt. | Kozlekedési célu kozteriilet | 2039,18 0,204 K-Sp szant sportterilet
Kilonleges beépitésre
19. Lf Falusias lakoterulet 17675,14 1,768 K-Sp szant sportterilet
Kilonleges beépitésre
20. Lf Falusias lakotertlet 7618,84 0,762 K-Sp szant sportterilet
Altalanos mezSgazdasagi Kozlekedési célu
21. Ma teriilet 316,40 0,032 kt. kozterilet
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Védelmi rendeltetés(

Altaldnos

22. Ev erdGterilet 30,21 0,003 Ma mez6gazdasagi terilet
Altaldnos mez6gazdasagi Kilonleges beépitésre
23. Ma terilet 425,48 0,043 K-Tny szant tanya terilet
K- | Kulonleges beépitésre szant Altalanos
24. Tny tanya terilet 29,10 0,003 Ma | mezbgazdasagi terilet
Védelmi rendeltetés( Kilonleges beépitésre
25. Ev erdGterilet 2543,17 0,254 K-Tny szant tanya terilet
Védelmi rendeltetés(i Altalanos
26. Ev erdGterilet 200,20 0,020 Ma mez6gazdasagi terilet
Altalanos mez6gazdasagi Kilonleges beépitésre
27. Ma terilet 15,31 0,002 K-Tny szant tanya terilet
Altalanos mez6gazdasagi Kilonleges beépitésre
28. Ma terilet 1720,73 0,172 K-Tny szant tanya terilet
Védelmi rendeltetésd
29. Gip Ipari gazdasagi terilet 10171,58 | 1,017 Ev erdéterlet
Osszesen: | 174486,41 | 17,449
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7. MELLEKLET A(Z) .../2024. (....... ).Sz. K.T. HATAROZATHOZ

4. melléklet a 312/2022. (XI.01.) Kt. hatarozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

312/2022. (XIl. 01.) KT. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT ../2024. (....... ) KT. HATAROZATTAL MODOSITOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN
TERVEZETT TERULET- TERULET TERULETI ARANY TERVEZETT TERULET- TERULET TERULETI ARANY
FELHASZNALAS JELE (HA) (%) FELHASZNALAS JELE (HA) (%)
Lk 31,191 0,40 Lk 31,191 0,40
Lke 136,737 1,77 Lke 136,825 1,77
Lf 163,901 2,12 Lf 161,398 2,09
Vt 15,775 0,20 Vit 15,404 0,20
Vi 3,909 0,05 Vi 4,330 0,06
Gksz 41,317 0,54 Gksz 34,069 0,44
Gip 156,244 2,02 Gip 162,444 2,11
Uh 15,218 0,20 Uh 15,218 0,20
K-G 0,050 0,00 K-G 0,050 0,00
K-Km 2,888 0,04 K-Km 2,888 0,04
K-Miui 47,073 0,61 K-Mii 47,073 0,61
K-Re 2,125 0,03 K-Re 2,125 0,03
K-Sp 2,516 0,03 K-Sp 5,249 0,07
K-St 2,288 0,03 K-St 2,288 0,03
K-T 9,815 0,13 K-T 9,815 0,13
K-Tny 61,750 0,80 K-Tny 62,218 0,81
K-Tu 1,038 0,01 K-Tu 1,038 0,01
0,000
KOu 63,936 0,83 KOu 64,691 0,84
kt. 175,126 2,27 kt. 173,853 2,25
KOk 14,401 0,19 KOk 14,401 0,19
Zkk 14,126 0,18 Zkk 14,327 0,19
Ev 264,366 3,43 Ev 265,106 3,44
Eg 71,504 0,93 Eg 71,504 0,93
Ek 4,157 0,05 Ek 1,291 0,02
Mk 34,318 0,44 Mk 34,318 0,44
Ma 4570,995 59,23 Ma 4570,773 59,23
Mkko 1716,921 22,25 Mkko 1716,921 22,25
Vv 89,911 1,17 Vv 92,777 1,20
Kb-Km 0,459 0,01 Kb-Km 0,459 0,01
Kb-Kt/F 0,136 0,00 Kb-Kt/F 0,103 0,00
Kb-Kt/B 0,120 0,00 Kb-Kt/B 0,164 0,00
Kb-Rhull 2,462 0,03 Kb-Rhull 2,462 0,03
Osszesen: 7716,774* 100,00 Osszesen: 7716,773* 100,00

* Az alaphatarozat szerinti 0sszeg 7716,774 ha-t rogzitett, azonban az 6sszeg helyesen
pontositva 7716,773 ha.
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8. MELLEKLET A(Z) .../2024. (....... ).Sz. K.T. HATAROZATHOZ

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz6lo6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: az Eljr.) 4.§ (2)

bekezdése kimondja:

J2) A teleplilésrendezési eszkozok a teriiletrendezési tervek rendelkezéseivel
osszhangban késziilnek.”

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezeési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.

torvény (tovabbiakban: az Trtv.) 7.8 (1) bekezdése kimondja:

.[1) Az egyes térségekben a teriiletfelhaszndldsra, az orszdg teleplilésein a telepiilésképi
kovetelményekre és az épitésre vonatkozé szabdlyokat a 3.§-ban foglalt rendelkezésekre is

tekintettel e torvény rendelkezéseivel 6sszhangban kell kialakitani.”

Az Eljr. 4. melléklete a telepllésszerkezeti terv tartalmi kovetelményeként irja el a

tertletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasat.

A Telepulésrendezési Eszkozok madositasanak terliletrendezési tervvel valé osszhangjat
az alabbi harom jogszabaly vizsgalataval kell bemutatni:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Trtv.)

- A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: 9/2019.
MvM rendelet), valamint

- a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Terliletrendezési Tervrdl sz616 3/2020. (V.
13.) onkormanyzati rendelet. (tovabbiakban: INSZMT'T)

Jaszarokszallas Varos Teleplilésszerkezeti Tervének dsszhangjat az alabbiakban felsorolt,
megyei teriletfelhasznalasi kategoriakkal, valamint orszagos és megyei ovezetekkel

vizsgaltuk.
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TERSEGI TERULETFELHASZNALAS, TERSEGI OVEZET
MEGNEVEZESE

LEHATAROLAS ALAPJA:
TERVLAP, VAGY ADATSZOLGALTATAS

MEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Erd6gazddalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Teleplilési térség

Sajatos teriletfelhasznaldsu térség

Okoldgiai halézat magteriiletének 6vezete
OTrT 3/1. melléklete

Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezete

OTrT 3/1. melléklete

Okolégiai haldzat pufferteriiletének
Ovezete

OTrT 3/1. melléklete

Kivalé terméhelyi adottsagu szantok
Ovezete

OTrT 3/2. melléklete

J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete
9/2019. MvM rendelet 1. melléklete
Erd6k ovezete

OTrT 3/3. melléklete

ErdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete
9/2019. MvM rendelet 2. melléklete
Tajképvédelmi teriilet Ovezete

9/2019. MvM rendelet 3. melléklete
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terliletek 6vezete

OTrT 3/4. melléklete
Vizmindség-védelmi terilet dvezete
9/2019. MvM rendelet 4. melléklete
Nagyvizi meder dvezete

9/2019 MvM rendelet 5. melléklete
VTT tarozdk dvezete

9/2019. MvM rendelet 6. melléklete
Honvédelmi és katonai célu terilet
Ovezete

OTrT 3/5. melléklete

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete
IJNSZMTrT 3.9. melléklete

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
INSZMTrT 3.10. melléklete

Tanyas teriletek ovezete

IJNSZMTIT 3.11. melléklete

Térszervez6 varosok dvezete

— egyéb térszervez6 varos

— Jaszberény varos hatasterilete
INSZMTIT 3.12. melléklete

INSZMTIT Térségi Szerkezeti Terve
INSZMTIT Térségi Szerkezeti Terve
INSZMTIT Térségi Szerkezeti Terve
INSZMTIT Térségi Szerkezeti Terve
INSZMTrT Térségi Szerkezeti Terve
ORSZAGOS OVEZETEK

adatszolgaltatas
(Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag)

adatszolgaltatas
(Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag)

adatszolgaltatas
(Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag)

adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)

adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)

adatszolgaltatas*

adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)

adatszolgaltatas

(Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag)
adatszolgaltatas

(JINSZMKH Epitéstigyi és Orokségvédelmi
FGosztaly)

adatszolgaltatas

(Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatdsag)
adatszolgaltatas

(Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatdsag)
adatszolgaltatas

(Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatésag)
adatszolgaltatas

(honvédelemért felelGs miniszter)

MEGYEI GVEZETEK
adatszolgaltatas**
adatszolgaltatas
(Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatésag)

INSZMTIT 6vezeti tervlapja

INSZMTIT 6vezeti tervlapja
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A KOZIGAZGATASI
TERULETET ERINTI-E

ERINTI
ERINTI
ERINTI
ERINTI
NEM ERINTI

ERINTI

ERINTI

ERINTI

ERINTI

ERINTI
ERINTI
NEM ERINTI
ERINTI

NEM ERINTI

NEM ERINTI
NEM ERINTI
NEM ERINTI

NEM ERINTI

ERINTI
NEM ERINTI
ERINTI

ERINTI



Térségi egylittm(ikodések dvezete INSZMTIT Ovezeti tervlapja ERINTI
— Jaszsagi gazdasagi polus /Jaszagd,

Jaszarokszallas, Jaszberény, Jaszddzsa,

JaszfelsGszentgyorgy, Jaszfényszaru,

Jaszjakohalma, Jasztelek,

Pusztamonostor)
INSZMT(T 3.13. melléklete
Artéri tdjgazdalkodas 6vezete INSZMTIT 6vezeti tervlapja NEM ERINTI
IJNSZMTIT 3.14. melléklete
Pusztai tajgazdalkodasi 6vezete INSZMTIT 6vezeti tervlapja NEM ERINTI

INSZMTrT 3.15. melléklete
* Adat forrasa: http://erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely
** Adat forrasa: https://mbfsz.gov.hu/hatosagi-ugyek/nyilvantartasok/banyaszati-teruletek

A tovabbiakban kizardlag a tablazat szerint érintett térségi teriletfelhasznalasokat és
ovezeteket tekintjik at.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Terliletrendezési Terve (Trtv.)

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek Terliletrendezési Tervérdl sz6l16 2018. évi
CXXXIX. torvény (Trtv.) alkalmazasi kotelezettséget ir el a telepllésrendezési
eszkozok készitésénél:

JE torvény rendelkezéseit alkalmazni kell a megyei teriiletrendezési terv, a

teleplilésfejlesztési terv, teleplilésrendezési terv és a teleplilésképi rendelet készitése és

elfogaddsa soran.” [Trtv.: 3.6 (1)]

: > ¢
\ ) 4
Az ORSzAG SzERKEZETI TERVE

Forras: Trtv. — Az Orszag Szerkezeti Terve Forras: Trtv. — Jelmagyarazat

| Erintett orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak | Erintett infrastruktdra héaldzati elemek
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- Erd6gazdélkodasi térség - Féut (tervezett)

- Mez6gazdasagitérség - Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (meglévd)
- Vizgazdalkodasitérség - K6olajszallito vezeték (meglévad)
- Teleplilési térség - Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

- Termékvezeték (meglévé)
- Els6rend( arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

Az Orszag Szerkezeti Terve szerint Jaszarokszallas terlletét az erddgazdalkodasi-,
mezdgazdasagi-, vizgazdalkodasi- és a telepllési térség orszagos terlletfelhasznalasi
kategoria érinti.
A Trtv. kimondja:

.10.§ (1) Az orszagos teriiletfelhaszndldsi kategérick teriiletén beliill a megyei

teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelolése soran

a) az erdégazdalkoddsi térség teriiletének legalabb 95%-t erdbgazddlkoddsi térség
kategériaba kell sorolni;

b) a mezbgazdasagi térség teriiletének legaldbb 95%-Gt mezbgazdasdgi térség kategoriaba
kell sorolni;

c) a teleplilési térség teriiletének legaldbb 90%-Gt teleplilési térségbe kell sorolni,

(1) A vizgazddlkoddsi térség teriiletét vizgazddlkoddsi térség kategoridaba kell sorolnj, és a
mikodesi tertiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani.

(2) A sajdtos teriiletfelhaszndldst térségbe sorolt orszdagos teriiletfelhaszndldsi térség
teriiletét a fenti szamitasndl figyelmen kiviil kell hagyni.” [Trtv. 10.§]

Az orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak igazolasat a Tervezdknek nem kell elvégezni,

mivel az arra vonatkozo szabalyoknak a megye teriiletére vetitve kell teljesilnitk.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése
A Trtv. kimondja:

,12.§ (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél

kézelebb nem jelélhetd ki

Jelen modositas soran Uj beépitésre szant teriilet kerllt kijeldlésre. A fenti jogszabalyi
helynek vald megfelelés vizsgalata tehat relevans.
Az (j beépitésre szant terlletek kijeldlése soran az alabbi szempontokat vettik figyelembe:

e A jelen modositas soran kijelolt {j beépitésre szant terllet jellemzéen a
kozlekedési terlletek csokkentésével jaré beépitésre szant teriilet
novekmény, mely az Eljr.78/D.§ (4) bekezdés b) pontja alapjan nem
szamit (j beépitésre szant teriilet kijeldlésnek, és a tanyateriilet bovitése
helyhez kotottsége miatt, mas terileten nem valosithatd meg.

e Az (j beépitésre szant terllet Jaszarokszallas varos kozigazgatasi
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hataratol puffert tartva helyezkedik el, igy nem okozza a kiilonbozd
telepulések beépitésre szant terlileteinek 0sszenovését.
A Trtv. kimondja:

.13.§ (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-Il. osztalyd
teriileteihez tartozo foldrészlet — a kilénleges mezdgazdasagi iizemi teriilet kivételével —

nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.” [Trtv. 13. §]

Jaszarokszallas varos a nem borvidéki telepilés. A sz6l6 termdhelyi kataszter I. és II.

osztaly( terlletekre vonatkoz6 fenti el6iras tehat szamara nem relevans.

A Trtv. kimondja:

.138..

(2) Az Orszagos Gyiimélcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyd teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd

beépitésre szant teriiletté.” [Trtv. 13. §]

A gyimolcs termohelyi kataszter I. és Il. osztaly( teriiletek nyilvanosan elérhet6 adatai
alapjan (060/2, 065/1-2, 079/2, 0136/7-9, 0161/43, 0166/6, 0171/3-9, 0221/2-3,

0332/23-24 hrsz.), gyimolcs termdéhelyi teriileten Gj beépitésre szant teriilet nem kerdlt

kijelolésre.

A Trtv. kimondja:

,128§ (2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zbldterilet vagy erdtertilet
atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziing zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyezé kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovabbd az uj
beépitésre szant teriiletndvekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedés( tovabbi uj
Zoldteriiletet vagy erd6tertiletet is ki kell jeléIni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett
természeti tertiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.”

[Trtv. 12.§(2)]
J3) A zéldteriileten és az erdGteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzden

mezbgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szant teriiletbe

sorolni, ha

133



a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a korabban beépitésre szant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési
terv Zzdldteriilet erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkozeli tertilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga
eléri vagy meghaladja az Gjonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem Gll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az
Uj beépitésre szant terlilet kijelslésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-
dnak megfelelé kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijelolnek
azzal, hogy gazdasdgi teriilet ovezet kijelGlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.”

[Trtv. 12.§(3)]

Kijeldlt Gj beépitésre szant teriilet nagysaga (erdoterilet igénybevételével): 0,254317 ha
Kijelolt Gj beépitésre szant teriilet nagysaga (kozlekedési teriiletbdl): 0,47334 ha
Kijeldlt Gj beépitésre szant teriilet nagysaga (mas terlletfelhasznalasbal): 0,216152 ha
Elvart Gj zoldteriilet, vagy védelmi rendeltetés(i erddteriilet nagysaga
(0,254317%1,25+0,47334+0,216152): 1,007388 ha
Kijelolt Gj védelmi rendeltetés(i erdoteriilet: 1,017158 ha
Az elGiras
1,017158 ha > 1,007388 ha teljesiilt.

A csereteriiletként bevont teriilet nem védett természeti tertilet, nem Natura 2000 tertilet

és nem természetkozeli tertlet.

Az Gjonnan beépitésre szant teriiletekkel egyiittesen elvart zoldteriiletek, illetve védelmi

rendeltetésli erdoteriiletek kijeldlése, az el6irdsnak megfelel6 mértékben megtortént.

A Telepiilésszerkezeti Terv az Gj beépitésre szant teriiletkijelolés valamennyi el6irasanak

megfelel.
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ORSZAGOS OVEZETEK

OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK, OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK ES PUFFERTERULETENEK OVEZETE
Bl Ocsciinsiaat magterilerének suezete 25 6§ ... (2) Az Okoléglal halozat

Bl Owisgiinsiaaat skoidgiai folyoscjsnak Gvezete
Oclogia bidzat pufferteriletének brerete magteriiletének ovezetében aj

beépitésre szant teriilet nem jel6lheté

ki, kivéve, ha:

JészérokszéllésA o . o
: a) a telepiilési teriiletet az Gkologiai

hdlozat magteriilete, vagy az okologiai

hdlézat magteriilete és az 0Okologiai

hdlozat okologiai folyoséja koriilzarja,

1

erémiivek kozlil csak haztartasi méreti kiser6m(i Iétesithetd éplileten elhelyezve.

tovabba

b) a kijelolést mds jogszabadly nem tiltja. ...

(6) Az Okologiai halozat
Forras: INSZMT(T. — 3.1. melléklet
magteriiletének Ovezetében az

26.§...(2) Az 6kologiai halozat 6kolégiai folyosojanak dvezetében (j beépitésre szant
teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6kolégiai halozat 6kologiai folyoso, vagy az 6kologiai hdlozat
magtertilet és az ékolégiai halézat 6kologiai folyoso kériilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja. ...

(6) Az Gkolégiai halozat Gkologiai folyoséjanak 6vezetében az erémiivek koziil csak
haztartasi méreti kiserém(i létesithetd, épiileten elhelyezve. ...

27. § (2) Az dkolégiai halozat pufferteriiletének Gvezetében — a (3) bekezdésben
meghatdrozott feltétel kivételével — a teleplilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet
csak abban az esetben jellhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6kologiai folyosé
természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti,

(3) Az 6kolégiai halozat pufferteriiletének ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve
(..) teleplilési térséget hatdroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben

meghatdrozott feltetelektdl fliggetlendil is kijelolhetd.” [Trtv. 27.5 (2)]

Az ovezetek a teleplilés terlletét érintik.
Okolégiai haldzat magteriiletének és 6kolégiai folyoséjanak dvezetében (ij beépitésre szant

teriilet nem keriilt kijelélésre. Okolbgiai hal6zat pufferteriiletében jelen médositas soran
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nem kerilt kijeldlésre Gj beépitésre szant teriilet. Az ovezetekben kiseromi létesitése

nincs tervbe véve.

&4

Az ovezetekre vonatkozo eloirasok betartasra keriiltek.

KivVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

I ivélo termshelyi adottsagl szantok svezete &
B emtheisdonsiobsebmtkovezste [ .286 (1) Kivalé termbhelyi adottsdgd szantok

Ovezetében aj beépitésre szant teriilet -
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hatdroz meg — csak az dllami
féépitészi hatdskoreben eljaro févdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatosdagi

eljardsa sordn kiadott teriiletfelhasznalasi

engedélye alapjan jel6lhetd ki,

(2) A kivalo terméhelyi adottsdgi szantok

dvezetében j kiilfejtéses mivelésd banyatelek
megdllapitasa  és  bdnydszati  tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdasdval
engedélyezhetd.

(3) A kivalé termdGhelyi adottsagd szantok

dvezetében az erémiivek koziil csak haztartasi
méretli  kiserém(i létesithets, épiileten

elhelyezve.” [Trtv. 28,§]

Az dvezet a teleplilés teriiletét érinti.

Az dvezetekben (j beépitésre szant terllet nem keriilt kijel6lésre. Az dvezetekben kiserém{

|étesitése nincs tervbe véve.

4o -

Az ovezetekre vonatkozo eloirasok betartasra kertltek.
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ERDOK OVEZETE

Erddk dvezete | |

Jaszarokszallas

Forras: INSZMT(T - 3.3. melléklet

figyelmen kiviil kell hagyni.”[Trtv.]

Az dvezet a teleplilés teriiletét érinti.

Erdok dvezetének tertilete:

,29.§ Az erdbk dvezetébe tartozo teriileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell

sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését

megelézben  kijelélt  beépitésre  szant
teriiletek, valamint az erdorél oz erdd

védelmérdl és az erdégazddlkoddsrél szol6 2009.
évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiilékérzet ~ Szerkezeti Terve dltal  kijelélt
teleplilési térség teriiletein I1évé erd6k
szamitasnal

Ovezetének terliletét a

304,75 ha

ElGirt erdGteriilet telepllési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolando teriilet (95%): 289,51 ha

Besorolt erddtertlet (99,45%): 303,08 ha
303,08 ha > 289,51 ha Megfelel

A TRE moddositas az erddk dvezetét nem érinti.

Az dvezetre vonatkozo elbirasok betartasra kerdiltek. A kijeldlésre kerilld erdGteriiletek

telepiilési térségbe esnek.
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A Teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol

52010 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE
=) Jé"fmé"e'vi°d°"990“6"l°*°vmle| 28§ (1) A teleplilésrendezési eszk6zok

készitése sordn a mezégazdasdgi teriilet
teriiletfelhaszndldsi ~ egység  terliletét
elsGsorban — a kivélo terméhelyi adottsdgi
szantok Ovezete mellett — a jo terméhelyi
adottsdgi szdntok Ovezetén javasolt
kijelélni,

(2) A jo termbhelyi adottsdgli szdantok

Ovezetében Uj  kiilfejtéses  miivelési
b bdnyatelek megdllapitasa és bdanydszati
- tevékenység  folytatdasa a  bdnydszati

Forras: JINSZMTrT - 3.2. melléklet

szempontbol  kivett helyekre vonatkozo
elbirdsok alkalmazdsdval engedelyezhetd.”

[9/2019. MvM rendelet 2.§]

Az dvezet a teleplilés teriiletét érinti.

A TRE modositas a jo termdhelyi adottsagl szantok dvezetére vonatkozd elirasoknak

megfelel.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZET

Tajképvédelmi terilet ovezete

48 (1) A tdjképvédelmi teriilet oOvezete

teriiletére... a telepliilés teljes kozigazgatasi
teriiletére keszild teleplilésrendezési eszkiz
megalapozé vizsgdlata keretében meg kell
Jaszérokszallés hatarozni a tajjelleg megdrzendd elemeit,
; elemegylitteseit valamint a tdjképi egység és a
hagyomdanyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomdnyos
tajhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép

vedelmerdl sz6l6  térvény vagy annak

felhatalmazdasa alapjan  kiadott jogszabadly

Forras: INSZMTrT - 3.4. melléklet
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eltérd rendelkezésének hignyaban — meg kell hatarozni
a) a teleplilésrendezési eszkozékben a terliletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait...” [9/2019. MvM rendelet]

Az ovezet a teleplilés teriletét érinti.

A Megalapozo Vizsgalat keretében a tajvizsgalatra sor kerllt. A tajjelleg meg06rzendd
elemei, elemegylittesei, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi
jellemzdi rogzitésre kerdiltek.

A TRE modositas a tajképvédelmi teriilet dvezetére vonatkozd eldirasoknak megfelel.
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Jasz-Nagykun-Szolnok Megye Teriiletrendezési Terve (JNSZMTrT)

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Terliletrendezési Tervr6l szold 3/2020. (V. 13.)

onkormanyzati rendelet 2020. majus 15. napjan lépett hatalyba. E rendelet Térségi

Szerkezeti Tervlapja szolgal a megfeleltetés alapjaul.

JAsz-NAGYKUN-SzoLNOK MEGYE TERSEGI SZERKEZETI TERVE

ﬁJ

Jaszdozsa

o~

Forrds: Jasz-Nagykun-Szolnok Megye TrT

JELMAGYARAZAT
Térségi terlletfelhasznilisi kategdrisk

Erbaccid ot ety

Martgasdasp kg

— Elnd] /TSI (0t

)

Térségl jelentSségd

miszaki infrastuktora-hilézat

&5 egyedi épitmények
T

Thjékoztatd elemek
Telepibéwandure slemet
. Tegonai s barpeen

Torsagy terismrimsd bispoet

Forrds: INSZMTrT — Jelmagyarazat

Erintett térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

Erintett infrastruktira halozati elemek

- Erd6gazdalkodasi térség: 309,08 ha

- Mez6gazdasagi térség: 6493,42 ha

- Sajatos terlletfelhasznalasd térség: O ha
- Telepdilési térség: 905,8 ha

- Vizgazdalkodasi térség: 8,27 ha

- F60t - tervezett

- Egyéb mellékdt - meglévd

- Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya -
meglévd

- Térségi kerékparat — meglévé

- Térségi kerékparat — tervezett

- Foldgazszallito vezeték — meglévd

- Foldgazeloszto vezeték — meglévd

- KGolajszallitd vezeték - meglévd

- Termékvezeték - meglévé

- Térségi csatorna - meglévd

- Els6rend(i arvizvédelmi févédvonal - meglévé

MEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

/)aszarokszallas kozigazgatasi teriiletét érintd megyei terlletfelhasznalasi kategoriak/

Kategodria Terllet*

erd6gazdalkodasi térség 309,28 ha
mezdgazdasagi térség 6493,42 ha
vizgazdalkodasi térség 8,27 ha
teleplilési térség 905,80 ha
sajatos teriletfelhasznalasi térség 0,00 ha

Osszesen: 7716,77 ha
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El6irasok a teleplilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi kategoriaira
A terlleti megfeleltetés értékeit az Trtv. 11. §-a hatarozza meg.

Erdégazdalkodasi térség

,0) az erdbgazddlkoddsi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefedd erdbk
Ovezetére vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozé szabdlyok figyelembevételével kel meglévé és tervezett erdd

Ovezetkeént differencidltan lehatdrolni;” [Trtv. 11. § a)]

,29.§ Az erdbk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
tervében legalabb 95%-ban erddteriilet vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megelézben kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az erdd védelmeérdl és
az erdégazdalkoddsrol sz616 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
teriiletek, tovdabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udtilékorzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség

tertiletein lévd erddk Gvezetének teriiletét a szamitasndl figyelmen kivil kell hagyni.” [Trtv.

29.§]
Térségi kategoria Terllet (ha) Elvaras (ha)
erdégazdalkodasi térség > erd6k 6vezete 304,75 304,75x 0,95 =289,51
Terlletfelhasznalas Terllet (ha) Megfelelés
erdébe besorolt teriilet (99,45%) 303,08 303,08 > 289,51 >> Megfelel

MezGgazdasagi térség

.0 mezdgazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-At a mezdgazdasagi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakotertilet és vegyes teriilet

épitési dvezet nem jeldlhetd ki;” [Trtv. 11. § b)]

Térségi kategoria Terilet (ha) Elvaras (ha)
mez6gazdasagi térség 6493,42 6493,42 x 0,75 = 4870,06
Terlletfelhasznalas Terllet (ha) Megfelelés
Mk, Ma, Mkko 6322,01 6322,01 > 4870,06 >> Megfelel

Vizgazdalkodasi térség
.C) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e torvény hatdlybalépését megelbz6en mdr
Jjogszeriien kijelolt beépitésre szdant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet,
vizgazdalkodasi céli erdéteriilet, vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi teriilet,
természetkozeli terlilet, zdldteriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi, katonai és

nemzetbiztonsagi céli teriilet vagy honvédelmi céli erddteriilet Gvezetbe kell

141



sorolni, és a mikodeési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell

pontositani;” [Trtv. 11. §c)]

Térségi kategéria

Terulet (ha)

Elvaras (ha)

vizgazdalkodasi térség

Terilletfelhasznalas

8,27

Tertlet (ha)

8,27

Megfelelés

\Y

Telepdlési térség

92,78

92,78 > 8,27 >> Megfelel

.a) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, ovezet kijeldlhetd;” [Trtv. 11. § d)]

>> Megfelel.

Jaszarokszallas Varos Telepilésszerkezeti Tervének moédositasa Jasz-Nagykun-Szolnok

Megye teriiletfelhasznalasi kategoriainak elGirasaival 6sszhangot mutat.

INFRASTRUKTURA HALOZATOK

A Térségi Szerkezeti Terven a telepllés terlletét az alabbi infrastruktira halézati elemek

érintik:
- F6Ut - tervezett
- Egyéb mellékat - meglévd

- Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya -meglévo

- Térségi kerékparat - meglévd

- Térségi kerékpar(t - tervezett

- Foldgazszallitd vezeték - meglévd
- Foldgazelosztd vezeték — meglévd
- K6olajszallitd vezeték - meglévd

- Termékvezeték - meglévd

- Térségi csatorna - meglévd

- Els6rend( arvizvédelmi févédvonal - meglévd
A nyomvonalas elemek az allami alapadatok, valamint adatszolgaltatasok alapjan kertiltek

abrazolasra.

MEGYEI OVEZETEK

. Trtv. 19. § (3) A megyei dvezetek a kévetkezok:
1. dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete,

2. rendszeresen belvizjdrta teriilet Gvezete,

3. tanyads teriiletek ovezete,

4. féldtani veszélyforras teriilet dvezete,

5. egyedileg meghatdrozott megyei 6vezet,”
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.5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatdrozott megyei Gvezetek Gvezeti szabdlyait a
tertiletrendezésért felelds miniszter (4) bekezdésben meghatdrozott rendelete, az dvezetek
teriileti lehataroldsat a megyei tertiletrendezési terv dllapitia meg.”

.21.§ (1) A kiemelt térségi és megyei Ovezetek teriiletén a vonatkozé orszdgos dvezetek
eléirasait is alkalmazni kell,

(2) A torvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet dvezeti elirdsait a
vonatkozé dgazati jogszabdlyokkal egyiitt kell alkalmazni.”

. 11. A térségi dvezetek lehatdroldsa”
.23. §(2) A telepiilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és megyei tertiletrendezési

terv térségi dvezeteinek lehatdroldschoz képest a térségi dvezetek csak — az e torvény
felhatalmazdsa alapjan  kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozott — illetékes
téradatgazdak egyetértése esetén valtoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha
az illetékes téradatgazddinak a térségi Ovezet lehatdroldsdra  vonatkozé
adatszolgaltatasa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezését felelds miniszter 19, § (4)
bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben meghatarozott évezetilehatarolastél, a telepiilésrendezési terv készitése soran

a telepiilési 6nkormanyzat szamara kedvezdbb lehatarolas szerepeltethetd, kivéve,

ha az jogszabalyba (itkozik.”

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

- Asvanyi nyersanyagvagyon Svezete

JINSZMTIT 3.9. melléklete

.88 (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon dvezetét
a telepiilésrendezési eszkézokben kell
tényleges  kiterjedésének  megfelelGen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési ovezet
vagy Gvezet jeldlhet6 ki amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.”

[9/2019. MvM rendelet 8 § (1){2)]
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Az Ovezet a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedve keriilt lehatarolasra. A tervlap

szénhidrogén koncesszios kutatasok (,Jaszarokszallas”, ,Nagykata”) érintettsegét mutatja.

l | seilérd ssvanyi nyersanyag bényatelek 7 Banyafeliigyelettd| kapott adatszolgaltatas a

Szénhidrogén és CO2 banyatelek

: Geotermikus energia kutatas

G. | Szilard asvanyi nyersanyag kutatas
Szénhidrogén koncesszids kutatas

Szénhidrogén kutatas

TANYAS TERULETEK OVEZETE

tervlap adattartalmat megerdsiti, amely a
tervlapokon felt(intetésre kerdilt.
A Telepulésrendezési Eszkdzok modositasa az

ovezetre vonatkozo el6irasoknak megfelel.

Tanyas teriletek 6vezete

Jaszarokszallas

,10.§ (2) A tanyas teriiletek ovezetével érintett
terliletre a tdjfenntarto tanyai gazddlkodas és
életmod fennmaraddsanak elbsegitése, valamint
a tanyds teleplilésszerkezet és tdjkarakter
megbrzése érdekében meg kell hatarozni

al a telepiilésrendezési  eszkézékben a
teriiletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett
teriiletre a teleplilésképi  rendeletben a
teleplilésképi kovetelményeket.”

[9/2019. MvM rendelet 10.§ (2)]

INSZMTrT 3.11. melléklete

Az dvezet a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedve kerllt lehatarolasra.

A 2022-ben jovahagyott feliilvizsgalat keretében — a tanyas telepiilésszerkezet és

tajkarakter megorzése érdekében — kiilonleges tanyateriilet kerdilt kijelolésre.

e

A Teleplilésrendezési Eszk6zok mddositasa az ovezetre vonatkozo eldirasoknak megfelel.
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TERSZERVEZO VAROSOK OVEZETE 1) A teleplilésrendezési eszkézok készitése

s médositdsa sordn

a) a beépitésre szant teriileteken olyan
teriiletfelhaszndldsi egységet kell kijeléIni,
amely erGsiti az adott varos 3.12 melléklet
szerinti térszervezd szerepét,

b) az épitett kérnyezet alakitdsarél és
védelmérdl szolo torvény alapjan lehatarolt
barnamezds tertileteken olyan
teriiletfelhaszndldsi egységet kell kijeloln,
mely elGsegiti azok integrdloddsat a kialakult
telepiilésszévetbe, 0Osszhangban van a

Egyéb térszervezo varos

K e szomszédos teriiletek
‘ teriiletfelhaszndldsdval, és eldsegiti a

3 ‘ / térszervezd szerep megerdsddését,
— : 5 o ¢/ amennyiben a telepiilésen dj beépitésre
- Heherinycimshatistetle) D) szant teriilet az igényekhez képest csak

korldtozottan jel6lhetd ki, térekedni kell a
teleplilési térségen beliil mar kialakult
beépitésre szant terliiletek intenzivebb
teriiletfelhasznalasba sorolasara.”

(2) Telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a teriiletfelhaszndlds vizsgdlatat a hatdlyos
teleplilésrendezési eszk6zok szerinti nem beteleplilt gazdasagi, lako- és vegyes teriiletfelhasznalasa
fejlesztésre kijelolt tertiletekre (teriiletkindlat) is figyelemmel kell kidolgozni,

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijeldlt teriiletek aranya meghaladja a beltertilet
és Osszes beépitésre szant teriilet egylittes méretének 20%-at, (gy Uj fejlesztési teriilet kijeldlése
kizdrolag a mdr korabban kijelolt, és fel nem haszndlt (nem beépiilt) fejlesztési teriilet visszasoroldsa
mellett lehetséges.

(4) A (3) bekezdés szerinti kovetelmény egymdssal hatdros 6nkormdnyzatok k6zbs tervezése soran a
telepliléscsoportra vonatkozoan is teljesitheto.

(5) Teleplilésrendezeési eszkbz0k készitése és modositdsa sordn 2 ha, vagy annal nagyobb egybefiiggd
lakoteriilet kijelolése esetén a Trtv. 12. §. (3) bekezdése helyett a kovetkez6 eldirdst kell alkalmazni: Gj
lakotertilet csak gy jelélhetd ki ha ezzel egyidejileg az dj lakéteriilet teriiletének 10 %-aval
megegyez0, vagy annal nagyobb teriiletl Gj zdldteriilet is kijeldlésre keriil, mely zdldterdilet
koézvetleniil kapcsolddik az dj lakéteriilethez és illeszkedik a teleplilés zoldfeliileti rendszeréhez.

(6) Kereskedelmi, szolgaltato teriileten az orszdgos teleplilésrendezési kiovetelményektsl
(tovdbbiakban: OTEK) eltérGen az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége, legfeljebb 10%-
kal névelhetd, legkisebb zdldfeliilete legfeljebb 5%-kal cs6kkenthetd, amennyiben.”

a) az érintett épitési telkek mar beéplilt gazdasagi tertileten taldlhatok, vagy kijelélt barnamezds teriiletek, és
b) a meglévd gazdasagi tevekenység helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.
(7) A (6) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhaté varoskézpontban elhelyezkedd, vagy lakoteriilettel
kortilvett kereskedelmi szolgaltato teriiletek esetén.

(8) Teleplilésrendezési eszkdzok készitése és modositdsa sordn 2 ha-nal nagyobb Uj beépitésre szant
gazdasagi teriilet, lakotertilet kijel6lése csak telepitési tanulmanyterv alapjan torténhet. Ha a
telepitési tanulmdnyterv telepiilésrendezési szerzGdés keretében késziil, akkor a teleplilésrendezési
szerzddésben rendelkezni kell a kozlekedési, a kbzmii—infrastruktira fejlesztésének finanszirozasarol és
a zéldteriiletek kialakitasarol” [INSZMTIT 6.5 (1)-(8)]

Forras: JNSZMTrt 3.12. melléklet

Az dvezet a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedve kerdlt lehatarolasra.
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AZ ELOIRASOK TELJESULESENEK IGAZOLASA

.6.§ (1) a) a beépitésre szant teriileteken olyan teriiletfelhaszndldsi egységet kell kijelolni, amely
erdsiti az adott varos 3.12 melléklet szerinti térszervezd szerepét,”

» Jaszarokszallas térszervezd szerepének erOsitésére intézményi teriiletek keriiltek

rogzitésre.

.b) az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény alapjan lehatdrolt
barnamezds teriileteken olyan teriiletfelhaszndldsi egységet kell kijeléIni, mely elGsegiti
azok integraléddsat a kialakult telepiilésszovetbe, 6sszhangban van a szomszédos teriiletek

tertiletfelhaszndldsdval, és elGsegiti a térszervezd szerep megerdsodését,”

» Jaszarokszallas teriiletén barnamezos teriilet nem keriilt rogzitésre.

.C) amennyiben a teleplilésen (j beépitésre szant teriilet az igényekhez képest csak
korlatozottan jellhetd ki, torekedni kell a telepiilési térségen belil mar kialakult

beépitésre szant teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsba soroldsdra.”

» A Telepllésrendezési Eszkdzok 2022-ben jovahagyott felllvizsgalata keretében
az érintett épitési dvezetekben az orszagos eldirasok szintjére keriilt felemelésre

a beépithetdség mértéke.

.6.8... (2) Teleplilésrendezési eszkozok készitése soran a teriiletfelhaszndlds vizsgalatat a
hatalyos telepliilésrendezési eszkoz6k szerinti nem beteleplilt gazdasagi, lako-és vegyes
teriiletfelhasznalasu fejlesztésre kijelolt teriiletekre (teriiletkindlat) is figyelemmel kell
kidolgozni.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijelolt teriiletek aranya meghaladja
a belteriilet és 6sszes beépitésre szant terlilet egylittes méretének 20%-at, ugy ij
fejlesztési teriilet kijelolése kizdrdlag a mar korabban kijelolt és fel nem haszndlt (nem
beéplilt) fejlesztési teriilet visszasoroldsa mellett lehetséges.”
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Belteriilet, tervezett belteriilet és dsszes beépitésre szant teriilet
elhelyezkedése

Lako (Lk, Lke, Lf), vegyes (Vt), illetve gazdasagi (Gksz, Gip) besorolas(, igénybe nem vett

(10%-nal kisebb beépitettség(i) telkek osszteriilete: 311,340 hektar

A hatalyos terven a belterllet, a tervezett belterllet valamint az 6sszes beépitésre szant

terlletek egylittes nagysaga: 939,1636 hektar
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(lgénybe nem vett lako, vegyes és gazdasagi fejlesztési terlilet) / (Belteriilet + tervezett

belterilet

+ 0sszes beépitésre szant tertilet): 311,3403/939,1636 = 33,15 % > 20%

Azaz, Uj fejlesztési tertilet kijelolése kizardlag a mar korabban kijeldlt, és fel nem hasznalt

(nem beépiilt) fejlesztési terlilet visszasorolasa mellett lehetséges.

Hatalyos teriiletfelhasznalas alapjan a beépitésre szant teriletek nagysaga: 693,835
Javasolt teriiletfelhasznalds alapjdn a beépitésre szant teriletek nagysaga: 693,623
Beépitésre szant teriletek csokkenése: 0,212

» A mar kijelolt, de még igénybe nem vett teriiletek aranya meghaladja a belterdlet,
a tervezett belterllet és a beépitésre szant terlletek egytttes tertiletének 20%-at.
Ennek okan a hatalyos terven kijel6lt, de igénybe nem vett fejlesztési teriiletek egy

része visszavonasara kerdiilt. Fentiek alapjan az elGiras teljesiil.

.6.5..(4) A (3) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros dnkormdnyzatok kézos

tervezése soran a telepliiléscsoportra vonatkozoan is teljesithetd.”

» Jaszarokszallas egyetlen onkormanyzattal sem folytat kozos tervezést.

.6.5... (5) Teleplilésrendezési eszkozok készitése és modositdsa sordn 2 ha, vagy annal
nagyobb egybefiiggd lakéterlilet kijelolése esetén a Trtv. 12. §. (3) bekezdése helyett a
kévetkezd elbirast kell alkalmazni: dj lakéterilet csak Ggy jeldlheté ki, ha ezzel
egyidejiileg az aj lakoteriilet teriiletének 10 %-dval megegyezd, vagy anndl nagyobb
teriiletii Gj zéldterlilet is kijelolésre kertiil, mely zdldtertiilet kézvetleniil kapcsolodik az

Uj lakéteriilethez és illeszkedik a teleplilés zoldfeliileti rendszeréhez.”
» A 2 hektarnal nagyobb osszefliggd Uj lakéterlilethez a TRE modositas soran nem

tervezett.

.6.5.. (6) Kereskedelmi, szolgaltaté teriileten az orszdgos telepiilésrendezési
kévetelményektdl (tovabbiakban: OTEK) eltérden az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége, legfeljebb 10%-+kal novelhetd, legkisebb zéldfeliilete legfeljebb 5%+al
cs6kkenthetd, amennyiben.”

a) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasagi tertileten taldlhatok, vagy kijelolt

barnamezds teriiletek, és
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b) a meglévé gazdasagi tevékenység helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely
teriiletének bévitésére.

(7) A (6) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhaté varoskozpontban elhelyezked6, vagy
lakotertilettel kortlvett kereskedelmi szolgaltato teriiletek esetén.”

» A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezetére lehetévé tett kedvezmény nem

kertilt igénybevételre.

.8) Teleplilésrendezési eszkozok készitése és modositdsa sordn 2 ha-nal nagyobb aj
beépitésre szant gazdasagi teriilet, lakéteriilet kijelolése csak telepitési
tanulmanyterv alapjan térténhet, Ha a telepitési tanulmdnyterv telepiilésrendezési
szerzBdés keretében késziil, akkor a teleplilésrendezési szerz6désben rendelkezni kell a
kézlekedesi, a kozmii—infrastruktira fejlesztésének finanszirozasarol és a zbldtertiletek
kialakitdsarol.”
» A TRE modositas soran nem tervezett 2 ha-nal nagyobb gazdasagi illetve lakoteriilet
kijelolése.

A Telepllésrendezési Eszkdzok modositasa az dvezetre vonatkozo elGirasoknak megfelel.

TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE

P Jészsagi gazdasagi pélus

A2) Az egy telepliléscsoportba  tartozd
telepiilések kézosen hatarozzak meg az
egyiittmiikédés mélységét és maodjat.
Amennyiben a telepiiléscsoport egésze vagy
része az egyliittmikadest tamogatja, akkor annak
mélysége kiterjedhet

a) kizarolag a teleplilésfejlesztési koncepcio,
b) a telepiilésfejlesztési koncepcio és az integralt
teleplilésfejlesztési stratégia,

¢) az a) vagy b) pont szerinti fejlesztési

dokumentum és a teleplilésszerkezeti terv
kozos elkészitésére. ...
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti

egyiittmikodesben  résztvevd  telepiiles a  telepiilésfejlesztési  koncepciojanak,  integrdlt

Forras: JNSZMTrt 3.13. melléklet
telepiilésfejlesztési stratégidjanak, teleplilésrendezési eszkozeinek javaslatit — megallapodas alapjan
- egyeztetheti az egyiittm(ikodd telepliléssel.” [INSZMTIT 7.§ (2), (4)]

Jaszarokszallas a Jaszsagi gazdasagi polus telepliléscsoport része.
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A teleplléscsoport tagjai nem dontottek sem a teleplilésfejlesztési koncepcid, sem az
integralt telepulésfejlesztési stratégia, sem a telepllésrendezési eszkozok kozos
elkészitésérdl.

Nem sziiletett megallapodas sem a telepllésfejlesztési koncepcid, sem az integralt

teleplilésfejlesztési stratégia, sem a telepilésrendezési eszkdzok egyeztetésérdl.

A Telepllésrendezési Eszkozok modositasa az dvezetre vonatkozo elGirasoknak megfelel.

Jelen modositas Jasz-Nagykun-Szolnok Megye Teriiletrendezési Tervének el6irasaival

osszhangot mutat.

JAszAROKSZALAS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL TELJES OSSZHANGOT

MUTAT
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9. MELLEKLET A(2) .../2024.(....... ).sz. K.T. HATAROZATHOZ

1. A Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Jaszarokszallas varos telepiilésszerkezeti tervérdl szol6 312/2022.

(X1.01.) sz. hatarozatanak 6. mellékletének tablazata helyébe a kovetkezo tablazat lép:

Hatalyos

312/2022. (XIl. 01.) Kt. hatdrozattal jovahagyott

Tervezett .../2024 (......

) Kt. Hatarozattal mdédositott Telepiilésszerkezeti

Telepllésszerkezeti Terv Terv
Teriilet (ha) | BAE-mutaté BAE (pont) Teriilet (ha) BAE-mutato6 BAE (pont)

Lk 31,191 1,2 37,429 31,191 1,2 37,429
Lke 136,737 2,7 369,190 136,825 2,7 369,426
Lf 163,901 2,4 393,362 161,398 2,4 387,356
Vit 15,775 0,5 7,888 15,404 0,5 7,702
Vi 3,909 0,5 1,955 4,330 0,5 2,165
Gksz 41,317 0,4 16,527 34,069 0,4 13,628
Gip 156,244 0,2 31,249 162,444 0,4 64,978
Uh 15,218 3 45,654 15,218 3 45,654
K-G 0,050 0 0,000 0,050 0,5 0,025
K-Km 2,888 1,5 4,332 2,888 1,5 4,332
K-Miui 47,073 0,7 32,951 47,073 0,7 32,951
K-Re 2,125 1,5 3,188 2,125 3 6,375
K-Sp 2,516 3 7,548 5,249 3 15,748
K-St 2,288 1,5 3,432 2,288 1,5 3,432
K-T 9,815 3 29,445 9,815 3 29,445
K-Tny 61,750 1,5 92,625 62,218 1,5 93,326
K-Tu 1,038 1,5 1,557 1,038 1,5 1,557
KOu 63,936 0,6 38,362 64,691 0,6 38,814
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kt. 175,126 0,6 105,076 173,853 0,6 104,312
KOk 14,401 0,6 8,641 14,401 0,6 8,641
Zkk 14,126 6 84,756 14,327 6 85,964

Ev 264,366 9 2379,294 265,106 9 2385,952

Eg 71,504 9 643,536 71,504 9 643,536

Ek 4,157 9 37,413 1,291 9 11,622
Mk 34,318 5 171,590 34,318 5 171,590
Ma 4570,995 3,7 16912,682 4570,773 3,7 16911,861

Mkko 1716,921 4,75* 8155,375 1716,921 4,75%* 8155,375
Vv 89,911 7 629,377 92,777 7 649,437
Kb-Km 0,459 0 0,000 0,459 3,2 1,469
Kb-Kt/F 0,136 1,2 0,163 0,103 1,2 0,123
Kb-Kt/B 0,120 0,3 0,036 0,164 0,3 0,049
Kb-RHull 2,462 3,2 7,878 2,462 3,2 7,878
Osszesen 7716,774 30252,508 7716,773* 30292,152
Kiilonbozet a javitott BAE értékekkel elért aktivitasértékhez képest: + 3,714**

* A hatélyos teleplilésszerkezeti terv altal rogzitett teleplilés Osszteriilete a hatalyos terven 7716,774 ha méret( volt, hibas szamitas eredményeként. Hibajavitas alapjan

az Osszterlilet 7716,773 ha.

** A hatalyos telepiilésszerkezeti tervben hibasan rogzitett BAE szorzok javitasanak kovetkeztében ndvekvd aktivitasérték nem keriilt beszamitasra — mivel az az

aktivitasértéken ténylegesen nem valtoztat.

2. A Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiilete a Jaszarokszallas varos telepiilésszerkezeti tervérgl sz616 312/2022. (XI1.01.)

sz. hatarozatanak 6. mellékletében a ,30.252,508 — 30.152,307 = 100,201 pont” szdvegrész helyébe a ,100,201+3,714 = 103,915 pont”

szoveg lép.
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3. A Jaszarokszallas \Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a Jaszarokszallas varos telepiilésszerkezeti tervérdl sz616 312/2022. (XI1.01.)
sz. hatarozatanak 6. mellékletében a "ndvekmény mértéke +100,201 pont,” szovegrész helyébe a ,novekmény mértéke +103,515 pont,”

szoveg lép.

153



10. MELLEKLET A(Z) .../2024.(.......). 5Z. K.T. HATAROZATHOZ

Orszagos dvezetek ismertetése

okologiai halozat magteriletének ovezete igen, a 11. tervezési terlilet

okoldgiai halozat okologiai folyoso dvezete igen

okologiai halozat pufferteriletének dvezete igen
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igen, a 8. modositasi pont

kivalo termdhelyi adottsagl szantok dvezete igen igen, a 7. tervezési terllet
jo termdhelyi adottsagl szantok dvezete igen igen, a 7. tervezési terlilet
erdék dvezete igen igen, a 11. tervezési terllet

JR\
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-
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vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete

nagyvizi meder ovezete

\/TT-tarozok ovezete
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Varmegyei dvezetek ismertetése

asvanyi . s . . . . T .
Y . az E-TER adatszolgaltatas nem tartalmaz A varos teljes terulete érintett szénhidrogén
nyersanyagvagyon igen s . -
adatot nyersanyagvagyon teruletrol koncesszios kutatassal

terllet ovezete
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rendszeresen
belvizjarta teriilet
Ovezete

tanyas teriletek

. igen igen —a 7. és 11. tervezési terllet igen — a 8. és a 12. modositasi pont
ovezete
térszervezo varosok ) . .
igen igen igen

Ovezete
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térségi
egylttm{ikodések
ovezete

(\\\(‘\/V’\
) 4
| sészdrokszallés |
artéri tajgazdalkodas
ovezete
pusztai
tajgazdalkodas
ovezete

A modositassal érintett teriiletegységek az orszagos és térségi miiszaki infrastruktirahaldzatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitmeényei kozll egyiket sem érintik. A tervezési terlleteken ezen elemek a
magasabb rend( jogszabalyok szerint meghatarozott nyomvonalon keriiltek abrazolasra.

Az Uj beépitésre szant terliletek vonatkozasaban kilon bioldgiai aktivitasérték-valtozas szamitas bemutatasa nem sziikséges, mert az Gjonnan beépitésre szant tertiletek mértéke nem éri el az 1 ha teriletet
(0,9438ha) (Hiv.: 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 18.§ {1) bekezdés)
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
/2024, (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
Jaszarokszallas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 21/2022. (X11.02.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és véedelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljard6 Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly; Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fdosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Méréslgyi és
Fogyasztovédelmi Fdosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésfeliigyeleti és
Ortkségvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
FBosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Fosztaly Novény-
és Talajvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Rendor-fokapitanysag; Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag; Borsod-Abalj-Zemplén
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajézasi
Hatésagi Fosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatésagi
FSosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium VasGti Hatdsagi FGosztaly; Honvédelmi
Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FSosztaly;
Nemzeti Foldlgyi Kozpont; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala; Szabalyozott
Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga; Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag; Orszagos
Viziigyi Foigazgatosag; Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatdsag; Budapest Févaros
Kormanyhivatala Orszagos Koziti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly Gyorsforgalmi Utligyi
Osztaly; Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Féosztaly; Hajdi-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdofeliigyeleti Osztaly; Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Onkormanyzat; Heves Varmegye Onkormanyzata, Adacs Kozség
Onkormanyzata, Atkar Kézség Onkormanyzata, Csany Kozség Onkormanyzata, Jaszagod
Kozségi Onkormanyzat, Jaszberény Varosi Onkormanyzat, Jaszdézsa Kozségi
Onkormanyzat, Tarnadrs Kozség Onkormanyzata, Vamosgyork Kozségi Onkormanyzat,
Visznek Kdzségi Onkormanyzat valamint a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
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elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz06l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A Jaszarokszallas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 21/2022. (XI1.02.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 30.§ (2) bekezdésében a ,K-Mi-jelli épitési” szovegrész

helyébe a ,K-Mii-1 és K-Mi jel(i épitési” szoveg Iép.

2.§

AR. 22.§-a a kovetkezd (13) bekezdéssel egésziil ki:

.13)  Telepiiléskozpont teriilet Vt-10 jelli épitési Gvezetének beépitési paraméterei:

al a legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 méter,
b) a beépités modja: zartsord,
c) a legnagyobb beépitettség: 80%,

d) a legkisebb zoldfellilet: 10%,

e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 350 m2."

3.8

A R. 30.§-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:
.(3) A kiilénleges mezégazdasagi tizemi teriilet K-mii-1 jelii épitési dvezetében az (1)
bekezdésben foglaltakon tul elhelyezheték a megajulé energiaforrdsok hasznositdsénak
sajatos épitményfajtai és a funkciohoz koézvetlenil kapcsolodd épitmények és a
tevékenységhez szorosan kotdds, azt kiszolgdalo rendeltetések, amennyiben az
alaprendeltetésnek megfelel6 haszndlatot nem korldtozzak vagy attol nem igényelnek

védelmet,”

4.8
162



A R.32.5-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

.(3)  Kilonleges sportteriilet épitési ovezetében — amennyiben, az adott tertletre vonatkozo

ovezeti elbirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi elbirdsoknak megfelel,

valamint a mds rendeltetési hasznalatbol eredé sajatos hatdsok nem korlatozzék a szomszédos

telkeknek az ovezeti elbirasoknak megfelel6 beépitését haszndlatat — elhelyezhet6k még a

kovetkezd rendeltetési egységek:

al a lovassport céljait kozvetlentl szolgalo sportpalyak, gyakorloterek, 16 futtato
terek,
b) lovassporthoz kozvetve kapcsolodo egyeb épitmények, (lelatok, tarolok),
c) tertilet fenntartdsahoz sziikséges épitmeények.”
5.§

(1) AR. 1. melléklet 3. pont

a) BO2 tervlap helyébe az 1. melléklet (BO2 tervlap),
b) BO4 tervlap helyébe a 2. melléklet (BO4 tervlap),
c) BO5 tervlap helyébe a 3. melléklet (BO5 tervlap),
d) BO6 tervlap helyébe a 4. melléklet (BO6 tervlap),
e) BO7 tervlap helyébe az 5. melléklet (BO7 tervlap),
f) BO8 tervlap helyébe a 6. melléklet (BO8 tervlap),
g) BO9 tervlap helyébe a 7. melléklet (BO9 tervlap),
h) B11 tervlap helyébe a 8. melléklet (B11 tervlap),

i) B14 tervlap helyébe a 9. melléklet (B14 terviap)

-

lép.
(2) AR. 1. melléklet 4. pont
a) K05 tervlap helyébe az 10. melléklet (KO5 tervlap),

b) KO9 tervlap helyébe a 11. melléklet (KOS tervlap),
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c) K10 tervlap helyébe a 12. melléklet (K10 tervlap),
d) K13 tervlap helyébe a 13. melléklet (K13 tervlap),

e) K14 tervlap helyébe a 14. melléklet (K14 terviap)

lép.

6.§

A R. 2. melléklete helyébe a 15. melléklet I&p.

7.§

Ez arendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba.

Jaszarokszallas, 2024. ......cccvees ...

Antal Péterné Szerzo Ildiko
polgarmester
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Pelyvasné Dr. Tamba Krisztina
aljegyz6
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