










2. melléklet a 21/2022. (XII. 2.) önkormányzati rendelethez 

 
 

Elővásárlási joggal érintett ingatlanok 

 
 

1. Óvodafejlesztés céljára történő elővásárlás 
 

Hrsz.: 192, 2133, 2134. 

 

2. Iskolafejlesztés céljára történő elővásárlás 
 

Hrsz.: 21, 40, 41. 

 

3. Strandfejlesztés céljára történő elővásárlás 
 

Hrsz.: 1446, 1447. 

 

4. Tájház céljára történő elővásárlás 
 

Hrsz.: 295. 

 

5. Gazdasági fejlesztés céljára gazdasági területeken belüli zárvány lakóingatlan 
 

Hrsz.: 3271.
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Egyéb nyomvonalas elemek 

- Országos és térségi közműellátó vezetékek az alaphatározatban meghatározottak szerint. 

Szerkezetalkotó zöldfelületi rendszerek 

- Közkertek 

- Közlekedési nyomvonalakat kísérő zöldfelületek 

- Intézményi kertek 

- Temető kertek 

- Lakóterületi kertek 

- Erdőterületek, erdősávok 

- Mezőgazdasági művelésű ingatlanok 

Vízfolyások 

- Ó-Gyöngyös-patak 

- Szarv-ágy-patak 
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A településfejlesztési koncepcióban meghatározott alapvető célokkal való összhang igazolása 
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1. Gazdasági 
potenciál növelése 

              

1.1. Gazdasági ágak 
fejlesztése 

                            

1.1.1. Környezetet 
nem terhelő 
kereskedelmi és 
ipari vállalkozások 
letelepedésének 
előnyben 
részesítése  

          X X               

1.1.2. 
Mezőgazdaság 
támogatása 

              X             

1.1.3. Turizmus 
célzott irányainak 
fejlesztése 

        X           X       

1.2. 
Foglalkoztatottság 
növelése 

                            

1.2.1. Helyben 
történő 
foglalkoztatottság 
támogatása 

          X X               

1.2.2. Távmunka 
lehetőségeinek 
megteremtése  

                            

1.2.3. Minden 
képzettségi szint 
számára 
munkahelyi 
lehetőség 
elősegítése 

          X X               

1.3. Képzettség 
erősítése 

                            

1.3.1. 
Továbbtanulás 
támogatása 

                            

1.3.2. Képzési 
programok 
támogatása  

                            



1.3.3. 
Felnőttképzés 
támogatása  

                            

1.4. Önkormányzati 
feladatok 
teljesítése 

                            

1.4.1. 
Önkormányzati 
vagyon növelése   

      X                     

1.4.2. Helyi 
vállalkozások 
támogatása    

          X X               

1.4.3. 
Közfoglalkoztatás 
önfenntartó 
működtetése 

                            

2. Épített környezet 
fejlesztése 

                            

2.1. Arculati 
megjelenés 
erősítése 

                            

2.1.1.  
Tájképvédelmi 
szempontok 
érvényre juttatása 

                            

2.1.2.  
Településképvédele
m szerepének 
erősítése 

                            

2.1.3. Épített 
örökségi elemek 
védelme, értékek 
megteremtése 

                            

2.2. 
Területrendezés 
újragondolása 

                            

2.2.1.  
Területfelhasználási 
rendszer 
térszerkezetének 
újragondolása  

                            

2.2.2. Beépítésre 
szánt területek 
magasabb fokú 
kihasználhatóságán
ak biztosítása  

        X     X             

2.2.3.  Központi 
területek erősítése, 
fejlesztési 
területek, 
közlekedési 

            X X             



hálózatok újra 
pozicionálása, 
külterületi tanyák 
helyzetének 
rendezése 

2.3. Közterületek 
rendezése 

                            

2.3.1.  Közösségi 
terek fejlesztése 

                            

2.3.2.  Parkoló 
felületek bővítése 

                  X         

2.3.3.  Új 
zöldterületek 
kijelölése 

  X                       X 

2.4. Közművesítés                             

2.4.1.  
Közműinfrastruktúr
a fejlesztése, 
közműhálózatok 
korszerűsítése 

                            

2.4.2.  Felszíni vizek 
városszintű 
rendezése 

                            

2.4.3.  Megújuló 
energia 
használatának 
preferálása   

                      X     

3. Életminőség 
javítása 

                            

3.1. Élhető város 
megteremtése 

                            

3.1.1.  
Lakókörnyezet 
kedvező kialakítása 

X X             X       X   

3.1.2.  Intézményi 
infrastruktúra 
fejlesztése 

    X                       

3.1.3. Szabadidős 
tevékenységek 
bővítése 

        X                   

3.2. Közösségi 
érdekek 
érvényesítése 

                            

3.2.1.  Fejlesztési 
területek ütemezett 
igénybevétele    

                            

3.2.2. 
Településrészek 
összehangolt 
fejlesztése  

                            



3.2.3.  Szociális 
ellátás erősítése  

                            

3.3.   Egészségben 
megélt évek 
számának növelése 

                            

3.3.1.  Fiatalok 
sportolásának, 
sport-oktatásának 
támogatása  

        X                   

3.3.2.  Rekreációs, 
és sport célú 
fejlesztések minden 
korosztály számára  

        X           X       

3.3.3.  Egészségügyi 
szűrővizsgálatok 
támogatása  

                            

3.4.  Életkori 
sajátosságok 
figyelembevétele 

                            

3.4.1.  Játszóterek, 
sportolási 
lehetőségek 
bővítése  

        X                   

3.4.2.  Idősellátás 
fejlesztése  

                            

3.4.3.  Eltérő 
korosztályokat 
célzó 
programkínálat 
növelése 

        X           X       

4. Klímatudatos 
lépések megtétele, 
klímaadaptáció 

                            

4.1.  Zöldfelületek 
fejlesztése 

                            

4.1.1.  Természeti 
értékek védelme 

                            

4.1.2.  Erdősávok 
telepítésének 
támogatása, 
erdősültségi arány 
reális szinten való 
megőrzése 

                          X 

4.1.3.  Zöldfelületek 
szakszerű 
fenntartása, 
területi növelése 

  X                       X 

4.2.  Közlekedés                             

4.2.1.  Közlekedési 
infrastruktúra 
fejlesztése     

            X     X         



4.2.2. Közösségi 
közlekedés 
ingázásban 
betöltött 
szerepének 
erősítése 

                            

4.2.3.  Parkolás, 
gépjárműtárolás 
rendezése 

                  X         

4.3.  Klímatudatos 
településfejlesztés 

                            

4.3.1.  
Környezettudatos 
elvek 
népszerűsítése, 
klímatudatos 
szemléletmód 
kialakítása 

                      X     

4.3.2.  Megújuló 
energia 
hasznosítás, 
elektromos energia 
alapú közlekedés 
támogatása 

                      X     

4.3.3.  Fejlesztési 
területek átgondolt, 
infrastruktúra 
hálózatok 
kiépítésével 
párhuzamos 
igénybevétele  

                            

4.4.  Káresemények 
elkerülése  

                            

4.4.1.  
Katasztrófavédelmi 
biztonság növelése, 
ivóvízbázis védelme  

                            

4.4.2. 
Mezőgazdasági 
területek 
szennyezésének 
elkerülése 

                            

4.4.3.  Szelektív 
hulladékgyűjtés 
arányának növelése 

                            



Ssz. 

Hatályos területfelhasználás a 
312/2022. (XII.01.) Kt. Határozattal 

jóváhagyott Településszerkezeti 
Terven 

Változó 
terület 
mérete 

(m2) 

Változó 
terület 
mérete 

(ha) 

Tervezett területfelhasználás a 
…/2024. (…....) Kt. Határozattal 
módosított Településszerkezeti 

Terven 

1. Gksz 
Kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület 1480,15 0,148 Lf Falusias lakóterület 

2. kt. Közlekedési célú közterület 2224,02 0,222 Zkk Zöldterület - közkert 

3. kt. Közlekedési célú közterület 814,36 0,081 Lke 
Kertvárosias 
lakóterület 

4. Vt Településközpont terület 1740,85 0,174 Vi Intézményterület 

5. kt. Közlekedési célú közterület 615,18 0,062 Vi Intézményterület 

6. Vt Településközpont terület 1857,95 0,186 Vi Intézményterület 

7. 
Kb-
Kt/F 

Különleges beépítésre nem 
szánt fásított köztér 332,45 0,033 

Kb-
Kt/B 

Különleges beépítésre 
nem szánt burkolt 

köztér 

8. Vt Településközpont terület 109,02 0,011 
Kb-
Kt/B 

Különleges beépítésre 
nem szánt burkolt 

köztér 

9. Ek Közjóléti erdőterület 28656,96 2,866 V Vízgazdálkodási terület 

10. Gksz 
Kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület 72172,87 7,217 Gip Ipari gazdasági terület 

11. kt. Közlekedési célú közterület 61,43 0,006 Lke 
Kertvárosias 
lakóterület 

12. Gksz 
Kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület 31,93 0,003 KÖu 
Közúti közlekedési 

terület 

13. kt. Közlekedési célú közterület 13135,16 1,314 KÖu 
Közúti közlekedési 

terület 



14. KÖu Közúti közlekedési terület 1203,25 0,120 Gksz 

Kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági 

terület 

15. Zkk Zöldterület - közkert 209,57 0,021 KÖu 
Közlekedési célú 

közterület 

16. KÖu Közúti közlekedési terület 5841,38 0,584 kt. 
Közlekedési célú 

közterület 

17. Lf Falusias lakóterület 1214,54 0,121 KÖu 
Közúti közlekedési 

terület 

18. kt. Közlekedési célú közterület 2039,18 0,204 K-Sp 
Különleges beépítésre 

szánt sportterület 

19. Lf Falusias lakóterület 17675,14 1,768 K-Sp 
Különleges beépítésre 

szánt sportterület 

20. Lf Falusias lakóterület 7618,84 0,762 K-Sp 
Különleges beépítésre 

szánt sportterület 

21. Má 
Általános mezőgazdasági 

terület 316,40 0,032 kt. 
Közlekedési célú 

közterület 

22. Ev 
Védelmi rendeltetésű 

erdőterület 30,21 0,003 Má 
Általános 

mezőgazdasági terület 

23. Má 
Általános mezőgazdasági 

terület 425,48 0,043 K-Tny 
Különleges beépítésre 

szánt tanya terület 

24. 
K-

Tny 
Különleges beépítésre szánt 

tanya terület 29,10 0,003 Má 
Általános 

mezőgazdasági terület 

25. Ev 
Védelmi rendeltetésű 

erdőterület 2543,17 0,254 K-Tny 
Különleges beépítésre 

szánt tanya terület 

26. Ev 
Védelmi rendeltetésű 

erdőterület 200,20 0,020 Má 
Általános 

mezőgazdasági terület 

27. Má 
Általános mezőgazdasági 

terület 15,31 0,002 K-Tny 
Különleges beépítésre 

szánt tanya terület 

28. Má 
Általános mezőgazdasági 

terület 1720,73 0,172 K-Tny 
Különleges beépítésre 

szánt tanya terület 

29. Gip Ipari gazdasági terület 10171,58 1,017 Ev 
Védelmi rendeltetésű 

erdőterület 

Összesen: 174486,41 17,449   









Ssz. 

Hatályos területfelhasználás a 
312/2022. (XII.01.) Kt. 

Határozattal jóváhagyott 
Településszerkezeti Terven 

Változó 
terület 
mérete 

(m2) 

Változó 
terület 
mérete 

(ha) 

Tervezett területfelhasználás a 
…/2024. (…....) Kt. Határozattal 

módosított 
Településszerkezeti Terven 

3. kt. 
Közlekedési célú 

közterület 814,36 0,081436 Lke 
Kertvárosias 
lakóterület 

5. kt. 
Közlekedési célú 

közterület 615,18 0,061518 Vi Intézményterület 

11. kt. 
Közlekedési célú 

közterület 61,43 0,006143 Lke 
Kertvárosias 
lakóterület 



14. KÖu 
Közúti közlekedési 

terület 1203,25 0,120325 Gksz 

Kereskedelmi, 
szolgáltató 

gazdasági terület 

18. kt. 
Közlekedési célú 

közterület 2039,18 0,203918 K-Sp 

Különleges 
beépítésre szánt 

sportterület 

23. Má 

Általános 
mezőgazdasági 

terület 425,48 0,042548 K-Tny 

Különleges 
beépítésre szánt 

tanya terület 

25. Ev 

Védelmi 
rendeltetésű 
erdőterület 2543,17 0,254317 K-Tny 

Különleges 
beépítésre szánt 

tanya terület 

27. Má 

Általános 
mezőgazdasági 

terület 15,31 0,001531 K-Tny 

Különleges 
beépítésre szánt 

tanya terület 

28. Má 

Általános 
mezőgazdasági 

terület 1720,73 0,172073 K-Tny 

Különleges 
beépítésre szánt 

tanya terület 

Összes új beépítésre szánt terület kijelölése 0,943809 < 1ha 



Hatályos 
312/2022. (XII. 01.) Kt. határozattal jóváhagyott 

Településszerkezeti Terv Tervezett …/2024 (……) Kt. Határozattal módosított Településszerkezeti Terv 

  Terület (ha) BAÉ‐mutató BAÉ (pont) 

Terület (ha) BAÉ‐mutató BAÉ (pont) 

Lk 31,191 1,2 37,429 31,191 1,2 37,429 

Lke 136,737 2,7 369,190 136,825 2,7 369,426 

Lf 163,901 2,4 393,362 161,398 2,4 387,356 

Vt 15,775 0,5 7,888 15,404 0,5 7,702 

Vi 3,909 0,5 1,955 4,330 0,5 2,165 

Gksz 41,317 0,4 16,527 34,069 0,4 13,628 

Gip 156,244 0,2 31,249 162,444 0,4 64,978 

Üh 15,218 3 45,654 15,218 3 45,654 

K‐G 0,050 0 0,000 0,050 0,5 0,025 

K‐Km 2,888 1,5 4,332 2,888 1,5 4,332 

K‐Mü 47,073 0,7 32,951 47,073 0,7 32,951 

K‐Re 2,125 1,5 3,188 2,125 3 6,375 

K‐Sp 2,516 3 7,548 5,249 3 15,748 

K‐St 2,288 1,5 3,432 2,288 1,5 3,432 

K‐T 9,815 3 29,445 9,815 3 29,445 

K‐Tny 61,750 1,5 92,625 62,218 1,5 93,326 

K‐Tu 1,038 1,5 1,557 1,038 1,5 1,557 

KÖu 63,936 0,6 38,362 64,691 0,6 38,814 

kt. 175,126 0,6 105,076 173,853 0,6 104,312 

KÖk 14,401 0,6 8,641 14,401 0,6 8,641 

Zkk 14,126 6 84,756 14,327 6 85,964 

Ev 264,366 9 2379,294 265,106 9 2385,952 

Eg 71,504 9 643,536 71,504 9 643,536 

Ek 4,157 9 37,413 1,291 9 11,622 

Mk 34,318 5 171,590 34,318 5 171,590 

Má 4570,995 3,7 16912,682 4570,773 3,7 16911,861 

Mkko 1716,921 4,75* 8155,375 1716,921 4,75* 8155,375 

V 89,911 7 629,377 92,777 7 649,437 

Kb‐Km 0,459 0 0,000 0,459 3,2 1,469 

Kb‐Kt/F 0,136 1,2 0,163 0,103 1,2 0,123 

Kb‐Kt/B 0,120 0,3 0,036 0,164 0,3 0,049 

Kb‐RHull 2,462 3,2 7,878 2,462 3,2 7,878 

Összesen 7716,774 
  

30252,508 7716,773   30292,152 

Különbözet a javított BAÉ értékekkel elért aktivitásértékhez képest: + 3,714 







 

 

 
























































































































































































































































