Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
21/2022. (X11.2.) 6nkormanyzati rendelete
Jaszarokszallas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Jaszarokszallds Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢s védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban,
az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet — 2022.
junius 30-an hatalyos szovegallapotanak — 28.§ (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda;
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly; Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag; Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag; Orszagos Viziigyi Foigazgatosag; Eszak-
magyarorszagi Vizligyi Igazgatésag; Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly;
Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Orszdgos Kozati és Hajozasi Hatosagi Fdosztaly;
Technolégiai és Ipari Minisztérium Kozlekedésért Felelés Allamtitkarsag Kozlekedési
Hatosagi Ugyekért Felel6s Helyettes Allamtitkarsag Vastti Hatosagi Féosztaly; Technologiai
és Ipari Minisztérium Kozlekedésért Felel6s Allamtitkarsag Kozlekedési Hatosagi Ugyekért
Felelos Helyettes Allamtitkarsag Hajozasi Hatosagi Féosztaly; Technologiai és Ipari
Minisztérium Kozlekedésért Felelés Allamtitkarsag Kozlekedési Hatosagi Ugyekért FelelSs
Helyettes Allamtitkarsag Léginavigacios és Repiil6téri Hatosagi Foosztaly; Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Kozlekedési
és Utiigyi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztaly Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly; Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal
Agrariigyi Féosztaly Erdofeliigyeleti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Fdosztaly;
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Rend6r-fokapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari FOosztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala; tovdbba Jasz-Nagykun-Szolnok Megye Onkormanyzata, Adacs Kozség
Onkorményzata, Atkdr Koézség Onkorményzata, Csany Kozség Onkormanyzata, Jaszagd
Koézség Onkormanyzata, Jaszberény Varos Onkormanyzata, Jaszdozsa Kozség
Onkorményzata, Tarnadrs Kozség Onkorményzata, Vamosgydrk Kozség Onkormanyzata,
Visznek Kdzség Onkormanyzata; valamint Jaszarokszallas Varos Onkorményzata Képvisel-
testliletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 6/2017. (111.22.) onkormanyzati
rendeletében nevesitett partner: Jaszarokszallas varosban lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel
rendelkezd természetes személyek, a jaszarokszalldsi ingatlanok tulajdonosai, a
Jaszarokszallason miikod6 gazdasagi tarsasagok, érdekképviseleti és civil szervezetek, minden,
a telepiilésrendezési eljarassal érintett természetes vagy jogi személy; valamint a kdrnyezet
védelmének altalanos szabalyairdl szol6 1995. évi LIII. térvény 98.§ (2) bekezdés a) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljardsdba bejelentkezé szervezet
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:



ELSO RESZ

Altalanos eloirasok

l. Fejezet

Altalanos eloirasok

1. §

A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Jaszarokszallas Varos Szabalyozasi Terve,

b) 2. melléklet: elévasarlasi joggal érintett ingatlanok,

c) 3. melléklet: kisajatitassal érintett ingatlanok,

d) 4. melléklet: beiiltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok,

e) 5. melléklet: allattarto épiiletek, épitmények telepitési tavolsaga.

2.§

A rendelet alkalmazasaban:

1. Pavilon: kozteriileten, vagy kozcélra szolgald teriileten allo, szilard térelemekkel
koriilhatarolt, talajhoz rdgzitett vagy azon 4allo, kereskedelmi, szolgéltatd vagy
vendéglatd funkcionak helyet ado épitmény.

2. Szabalyozasi vonal hatarvonalon: az allami alapadatok vonalas elemei koziil
telekhatarral, alrészlethatarral egybeesd tervezett szabalyozasi vonal.

3.§

(1) A Szabalyozasi Terven szerepl6 vonalas szabalyozasi elemek hierarchijat (fedettségét) az
alabbiak szerint kell értelmezni:

kozigazgatasi hatar,

meglévé-megmarado, meglévé-megsziing, valamint tervezett belteriileti hatar,
szabalyozasi vonal, szabalyozasi vonal hatarvonalon,

épitési dvezet, dvezet hatara, valamint

javasolt telekhatar.
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(2) Az (1) bekezdésben szerepld elemek egyazon nyomvonalon vald elhelyezkedése esetén
mindig a hierarchidban eldbb all6 kertil legfeliil 4brazolasra.

(3) Az (1) bekezdésben szerepld hierarchia lebontott értelmezése a kovetkezo:

a) a kozigazgatasi hatar lehet belteriileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet épitési
Ovezet, 6vezet hatara, de mindig meglévo telekhatar,

b) a belteriileti hatar lehet szabalyozasi vonal, lehet épitési Ovezet, Gvezet hatara, de
mindig kotelezo telekhatar,

C) a szabalyozasi vonal mindig kotelez6 telekhatar.



1. Kotelezo szabalyozasi elemek

4. §

(1) Vonalas szabalyozasi elemek:

el N =

kozigazgatési hatar,

meglévé-megmarado, meglévé-megsziing, valamint tervezett belteriileti hatar,
szabalyozasi vonal,

épitési dvezet, Gvezet hatara.

(2) Feltiletként megjelend szabalyozasi elemek:
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kozuti kozlekedési teriilet,
kozlekedési célu kozteriilet,
kotottpalyas kozlekedési tertilet,
zOldteriilet — kozkert,

védelmi rendeltetésti erdoteriilet,
gazdasagi rendeltetésii erdotertilet,
kozjoléti rendeltetésii erdotertilet,
vizgazdalkodasi teriilet,
kiilonleges beépitésre szant teriilet,

10. kiilonleges beépitésre nem szant teriilet,
11. telek be nem épitheto része.

(3) Pontszerii szabalyozasi elemek: épitési dvezet, Gvezet jele.

(4) Sajatos jogintézményeket feltiintet6 elemek:

1.
2.

eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok,
betiltetési kotelezettséggel érintett tertilet.

2. Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek

5. §

A szabalyozasi tervben alkalmazott, mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:

1. védoteriilet, védohatar, védosav hatara:
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a) szennyviztisztito telep védotavolsaga,
b) hidrogeoldgiai védddvezet hatara,

c) vizfolyasok parti savja,

d) kozmilétesitmények védotavolsaga,

nyomvonalas kozlekedési infrastruktiura-elemek kezeldi hozzdjarulasanak hatara,
muemlék épiilete,

milemlék telke,

muemléki kornyezet hatara,

nyilvantartott régészeti lel6hely hatara,

nyilvantartdsba még nem vett régészeti lel6hely hatara,



8. Natura 2000 teriilet,

9. nemzeti 6kologiai halézat — magteriilet, 6kologiai folyoso, puffertertiilet,
10. természeti teriilet,

11. Birdlife International teriilet,

12. tajképvédelmi teriilet,

13. banyatelek hatéra,

14. helyi egyedi épitészeti védelem alatt allo épiilet telke,

15. helyi egyedi épitészeti védelem alatt 4116 épitészeti érték.

3. Javasolt szabalyozasi elemek

6. §

(1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:

1. javasolt telekhatar,

2.

tervezett kerékparit nyomvonala.

(2) A tervezett kerékparat nyomvonala kizardlag az érintett kozteriileten beliil torténd
elhelyezési javaslatrol tajékoztat, a kerékparut az érintett kozteriileten beliil barmely oldalra
kiépithetd.

4. Tajékoztato elemek

7.§

(1) A szabalyozasi terv tajékoztato elemei:

8.
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alaptérképi elemek (foldrészlethatar, alrészlet hatar, épiilet, hrsz., utcanév, hazszam),
szintvonal,

ut tengelye,

kozforgalmu vastt tengelye,

szintbeni vasuti keresztez0dés,

kozlekedési létesitmény (vasutallomads, buszallomas, jelentds felszini parkolo),
kozmilétesitmény (vizmikt, hidroglobusz, szennyviztisztito telep,
szennyvizatemeld, adotorony, transzformator allomas, gazfogado),

kozmiivezetékek, termékvezetékek nyomvonala.

(2) A tajékoztatd elemek nem tekinthetdk jelen rendelet alapjan elrendelt 6nkormanyzati
elhatarozasnak.

(3) A tajékoztato elemek feltiintetésére az ezen elemeket elrendeld jogszabalyok vagy az
adatszolgaltatasok az iranyadoak.



Il. Fejezet

Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasok

8.8
Orszagos kozut felujitasa, atépitése vagy épitése esetén, annak kiilteriileti szakasza mentén —

okologiai ¢és tajképi érdekek érvényesitése céljabol — legaldbb egyoldali fasort vagy
haromszintes kialakitast zoldsavot kell telepiteni.

1. Fejezet

Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé eléirasok

5. Telkek beépitési modjara vonatkozo rendelkezések

9.§

(1) Az épitési helyet az épitési Ovezetben, 6vezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével,
a (2)-(5) bekezdés szerint kell meghatarozni.

(2) Az el6kert méretét:

a) az azonos épitési dvezetbe, Gvezetbe esd, szomszédos 3-3 db telek figyelembevételével
megallapitott értéknek,

b) ha az a) pont szerinti érték egyértelmiien nem allapithaté meg, akkor 3,0 méternek,

C) gazdasagi és kiilonleges tertilet épitési Gvezeteiben, kizarolag portaépiilet szamara, az
a) és b) ponttol eltéréen, 0 méternek kell tekinteni.

(3) Az oldalkert méretét:

a) szabadon allo beépitési modnal:
aa) az épitési dvezetben, Gvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag felének,
ab) vagy, ha ez az érték kisebb, mint 3,0 méter, akkor 3,0 méternek,
b) oldalhataron all6 beépitési modnal — az eldirt telepitési tavolsag és tiiztavolsag
figyelembevételével — 4,0 méternek kell tekinteni.

(4) A hatsokert méretét:

a) kialakult telekallapot esetén 25 m telekmélységig 0,0 méternek,
b) minden mas esetben 6,0 méternek kell tekinteni.

(5) Zartsoru beépitési modnal a telek egésze — az eldkert és a hatsokert kivételével — épitési
helynek mindsiil. Az oldalhatérig torténd épiiletkiépités nem kotelezd.



6. Utakra vonatkozé rendelkezések
10. §
(1) A maganut legkisebb szélessége — a (2) bekezdés kivételével — 8 méter.

(2) Gazdasagi teriilet (Gksz, Gip, G) feltarasara szolgalé maganut legkisebb szélessége 12
méter.

(3) Kiilteriileti ut tengelyétdl szamitott 5-5 méteren beliil kerités, 10-10 méteren beliil épiilet
nem létesithetd.

7. Parkolasra vonatkozo rendelkezések
11.§
Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden lakés és 1idiil6é 6ndllo rendeltetési
egysege utan.
IV. Fejezet

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

8. Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések
12. §
(1) Haromszintes ndvényallomanytnak akkor minésiil a zoldfeliilet, ha minden 150 m?-ére:
a) legalabb 1 db nagy lombtomeget néveszté lombos fa,
b) legalabb 20 db cserje, valamint
c) a nem burkolt telekrészen kiviil gyep vagy barmilyen talajtakaré ndvényzet telepitése

megtortént.

(2) Egyszintes novényallomanytnak akkor mindsiil a zoldfeliilet, ha gyep vagy barmilyen
talajtakaro novényzet telepitése megtortént.

9. Védéteriiletek, védotavolsagok
13. §

(1) Allattarté épiiletek, épitmények telepitési tavolsagara az 5. mellékletben szerepl6 telepitési
tavolsadgok az irdnyadoak.

(2) Belvizzel veszélyeztetett terilileten a talajviz varhatdé legmagasabb szintjének megfeleld
miuszaki megoldasokat kell alkalmazni.



(3) Pinceszint 1étesitése esetén a magas talajvizszintet figyelembe vevd miiszaki megoldasokat
kell alkalmazni.
V. Fejezet

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

10. Telekalakitas
14. §
(1) Az ¢épitési Ovezetben, Ovezetben kozmiépitmények (kiilondsen szennyvizatemeld,
transzformdtorhdz) elhelyezése érdekében, tovabbad maganut szdmara az ¢épitési Ovezeti

eléirasoktol eltérd paraméterti telek is kialakithato.

(2) Kozat céljara torténd kisajatitas vagy kozut szabalyozassal érintett telekalakitasa a
visszamarado telek méretétdl és beépitettségétdl fiiggetlentil végrehajthato.

(3) Uj nytlvanyos (nyeles) telek kizarélag meglévd zarvanytelek kozlekedési és kozmii
kapcsolatanak biztositasara alakithato ki.

(4) Eltéro dvezetbe, épitési dvezetbe tartozo telkek esetén telekdsszevonasra akkor kertilhet sor,
ha az beépitésre szant és beépitésre nem szant telekrészek kialakuldsat nem eredményezi.

11. Kisajatitas
15. §
(1) Kisajatitasi jog illeti meg Jaszarokszallds Varos Onkorményzatat valamennyi helyi kozit
(kiszolgald és lakout céljara torténd lejegyzés), valamint kozkert teriilettel érintett ingatlan

(telepiilésrendezési célbol torténd kisajatitas) esetében.

(2) Kisajatitasi jog illeti meg a Magyar Allamot a telepiilést elkeriild tervezett fouti szakasz altal
érintett ingatlanok (kozlekedési infrastruktura fejlesztése céljabol torténd kisajatitas) esetében.

12. Beiiltetési kotelezettség
16. §

(1) Beiiltetési kotelezettség terheli a Jaszarokszallas Varos Szabalyozasi Tervén ekképp jelolt,
a 4. mellékletben helyrajzi szdmmal felsorolt ingatlanrészeket.

(2) A betiltetési kotelezettségii telekrészen — portaépiilet kivételével — épiilet nem helyezhetd
el.



(3) A telek betltetési kotelezettségli teriiletének minimum 85%-at  haromszintes
novényallomannyal kell beiiltetni. A maradék részen ut, kerékparut, gyalogut kialakithato.

(4) Vizfolyasok, csatornak parti savjat érintd beiiltetési kotelezettségii teriileten a (3)
bekezdésben eldirt haromszintes ndvényallomany helyett egyszintes, gyepszintli ndvényzet
kialakitasa kotelezo.

VI. Fejezet

Kozmiivek eloirasai

17.§

(1) A koziizemi kdzmithalozatokat és kozmiilétesitményeket elsddlegesen kozteriileten vagy
kozmii tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.

(2) A meglevo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a
kivaltando feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, vagy ha a foldben marad, eltomedékelését
szakszerlien meg kell oldani.

(3) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetdségét
kell biztositani.

(4) Amennyiben az adott telken 1étesitendd épiilet alapteriilete a mar meglévd épiiletekkel
egyiittesen eléri vagy meghaladja a brutté 300 m?-t, a csapadékviz helyben tartasat és helyben
torténd felhasznalasat, a telek egészére méretezett zart rendszer(i fold alatti tartdlyban vagy
zaportarozo kiépitésével kell biztositani.

VII. Fejezet

Epités altalanos szabalyai

18. §

(1) Valamennyi épitési Ovezetben, Ovezetben az orszagos telepiilésrendezési és Epitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 32.§ (1)
bekezdésében felsorolt rendeltetések elhelyezhetdk.

(2) Az eltéré Ovezetbe vagy eltéré épitési Ovezetbe tartozo telekrészek a rajuk vonatkozod
eldirasok szerint épithetdk be.

(3) Az épitési helyen kiviil es6, meglévo épiiletek vagy épiiletrészek atalakithatok, felujithatok,
tetSterlik beépithetd, funkciovaltasuk megvaldsithato, de térfogatuk nem ndvelhetd.

(4) Terepszint alatti épitmény — a kozmiilétesitmények €s kdozmiivezetékek kivételével — csak
az épitési hely hatarain beliil helyezhet6 el.



(5) Beépitésre szant teriilet ingatlana — a beépitési paraméterek, a telepitési tavolsag és a tovabbi
épitési eldirasok betartasa esetén — telekmérettol fiiggetleniil beépithetd.

(6) Az épitési helyen kiviil elhelyezhet6 1étesitmények:
a) elé- és oldalkertben kizardlag kozmi-becsatlakozasi miitargy, kézmiivezeték — és
amennyiben a keritéssel egységet alkot, hulladéktartaly-tarold — létesithetd,
b) hatsokertben — mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi- és egyéb tarolo épiilet kivételével
—az OTEK 35.§ (7) bekezdésében felsorolt melléképitmények helyezhetdk el.
(7) A be nem épithetd utsav teriiletén épitmény — a kozmiivezetékek és a kozlekedési mitargyak
kivételével — nem létesithetd.

MASODIK RESZ

Részletes ovezeti eloirasok

VIII. Fejezet

Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

13. Kisvarosias lakéteriilet [LK]
19. §
(1) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezetében a kozmiiellatas mértéke a teljes kozmiivesitettség.

(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 12.§
(1)-(2) bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3) Kisvarosias lakoteriilet Lk-1 jeld épitési ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,

b) a beépités modja: oldalhataron allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 50%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 30%,

e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 350 m?.

(4) Kisvarosias lakoteriilet Lk-2 jelli épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter,

b) a beépités modja: oldalhataron allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 50%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 30%,

e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 700 m?2.



(5) Kisvarosias lakoteriilet Lk-3 jelti épitési 6vezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter,

b) a beépités modja: oldalhataron allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 50%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 30%,

e) a legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 350 m?.

14. Kertvarosias lakéteriilet [Lke]
20. §

(1) Kertvarosias lakoéteriilet épitési  Ovezetében a kozmiellatas mértéke a  teljes
kozmiivesitettség.

(2) Kertvarosias lakoéteriilet épitési ovezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a
13.§ (1)-(2) bekezdésében szereplé valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3) Kertvarosias lakoteriilet Lke-1 jelti épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 méter,

b) a beépités modja: oldalhataron allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 35%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 45%,

e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 500 m?.

15. Falusias lakoteriilet [Lf]
21. §
(1) Falusias lakoteriilet épitési Ovezetében a kozmiiellatas mértéke a teljes kozmivesitettség.

(2) Falusias lakoteriilet épitési Gvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 14.§
(1)-(2) bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezetében, ingatlanonként a mezdgazdasagi, erddgazdasagi,
gazdasagi rendeltetés legfeljebb a beépithetd teriilet 1/3-an helyezhetd el, a szomszédos teriilet
rendeltetésszerli lakdhasznélatat nem zavaré modon. Mezdgazdasagi, erdogazdasagi vagy
gazdasagi rendeltetés kizarolag lako rendeltetési egység megléte esetén helyezhetd el

(4) Falusias lakoteriilet Lf-1 jelli épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 méter,

b) a beépités modja: oldalhataron allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 30%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 40%,

e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 500 m?.
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16. Telepiiléskozpont teriilet [Vt]
22. §

(1) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezetében a kozmiellatas mértéke a teljes
kozmiivesitettség.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési vezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a
16.§ (1)-(2) bekezdésében szereplé valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezetében — kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés
kivételével — 6nallé gazdasagi rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

(4) Telepiiléskdzpont teriilet Vt-1-jeli épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 12,5 méter,
b) a beépités modja: zartsort,

C) alegnagyobb beépitettség: 60%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 350 m?.

(5) Telepiiléskozpont teriilet Vt-2-jeli épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 méter,

b) a beépités modja: zartsort,

C) alegnagyobb beépitettség: 60%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 350 m?,

(6) Telepiiléskdzpont teriilet Vt-3 jeld épitési ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 méter,

b) a beépités mddja: oldalhataron allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 60%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 350 m?,

(7) Telepiiléskozpont teriilet Vt-4 jeli épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,

b) a beépités modja: zartsoru,

C) alegnagyobb beépitettség: 60%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 350 m?,

(8) Telepiiléskdzpont teriilet Vt-5 jeli épitési dvezetének beépitési paraméterei:
a) a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,

b) a beépités modja: oldalhataron allo,
C) alegnagyobb beépitettség: 60%,
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d) alegkisebb zoldfeliilet: 20%,
e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 350 m?,

(9) Telepiiléskozpont teriilet Vt-6 jeld épitési ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter,

b) a beépités modja: zartsoru,

C) alegnagyobb beépitettség: 60%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 350 m?,

(10) Telepiiléskozpont teriilet Vt-7 jelli épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter,

b) a beépités moddja: oldalhataron allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 60%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 350 m?,

(11) Telepiiléskozpont teriilet Vt-8 jelii épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter,

b) a beépités moddja: oldalhataron allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 40%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 30%,

e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 700 m?,

(12) Telepiiléskozpont teriilet Vt-9 jelii épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter,

b) a beépités mddja: oldalhataron allo,

c) a legnagyobb beépitettség: 40%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 30%,

e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 350 m?,

(13)! Telepiiléskozpont teriilet Vi-10 jelii épitési Gvezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 méter,

b) a beépités modja. zartsoru,

¢) a legnagyobb beépitettség: 80%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 10%,

e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 350 m?.

17. Intézményi teriilet [Vi]

23. §

! Beiktatta: a 14/2024. (IX.6.) dnkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2024. szeptember 09. napjatol.
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(1) Intézményi teriilet épitési Gvezetében a kozmiiellatas mértéke a teljes kozmiivesitettség.

(2) Intézményi teriilet épitési Gvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 17.§ (1)-
(2) bekezdésében szereplé valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3) Intézményi teriilet épitési dvezetében a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgal6 lakas 6nallo épiiletben is 1étesithetd.

(4) Intézményi teriilet Vi-1-jelli épitési 6vezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 12,5 méter,

b) a beépités modja: zartsoru,

C) alegnagyobb beépitettség: 60%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 2000 m?.

(5) Intézményi teriilet Vi-2-jelii épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 méter,

b) a beépités modja: zartsoru,

C) alegnagyobb beépitettség: 60%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 2000 m?.

(6) Intézményi teriilet Vi-3-jelii épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 méter,

b) a beépités modja: oldalhataron allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 60%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 2000 m?.

(7) Intézményi teriilet Vi-4-jelii épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 60%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 2000 m?.

(8) Intézményi teriilet Vi-5-jelli épitési Ovezetének beépitési paraméterei:
a) a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,
b) a beépités modja: zartsoru,
C) alegnagyobb beépitettség: 60%,
d) alegkisebb zoldfeliilet: 20%,
e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 500 m?.

(9) Intézményi teriilet Vi-6 jelli épitési Ovezetének beépitési paraméterei:
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a) a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,

b) a beépités modja: oldalhataron allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 60%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 2000 m?.

(10) Intézményi teriilet Vi-7 jeli épitési 6vezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,

b) a beépités modja: oldalhataron allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 60%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 500 m?,

18. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet [Gksz]

24. §

(1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezetében a kozmiellatas mértéke a teljes
kozmiivesitettség.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében,
valamint a 19.§ (1)-(2) bekezdésében szereplé valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz-1 jelli épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 12,5 méter,

b) a beépités modja: oldalhataron allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 50%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithat telekteriilet: 1000 m?.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz-2 jelii épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,

b) a beépités modja: oldalhataron allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 50%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithat telekteriilet: 1000 m?.

(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz-3 jell €pitési vezetének beépitési paraméterei:
a) a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,
b) a beépités modja: szabadon allo,
C) alegnagyobb beépitettség: 50%,
d) alegkisebb zoldfeliilet: 20%,
e) a legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 1000 m?.

19. Egyéb ipari teriilet [Gip]
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25. §
(1) Egyéb ipari teriilet épitési Ovezetében a kozmiiellatas mértéke a teljes kozmiivesitettség.

(2) Egyéb ipari teriilet épitési dvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 20.§ (4)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3) Egyéb ipari teriilet Gip-1 jelli épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 20,0 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 50%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 25%,

e) alegkisebb kialakithaté telekteriilet: 5000 m?2.

(4) Egyéb ipari teriilet Gip-2 jel épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 12,5 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 50%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 25%,

e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 1000 m?.

(5) Egyéb ipari teriilet Gip-3 jelli épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 50%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 25%,

e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 1000 m?.

20. Hétvégihazas iidiil6teriilet [Uh]
26. §

(1) Hétvégihazas tdiildteriilet épitési Ovezetében a kozmuellatas mértéke a teljes
kézmiivesitettség.

(2) Hétvégihazas udiilteriilet épitési Gvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a
23.§ (1) bekezdésében szerepld valamennyi, tovabba a teriilet rendeltetésével 6sszhangban 1€vo
és azt szolgalo, valamint sport rendeltetés elhelyezhetd.

(3) Hétvégihazas iidiilSteriilet Uh-1-jelii épitési Svezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 méter,

b) a beépités modja: oldalhataron allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 20%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 60%,

e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 300 m?.
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(4) Hétvégihazas iidiiléteriilet Uh-2-jelii épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 20%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 60%,

e) a legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 300 m?.

21. Kiilonleges teriiletek [K]
27. §

(1) Kiilonleges teriilet épitési Ovezetében — a kiilonleges garazsteriilet és a kiilonleges
kozmiiteriilet épitési Ovezetei kivételével — a kozmiiellatds mértéke és modja:

a) a legalabb részleges kozmiivesitettség, valamint
b) a keletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése vagy
bb) zart, szivargasmentes szennyviztaroloban torténd gyijtése.

(2) Kiilonleges garazsteriilet és kiilonleges kozmoiteriilet épitési Gvezeteiben a kozmiellatas
mértéke és modja:
a) alegalabb hianyos kozmivesitettség, valamint
b) akeletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése vagy

bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroloban torténd gytijtése.

(3) Kiilonleges teriilet épitési Ovezetében a sajatos rendeltetés ellatasahoz sziikséges
valamennyi éplilet, illetve épitmény elhelyezhetd.

(4) Az eltéré célu és fajtaju kiilonleges teriiletekre vonatkozoan — az altalanos érvényli
paramétereken tal — a 28-36.§-0K eldirasait kell figyelembe venni.

(5) Kiilonleges garazsteriilet és kiilonleges kdozmiiteriilet épitési 6vezetei kivételével az eldirt
zoldfeliileti arany 50%-4n haromszintes novényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehetdség

esetén — a telekhatarok mentén.

(6) Kiilonleges teriilet épitési dvezetében eldirt épiiletmagassag, technoldgiai indokoltsag
esetén, annak igazolhatd mértékéig, talléphetd.

22. Kiilonleges garazsteriilet [K-G]
28. §
(1) Kiilonleges garazsteriilet épitési Ovezetében kizardlag személygépkocsi tarolasahoz

kapcsolodo épitmény helyezhetd el.
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(2) Kiilonleges garazsteriilet K-G-jelli épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 4,0 méter,

b) a beépités modja: zartsoru,

C) alegnagyobb beépitettség: 40%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 40%,

e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 100 m?,

23. Kiilonleges kozmiiteriilet [K-Km]
29. §
(1) Kiilonleges kozmiiteriilet épitési Ovezetében elsésorban:

a) kozmilétesitmény (kiilondsen vizmi, szennyvizatemeld, transzformatorallomas),
ezek miitargyai, miiszaki és biztonsagi berendezései, valamint

b) a kozmithalozat lizemeltetéséhez, a telephely fenntartasdhoz, védelméhez kapcsolddod
épitmény helyezhet6 el.

(2) Kiilonleges kozmiiteriilet K-Km-jelli épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 4,0 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 40%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 40%,

e) a legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 1000 m?.

24. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet [K-Mii]
30. §
(1) Kiilonleges mez6gazdasagi izemi teriilet épitési Gvezetében elsdsorban:

a) mezdgazdasagi lizemi rendeltetés,

b) mezdgazdasagi termeléssel Gsszefiiggd kereskedelmi, szolgaltato, tarolo rendeltetés,

C) atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lako rendeltetés, valamint

d) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald rendeltetés (kiilondsen Sszocialis,
irodai, raktar, porta) céljara szolgalo épitmény helyezhetd el.

(2)% Kiilénleges mezdgazdasagi lizemi teriilet K-Mii-1 és K-Mii jelii épitési dvezetének beépitési
paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 méter,
b) a beépités modja: szabadon allo,
C) alegnagyobb beépitettség: 40%,

2 Médositotta: a 14/2024. (IX.6.) nkorményzati rendelet 5.§-a. Hatalyos: 2024. szeptember 09. napjatol.
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d) alegkisebb zoldfeliilet: 40%,
e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 5000 m?2.

(3)% 4 kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet K-mii-1 jelii épitési Ovezetében az (1)
bekezdésben foglaltakon tul elhelyezhetok a megujulo energiaforrasok hasznositasanak sajatos
epitmeényfajtai és a funkciohoz kozvetleniil kapcsolodo épitmények és a tevékenységhez
szorosan kotodo, azt kiszolgadlo rendeltetések, amennyiben az alaprendeltetésnek megfelelo
hasznalatot nem korlatozzak vagy attol nem igényelnek védelmet.

25. Kiilonleges rekreacios és idegenforgalmi teriilet [K-Re]
31.§
(1) Kiilonleges rekreacios és idegenforgalmi teriilet épitési Gvezetében elsésorban:

a) sport- és rekreacios rendeltetés,

b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald szallashely, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato rendeltetés, valamint

C) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald rendeltetés (kiilondsen Sszocialis,
irodai, raktar, porta) céljara szolgalo épitmény helyezhet6 el.

(2) Kiilonleges rekreacios és idegenforgalmi teriilet K-Re/1-jelii épitési dvezetének beépitési
paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 40%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 40%,

e) a legkisebb kialakithat telekteriilet: 5000 m?.

(3) Kiilonleges rekreacios és idegenforgalmi teriilet K-Re/2-jelii épitési 6vezetének beépitési
paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,
b) a beépités modja: szabadon allo,
c) a legnagyobb beépitettség: 40%,
d) alegkisebb zoldfeliilet: 40%,
e) a legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 700 m?,
26. Kiilonleges sportteriilet [K-Sp]
32.§

(1) Kiilonleges sporttertilet épitési Ovezetében elsésorban:

3 Beiktatta: a 14/2024. (IX.6.) onkormanyzati rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2024. szeptember 09. napjatol.
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a) sport- és rekreacios rendeltetés (beleértve a lelatot, az 6lt6z6t, a sportcsarnokot, az
edzOtermet),

b) a teriiletet hasznaldok ellatasat szolgaldo szallashely, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato rendeltetés, valamint

C) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald rendeltetés (kiilondsen szocialis,
irodai, raktar, porta) céljara szolgald épitmény helyezhetd el.

(2) Kiilonleges sportteriilet K-Sp-jelii épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

) alegnagyobb beépitettség: 40%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 40%,

e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 5000 m?2.

(3)* Kiilonleges sportteriilet épitési ovezetében — amennyiben, az adott teriiletre vonatkozo

ovezeti eldirasoknak, tovabbd a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eléirdsoknak megfelel,

valamint a mads rendeltetési hasznalatbol eredo sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos

telkeknek az ovezeti eloirasoknak megfelelo beépitését, hasznalatat — elhelyezhetok meég a

kovetkezo rendeltetési egységek:

a) a lovassport céljait kozvetleniil szolgalo sportpalyak, gyakorloterek, 16 futtato terek,
b) lovassporthoz kézvetve kapcsolodo egyéb épitmények, (lelatok, tarolok),
c) teriilet fenntartasdahoz sziikséges épitmények.

27. Kiilonleges strandteriilet [K-St]

33.§

(1) Kiilonleges strandteriilet épitési ovezetében elsGsorban:

a) strand- és rekreacios rendeltetés (beleértve a medencét, az 61t6z6t, az edz6termet),

b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo szallashely, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato rendeltetés, valamint

C) a tevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgalod rendeltetés (kiilondsen szocialis,
irodai, raktar, porta) céljara szolgalo épitmény helyezhetd el.

(2) Kiilonleges sportteriilet K-Sp-jelii épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

) alegnagyobb beépitettség: 40%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 40%,

e) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 5000 m?.

4 Beiktatta: a 14/2024. (IX.6.) onkormanyzati rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2024. szeptember 09. napjatol.
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28. Kiilonleges tanyateriilet [K-Tny]
34. §
(1) Kiilonleges tanyateriilet épitési 6vezetében elsésorban:

a) mez6gazdasagi rendeltetés,

b) mezégazdasagi termeléssel Osszefliggd kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

C) atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lako rendeltetés, valamint

d) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo egyéb rendeltetés (kiilonosen allattartas,
tarolas) céljara szolgalo épitmény helyezheto el.

(2) Kiilonleges tanyateriilet K-Tny-jelii épitési 6vezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 40%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 40%,

e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 500 m?.

29. Kiilonleges temetdéteriilet [K-T]

35. §

(1) Kiilonleges temetdteriilet épitési Ovezetében a tevékenységhez szorosan kapcsolodo
rendeltetés céljara szolgald épitmények helyezhetok el.

(2) Kiilonleges temetdteriilet telekhataran keritést kell 1étesiteni, amely mentén — ahol az
fizikailag lehetséges — legalabb 5 m széles ndvénysavot kell kialakitani.

(3) Kiilonleges temetoteriilet K-T-jelli épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

C) alegnagyobb beépitettség: 40%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 40%,

e) a legkisebb kialakithat telekteriilet: 5000 m?.

30. Kiilonleges turisztikai teriilet [K-Tu]
36. §
(1) Kiilonleges turisztikai tertilet épitési dvezetében elsdsorban:
a) turisztikai, sport- és rekreacios rendeltetés,
b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald szallashely, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato rendeltetés, valamint

) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald rendeltetés (kiilondsen szocialis,
irodai, raktar, porta) céljara szolgal6 épitmény helyezhetd el.
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(2) Kiilonleges turisztikai teriilet K-Tu-jell1 épitési dvezetének beépitési paraméterei:
a) a legnagyobb épiiletmagassag: 13,0 méter,
b) a beépités modja: szabadon allo,
C) alegnagyobb beépitettség: 30%,
d) a legkisebb zoldfeliilet: 40%,
e) a legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 5000 m?.

IX. Fejezet

Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai

31. Beépitésre nem szant teriiletek
37.§
Beépitésre nem szant teriilet dvezetében:

a) a beépités modja — a kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete kivételével — szabadon allo,

b) a legnagyobb épiiletmagassag — a kertes mezOgazdasagi teriilet, a korlatozott
hasznalatu kertes mezdgazdasagi teriilet, valamint az altaldnos mezdgazdasagi teriilet
ovezetének mezOgazdasagi tarolasra szolgald épiiletei, valamint birtokkdzpont
épiiletei kivételével — 4,5 méter.

32. Kozlekedési teriilet [KOu, KOK, kt.]
38. 8§
(1) Kozlekedési teriilet 6vezetében a kozmiiellatas mértéke és modja:
a) a legalabb hianyos kozmiivesitettség, valamint
b) a keletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése vagy

bb) zart, szivargasmentes szennyviztaroloban torténd gytjtése.

(2) Kozlekedési teriilet Gvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 26.§ (1) és (3)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3) Kozlekedési teriilet ovezetében kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato rendeltetés pavilon
forméajaban is létesithetd.

(4) Kozlekedési teriilet KOu-, KOk-, valamint kt.-jel{i vezetének paraméterei:

a) legnagyobb beépitettség: 5%,
b) legkisebb zoldfeliilet: nincs eldirva.

33. Zoldteriilet — kozkert [ZKkK]
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39. §
(1) Zoldtertilet 6vezetében a kozmiuellatas mértéke és modja:
a) a legalabb hianyos kézmiivesitettség, valamint
b) a keletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése vagy

bb) zart, szivargasmentes szennyviztaroloban torténd gytjtése.

(2) Zoldteriilet Gvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 27.§ (3) bekezdésében
szereplé valamennyi rendeltetés elhelyezheto.

(3) Zoldtertilet Zkk-jelii 6vezetének paraméterei:

a) legnagyobb beépitettség: 3%,
b) legkisebb zoldfeliilet: 60%.

34. Erdéteriilet [Ev, Eg, EK]
40. §
(1) Erdéteriilet 6vezetében a kozmiiellatas mértéke és modja:
a) a legalabb hianyos kézmiivesitettség, valamint
b) a keletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése vagy
bb) zart, szivargasmentes szennyviztaroloban torténd gyijtése.
(2) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet, valamint kozjoléti rendeltetésti erddtertilet Gvezetében
az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 28.§ (3)-(4) bekezdésében szerepldé valamennyi
rendeltetés elhelyezhetd.
(3) Kozjoléti rendeltetésii erddteriilet Gvezetében — a (2) bekezdésben szerepl6 rendeltetéseken
tul — valamennyi k6zjoléti funkciot szolgald, turisztikdval, rekreacioval Osszefiiggd rendeltetés
is elhelyezhetd.

(4) Védelmi rendeltetésii erdéteriilet Ev-jelii ovezetének paraméterei:

a) legnagyobb beépitettség: 0%,
b) legkisebb zoldfeliilet: 95%.

(5) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet Eg-jelti 6vezetének paraméterei:

a) legnagyobb beépitettség: 0,5%,
b) legkisebb zoldfeliilet: 60%.

(6) Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet Ek-jelii 6vezetének paraméterei:
a) legnagyobb beépitettség: 5%,
b) legkisebb zoldfeliilet: 60%.
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35. Mezogazdasagi teriilet [M]
41. §

(1) Mezbgazdasagi teriilet Gvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 29.§ (1)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezheto.

(2) Mez6gazdasagi teriilet 6vezetében a kozmiiellatas mértéke és modja:
a) a legalabb részleges kozmiivesitettség, valamint
b) a keletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése vagy

bb) zart, szivargasmentes szennyviztarozoban torténd gytjtése.

(3) Mezogazdasagi teriilet Ovezetében a mezdgazdasagi tarolasra szolgalo épiilet legnagyobb
¢épiiletmagassaga 7,5 m.

(4) Birtokkozpontra vonatkozoan a rendelet 43.§ (2) bekezdésében és a 44.§ (1)-(2)
bekezdésében szerepld eldirasokat és paramétereket az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdésében

szereplo eltérésekkel kell alkalmazni.

(5) Epitmény elhelyezésére, illetve birtokkdzpont kialakitasara — amennyiben rendelkezésre 4ll,
elsddlegesen — miivelésbal kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

36. Kertes mezégazdasagi teriilet [MK]
42. §

(1) Kertes mezégazdasagi teriilet Gvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 29.§
(3) bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés — a lakd rendeltetés kivételével —
elhelyezhetd.
(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-jelti 6vezetének paraméterei:

a) beépités mddja: oldalhataron allo,

b) legnagyobb beépitettség: 3%,

c) legkisebb zoldfeliilet: 70%.

(3) Kertes mezOgazdasagi terillet Gvezetében az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerinti
birtokkdzpont nem alakithato ki.

37. Korlatozott hasznalatu kertes mezégazdasagi teriilet [Mkko]
43. §
(1) Korlatozott hasznalati kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezetében kizarolag:

a) gyepgazdalkodast szolgalo,
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b) allattartast ¢és allattenyésztést szolgald rendeltetéseket tartalmazd épitmények
helyezhetdk el.

(2) Korlatozott hasznalati kertes mezdgazdasagi teriilet Mkko-jelli 6vezetének paraméterei:

a) legnagyobb beépitettség: 1%, de maximum 150 m? alapteriileti épiilet,
b) legkisebb zoldfeliilet: 95%.

(3) Korlatozott hasznalata kertes mez6gazdasagi teriilet Mkko-jelii vezetében az OTEK 29.§
(5)-(7) bekezdése szerinti birtokkozpont kialakithato.

38. Altalanos mezégazdasagi teriilet [M4]
44. §

(1) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet Gvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a
29.§ (3) bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma-jeli Gvezetének paraméterei:

a) legnagyobb beépitettség: 3%,
b) legkisebb zoldfeliilet: 70%.

(3) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetében az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerinti
birtokkozpont kialakithato.

39. Vizgazdalkodasi teriilet [V]
45. §
(1) Vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében a kézmiellatas mértéke és modja:
a) a legalabb részleges kozmiivesitettség, valamint
b) a keletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése vagy
bb) zart, szivargasmentes szennyviztaroloban torténd gytjtése.
(2) Vizgazdalkodasi teriilet Gvezetében:
a) felszini vizrendezés 1étesitménye és miitargya,
b) a meder hasznalataval, fenntartasaval 6sszefliggd miiszaki-technoldgiai létesitmény,
C) horgaszsporttal 6sszefiiggd épitmény, valamint
d) hidpillér helyezhet6 el.

(3) Vizgazdalkodasi teriilet V-jelii 6vezetének paraméterei:

a) legnagyobb beépitettség: 1%,
b) legkisebb zoldfeliilet: a vizfeliileten kiviili teriilet 90%-a.

40. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet [Kb]
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46.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezetében — a kiilonleges beépitésre nem szant
kozmiiteriilet, valamint a kiilonleges beépitésre nem szant rekultivalt hulladékleraké dvezetei
kivételével — a kozmiiellatds mértéke a teljes kozmiivesitettség.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet ovezetében a sajatos rendeltetés ellatasahoz
sziikséges valamennyi épiilet, illetve épitmény elhelyezheto.

(3) Az eltéré célu és fajtaju kiilonleges teriiletekre vonatkozoan — az altalanos érvényii
paramétereken tul — a 47-50.§-ok eldirasait kell figyelembe venni.

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetében az eldirt épililetmagassag, technologiai
indokoltsag esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphetd.

(5) A kiilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér, valamint kiilonleges beépitésre nem szant
fasitott koztér Ovezeteiben kereskedelmi, szolgéltatd és vendéglatd rendeltetés pavilon
forméjaban is létesithetd.

41. Kiilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér [Kb-Kt/B]

47. §
(1) Kiilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér 6vezetében:

a) orszagos ¢és helyi kozlthalozati,

b) k6z6sségi kozlekedési,

C) gépjarmii varakozohely kialakitasahoz kapcsolodo,

d) kerékpartt, gyalogut kialakitasahoz kapcsolodo,

e) jarda, sétany, kozosségi tér,

f) az a)-e) pontokban szerepld 1étesitményekhez kapcsolddd csomodponti, tartdszerkezeti,
zoldfeliileti, vizelvezetési és kornyezetvédelmi,

g) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, valamint

h) kdzmi- és hirkozlési rendeltetéseket tartalmazo épitmények helyezhetok el.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér Kb-Kt/B-jelli 6vezetének paraméterei:

a) legnagyobb beépitettség: 5%,
b) legkisebb zoldfeliilet: nincs elbirva.

42. Kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér [Kb-Kt/F]
48. §
(1) Kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér dvezetében:
a) orszagos és helyi kozathalozati,

b) kozosségi kozlekedési,
C) gépjarmii varakozohely kialakitasahoz kapcsolodo,
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d) kerékparut, gyalogut kialakitasahoz kapcsolodo,
e) jarda, sétany, kozosségi tér,
f) az a)-e) pontokban szerepl6 1étesitményekhez kapcsolddd csomoponti, tartdszerkezeti,
zoldfeliileti, vizelvezetési és kornyezetvédelmi,
g) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, valamint
h) k6zmi- és hirkozlési rendeltetéseket tartalmazo épitmények helyezhetdk el.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant fasitott kdztér Kb-Kt/F-jelt dvezetének paraméterei:

a) legnagyobb beépitettség: 5%,
b) legkisebb zoldfeliilet: 20%.

43. Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet [Kb-Km]
49. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant kozmoiiteriilet Gvezetében a kozmiiellatas mértéke nincs
el6irva.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiteriilet 6vezetében:
a) kozmilétesitmények és mitargyak elhelyezésére szolgalo,
b) atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalod (szocialis, irodai, raktar, porta, stb.),
C) a Ilétesitmény fenntartasat szolgalé gazdasagi célu rendeltetéseket tartalmazod
épitmények helyezhetdk el.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet Kb-Km-jelli 6vezetének paraméterei:

a) legnagyobb beépitettség: 10%,
b) legkisebb zoldfeliilet: nincs eldirva.

44. Kiilonleges beépitésre nem szant rekultivalt hulladékleraké teriilet [Kb-RHull]
50. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant rekultivalt hulladéklerako teriilet Ovezetében a
kézmiiellatads mértéke nincs eldirva.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant rekultivalt hulladéklerako teriilet 6vezetében épiilet nem
1étesithetd.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet Kb-KHull-jelti 6vezetének paraméterei:

a) legnagyobb beépitettség: 0%,
b) legkisebb zoldfeliilet: 80%.

HARMADIK RESZ
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Zaro rendelkezések

51.§
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
52. §
Hatalyat veszti Jaszarokszallas Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a Jaszarokszallas

Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szold 3/2005. (1V.01.)
onkormanyzati rendelete.

Kelt: Jaszarokszallas Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2022. december 01-i
iilésén.

Antal Péterné Szerz6 11dikod Dr. Gébris Emese
polgarmester jegyzd

Kihirdetve: 2022. december 02. napjan.

Dr. Gabris Emese
Jegyzo
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1. melléklet a 21/2022. (X11.2.) 6nkormanyzati rendelethez

Jaszarokszallas Varos Szabalyozasi Terve

1. Jelmagyarazat

A jelmagyarazat a Helyi Epitési Szabalyzat rajzi mellékletei kozott szerepel.
2. Szelvényhalé

A szelvényhalo a Helyi Epitési Szabalyzat rajzi mellékletei kozott szerepel.
3. Jaszarokszallas Varos Belteriileti Szabalyozasi Terve M=1:4000

BO1., B02., B03., B04., B05., B06., BO7, B08., B09., B10., B11., B12., B13., B14. jeli
tervlapok

A tervlapok a Helyi Epitési Szabalyzat rajzi mellékletei kozott szerepelnek.
4. Jaszarokszallas Varos Kiilteriileti Szabalyozasi Terve M=1:8000

KO01., KO2., K03., K04., K05., K06., KO7., K08., K09., K10., K11., K12., K13., K14., K15,
K16., K17., K18., K19., K20., K21. jeli tervlapok

A tervlapok a Helyi Epitési Szabélyzat rajzi mellékletei kozott szerepelnek.



Varosépitési Kft.

JELMAGYARAZAT

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. ADATSZOLGALTATAS SORSZAMA 1459.

1. melléklet a 21/2022. (XII. 2.) dnkormanyzati rendelethez
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eeeseeee Epitési Gvezet, Gvezet hatara Pufferteriilet @  szintbeni vasuti keresztezodés Vt-9 Telepiiléskozpont teriilet épitési Svezete
Vi-1 Intézményi tertlet épitési bvezete
«20+ szabalyozasi szélesség Natura 2000 teriilet hatara Vasutallomas vi2 Intézmény teriilet épitési dvezete
J00ZN_- Vi-3 Intézmeényi terllet épitési dvezete
Kozuti kdzlekedési teriilet (szerkezeti jelentéségii)i I BIRDLIFE International teriilet Parkol6 Vi-4 Intézményi teriilet épitési Gvezete
- Vi-5 Intézményi teriilet épitési Gvezete
Kozlekedési célu kozterilet Természeti teriilet @ Termalstrand Vi-6 Intézményi teriilet épitési vezete
e . » . Vi-7 Intézményi terulet épitési bvezete
- Kotottpalyas kozlekedési (vasuti) tertlet ® Helyi jelentdségii védett természeti érték @ Strand Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltato terilet épitési
. . . L L Ovezete
Zoldterulet - kozkert TéjkepVédelml terilet VtharOZO, hldroglObUSZ Gksz-2 Kereskedelmi, szo|gé|taté terulet ep|tes|
— . . o Ll o Ovezete
Erddterdlet (védelmi, gazdasagi, kozjolet) @ Vizmikut Gksz-3 Kereskedelmi, szolgaltato tertlet épitési
. kAt fear Egyéb korlatozo tényezék . e - dvezete
Vizgazdalkodasi terilet . Lo i . @ Gazfogado allomas Gip-1 Egyéb ipari terlilet épitési dvezete
Kiilbnleaes bedbitésre szant teriilet N Nyomvonalas kozlekedesi infrastruktura-elemek kezel6i hozzajarulasanak ] S ] Gip-2 Egyeéb ipari terilet épitési dvezete
g P hatara (50 m, 100 m) Adotorony, atjatszé allomas Gip-3 Egyéb ipari teriilet épitési Gvezete
Kiilsnleges beépitésre nem szant terillet Védéterillet, véddhatar, védsav hatéra (3 m, 4 m, 6m, 13 m, 20 m, 24 m, 27 Villamos transzformator allomas Uh-1 Hetvégihazas uduidteriiet épitési ovezete
T m 50m. 100 m. 110 m. 201 m. 300 m. 1000 m) Uh-2 Hétvégihazas Gduléterilet épitési dvezete
m Telek be nem épithets része ' ' J ' ’ ' K-G Kiilonleges garézs terillet épitési dvezete
Els6rendl arvizvédelmi févédvonal K-Km Kulénleges kézmiterilet épitési Gvezete
. Kulénleges mezdgazdasagi Uzemi terulet
A bal 4 3sodl | : i K-Md épitési Ovezete
szabalyozas masodiagos elemel v-$$-vAsvany| nyersanyag lel6helyek, banyaszati érdekeltségi teriletek K Re Kiilonleges rekredciés &s idegenforgalmi
77777 Javasolt telekhatar . . i . terllet épitési bvezete
Kozmiivek korlatozasai K-Sp Kiilénleges sportteriilet épitési dvezete
. y oy K-Str Kilénleges strandteriilet épitési dvezete
i i o kat belsd véddidoma K-Tny Killdnleges tanyateriilet épitési Svezete
Egyeb szabalyozaS| elemek I K-T Kilénleges temetéteriilet épitési dvezete
kut klils6 véddidoma . K-Tu Kiilonleges turisztikai teriilet épitési Gvezete
* % Javasolt megszintet6 jel Kt 50 éves elérési idejii véddidoma Ovezetek
o J Jele Megnevezése
© © © o Tervezett kerekparut nyomvonala &) Szennyviztisztito telep KOu Kozuti kbzlekedeési teriilet dvezete (szerkezeti jelentdségii)
KOk Kotottpalyas kdzlekedési (vasuti) terilet dvezete
. . . . . 74 5 kt. Kézlekedési célu kdzterilet
Védelem, korlatozas, kotelezettség Szennyvizatemeld Zkk Zoldterilet - kozkert dvezete
Oroksegvédelem ok Nagy-kdzépnyomasu foldgaz gerincvezeték (4-25 bar) Ev Védelmi rendeltetési erdéteriilet Gvezete
Orszagos(nemzetkodzi) miivi értékvédelem T Eg Gazdasagi rendeltetest erddtertiet vezete
en  oNnNagynyomasu foldgaz szallitovezeték (>25 bar) Ek Kozjoléti rendeltetési erdéterilet Gvezete
@ Miiemiék telk Mk Kertes mez6gazdasagi terilet dvezete
uemiek telke t—t—t Termékvezeték bizonsagi dvezettel Mkko Korlatozott hasznalaté kertes mez6gazdaségi teriilet dvezete
o LA Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezete
H Maemiek epllete Villamosenergia eloszté haldzat (20 kV-os \' Vizgazdalkodasi terilet Gvezete
: = Miemléki kérnyezet hatara szabadvezeték, biztonsagi dvezettel) Kb-Kt/B Kglgnleges begp[tgsre nem szz:mt b’ur’kolt k?Zt(?r bvezete
Saomiel Kb-Kt/F Kulénleges beépitésre nem szant fasitott koztér Gvezete
S B £ P . Kb-Km Kiilénleges beépitésre nem szant kdzmditeriilet Svezete
pY
£ .o NVYilvantartott régészeti lelohely hatara Egyes sajatos jogintézmények Kb-Rhull | Kiilénleges beépitésre nem szant hulladéklerako terilet dvezete

Nyilvantartasba még nem vett régészeti lel6hely hatéara

e—&—= El6vasarlassal érintett ingatlan

——U Belltetési kotelezettséggel érintett terllet
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2. melléklet a 21/2022. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelethez

Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok

1. Ovodafejlesztés céljara torténé elovasarlas

Hrsz.: 192, 2133, 2134.

2. Iskolafejlesztés céljara torténé elévasarlas

Hrsz.: 21, 40, 41.

3. Strandfejlesztés céljara torténé elévasarlas
Hrsz.: 1446, 1447.

4. Tajhaz céljara torténo elévasarlas

Hrsz.: 295.

5. Gazdasagi fejlesztés céljara gazdasagi teriileteken beliili zarvany lakoéingatlan

Hrsz.: 3271.



3. melléklet a 21/2022. (X11.2.) 6nkormanyzati rendelethez

Kisajatitassal érintett ingatlanok

1. Kiszolgalé és lakoént céljara torténd lejegyzés

Hrsz.: a szabalyozasi tervlap alapjan valamennyi, nem Jaszarokszallas Varos Onkorményzata
tulajdonaban 1évd, kiszolgald tttal érintett ingatlan.

2. Kozkert kialakitasa céljara torténé kisajatitas

Hrsz.: a szabélyozési tervlap alapjan valamennyi, nem Jaszarokszallas Varos Onkorményzata
tulajdonaban 1évo, kozkert teriilettel érintett ingatlan.



4. melléklet a 21/2022. (X11.2.) 6nkormanyzati rendelethez

Beiiltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok

Beiiltetési kotelezettséggel, mint telepiilésrendezési kotelezéssel érintett ingatlanok és
abbol kialakult ingatlanok:

hrsz.: 0119/11, 0122/3, 0128/6, 0128/7, 0131, 0166/14, 0166/15, 0166/16, 0166/17, 0166/18,
0166/19, 0166/20, 0166/21, 0166/22, 0166/24, 0166/25, 0166/26, 0166/27, 0166/28, 0166/29,
0166/30, 0166/31, 0166/35, 0166/35, 0166/37, 0170/127,0171/14, 0171/15, 0171/16, 0171/17,
0171/18, 0171/18, 0171/19, 0171/20, 0171/21, 0171/22, 0171/23, 0171/5, 0171/5, 0261/13,
0265/1, 0265/2, 03/3, 03/4, 03/4, 03/6, 03/6, 03/6, 0338/8, 0340/1, 0340/2, 0340/2, 04/1, 04/2,
1462, 2020, 3285/3, 3285/4, 3286, 4112, 414, 416, 417, 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424,
4264/10, 4264/13, 4264/14, 4264/14, 4264/14, 4264/15, 4264/5, 426416, 4264/7, 4264/8,
4264/9, 4455/1, 4461/1, 4461/1, 4461/2, 4542, 573, 573, 577/2, 584



5. melléklet a 21/2022. (X11.2.) 6nkormanyzati rendelethez

Allattarté épiiletek, épitmények telepitési tavolsaga

. 1-50 5m 10 m 5m .

2 Bzrl‘;m};' 51-200 5m 15m 5m 50 fgoffr']e“'
9 200 felett 5m 20 m 10m

, 1-50 5m 10 m 5m )

3 réml\elzlaﬁ,latok 51-200 5m 15m 5m »0 fgofirtett'
p 200 felett 5m 20 m 10m

1-10 5m 15m 10m ,

4 Sertés 11-50 10m 25m 15m 10 fgoffr']e“'
50 felett 15m 30m 20m

1-2 5m 10 m 10 m ]

5 | Szarvasmarha 3-10 5m 20m 15m 2 %éerlstt'
10 felett 10 m 30m 20m

1-2 5m 10m 10m .

6 L6 3-10 5m 20 m 15m 2 i%ger'ﬁ“'
10 felett 10 m 30m 20m

1-10 5m 10 m 10 m )

7 K?‘l’fhke' 11-50 10 m 20 m 15m 10 fgoffr']e“'
] 50 felett 15m 30m 20m

, Allat-
8| .. Z;zmlé létszamtol | 10'm 20m 20m 100 m
£y fliggetlen




