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5123 Jaszarokszallas, Arpad tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ARGENTA FAKTOR Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: Gaspar Rudolf PLA1507005 L9 BS VH LF), Gaspar Rudolf adés ellen
megindult végrehajtasi ligyben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés behajtasa érdekében ados tulajdonaban alld
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Simon-Kozemcsak Judit kozjegyzé 41016/0/31084/2022/4 szamm hatarozata alapjan dr. Simon-Kozemcsak
Judit kozjegyzo a(z) 41016/(/71024/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, lizingszerzodés cimen fennalld
1 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

4, Lot L o’
cime: 5123 Jaszarokszallas, Hortobagyi u. 1866/2, megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet, a fhery T

fekvése: JASZAROKSZALLAS BELTERULET, helyrajzi szama: 1866/2 Jdoar. a4, 14,
tulajdoni hanyad: 1/1, AN e
jellege: nem lakéingatlan Jor6 2, AL,

A 2011, évi. CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikdzmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi
kozszolgaltatasi szerz0dés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalas hely tekintetében az 58.§. (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Téjékoztatjuk az arverési ajanlattevot, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek €s annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas meriilt/meriil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a dijtartozas mértékérol valamint a kovetelés fennallasarol nincs
tudomasa. A regisztralt arverezd ezen tajékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: A tulajdoni lap szerint: Kkivett, beépitetlen teriilet, 717 m2, az adé- és
értékbizonyitvany alapjan: foldrészlet jellemzéi: személyi tulajdon, fekvése belteriilet - periférikus, megkozelithetésége kiépitett,
pormentes ut, maganer6bol beépithet6, kozmiivesitettség: csatorna, keritése nincs, nem mindsiil lakéingatlannak

Az ingatlan kozérdeki hasznailati joggal terhelten, bekoltézhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekoltozhetéen: 800 000 Ft,
arverési eléleg: 80 000 Ft,
licitkiiszdb: 16 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103836-56466900-02000004.

Az atutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozwetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) elore egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé id6pont: Befejez6 Legalacsonyabb vé teli
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.27. 2025.12.17. 17:00 720 000 Ft.
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2. szakasz 2025.12.17.17:00 2026.01.06. 17:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.06. 17:00 2026.01.26. 17:00 400 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zé ot percen beliil wijabb vételi
ajanlat érkezik az irverés adott szakasza a vételi ajinlattételtl szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének id6pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a leziras iddpontjat, azt,
hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot,
melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld elBarverezési jogok kozodtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
cldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a
t6bbi elbarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kovetden toriésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésscg nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltou képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezOket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozasaro!l nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendetkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennall6
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kodzzétételi idGtartam)
fliiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arveresi hirdetmenyvek I antartasa i anos, diimentesen megtexKintnetg
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus ton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikddietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgdlo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalid birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznaldé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen
legalabb 3 munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd

hasznalatahoz sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak
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nfegfeleld arverési eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103836-56466900-02000004 szami végrehajtoi
letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer
arverezoként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az
aktivalas utan, az arverezo, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhaszniléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
osszegének megadasaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatéarozott hcitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapté nvilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Klektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil
masodik arverést kell tartani. A masodik Arverésre az elsé arverésre vonatkozdé szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar
megfizetését elmulaszté irverezé nem arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté
arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a mulaszté arverési vevé kioteles megtériteni. Ha nem téritette meg,
a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabél az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtdsi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti tyj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetSen sikertelen diverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogv a birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehaptasi eljaras szabalyait és az
elGterfesztS jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszidas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet
elé. A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény (Iv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utalassal, kézvetlen banki
atutalassal az illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”)
hasznalataval fizethet neg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint
megkeresem a illetékes Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint
az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi
ajanlattétel idétartamara tegye kiozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Godolle, 2025.11.13.

dr. Pal Péter
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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