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Bevezetés

Jaszarokszallas Varos Képviseld testiilete 231/2025. (XI1.04.) sz. és 61/2026 (II1.26.) sz.
hatarozataban dontott a telepiilésrendezési eszkdzok 2026.1. modositasarol.

A modosités targya: 0320/27 hrsz-u ingatlan jelenlegi M4, altalanos mezdgazdasagi és Mkko,
korlatozott hasznalatli kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetrdl, valamint a hataros 0331/3 hrsz-
u kozteriilet 4112 hrsz-u teriilettel érintett szakasza Kt. kozlekedési célu ovezetrdl Gip-1,
gazdasagi ipari épitési Ovezetbe sorolasa, illetve az ingatlanok belteriiletbe vonésa érdekében a
tervezett belteriileti hatar médositasa. A dokumentum a 419/2021. (VIIL.15) Korméanyrendelet
atmeneti rendelkezéseit is figyelembe véve késziil el.

Jaszarokszallas hatélyos Telepiilésrendezési eszkozeit Jaszarokszallds varos Onkorményzata
2022-ben fogadta el, ezen beliil a Telepiilésszerkezeti tervet a 312/2022 (XI1.01.) Kt.
hatarozataval, mig a Helyi Epitési Szabalyzatot és mellékleteit a 21/2022 (XIL02.) Kt.
rendeletével. Jelen moddositds ezen telepiilésrendezési eszkozok rajzi és leird munkarészeit
érinti az Onkormanyzati f6épitész irdsos dokumentumaban jegyzett tartalmi eldirdsai alapjan
(lasd Mellékletek c. fejezet).



Jévahagyandé munkarészek



1. Telepulésszerkezeti Terv

Jaszarokszallds Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete .../2026.(......) hatarozata

A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa

Hatarozat-tervezet

Jaszarokszallds Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ............. Bizottsag

... szamu el6terjesztését és az alabbi hatarozatot hozta:

1.

Jaszarokszallds Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontja, a
magyar ¢pitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdése szerinti
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021.
(VIL.15.) Kormanyrendelet 59.§ (1) bekezdés d) pontja, és az egyes tervek ill.
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4.§ (1)
bekezdésének megfelelden, a varhatd kornyezeti hatas jelentdségét figyelembe véve —
a kornyezet védelméért felelds szervek bevondsaval és egyetértésével kornyezeti
vizsgalat nélkiil — elfogadja a Telepiilésszerkezeti Terv modositasat.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az elfogadott telepiilésrendezési
eszkozok 2026.1. moédositasat kiildje meg az allami f6épitész hataskdrében eljaro
megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban részt vevo allamigazgatasi szerveknek.

Hatéridd: azonnal

Felelds: Szerzo6 Ildiko6 polgadrmester



Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete .../2026.(. ) hatarozat
1. melléklet

Telepiilésszerkezeti Terv valtozasanak leirasa

Beépitésre szant teriiletek:
Falusias lakoteriiletek nagysaga 4,858 ha-ral csokken

Gip Egyéb ipari teriiletek nagysaga 4,721 ha-ral novekszik

Beépitésre nem szant teriiletek:

Kozlekedési teriiletek nagysaga 0,041 h-ral csokken.

Zoldtertilet-kozpark nagysaga 4,858 ha-ral novekszik.

Altalanos mez6gazdasagi miivelési teriilet nagysaga 4,005 ha-ral csokken.

Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet nagysaga 0,675 ha-ral csokken.

Ovezet Ovezeti jelenlegi | Teriileti valtozas | Ovezet kiterjedése
kiterjedése (ha) kiterjedése (ha) a valtozas utan

kt. 174,114 -0,041 174,073

Ma 4570,772 -4,005 4566,767

Mkko 1716,921 -0,675 1716,246

Gip 162,333 +4,721 167,054

Lf 161,398 -4,858 156,54

Zkk 14,327 +4,858 19,185

Beépitésre szant telepiilési teriiletek 693,363 -0,137 693,226

Beépitésre nem szant telepiilési teriiletek | 7023,41 +0,137 7023,547

Telepiilés 6sszesen 7716,773




Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete .../2026.(. ) hatarozattal
jovahagyott Telepiilésszerkezeti terv modositasi dokumentumok

1.1. Telepulésszerkezeti tervlapok - médositassal egyberajzolt valtozat 1-2.
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1.2. Telepulésszerkezeti terv leiré lap

Jaszarokszallas Telepiilésszerkezeti terve szoveges munkarészét a modositdsok nem érintik.

13



1.3. Valtozasok bemutatasa 1-2.
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1.4. Valtozasok leirasa

Telepuléskbzpont vegyes terilet ERRLS Kisvaroslas lakdterulet
Kozlekedésl céll koatertlet | > | Kisvaroslas lakdterulet
Telepiléskbzpont vegyes terdlet | > | U Kertvirosias lakéterilet

Kozutl kozlekedési terlilet > | ke Kertvirosias lakoterdlet
Kézlekedési cé kbrterilet > | Lke Kertvdrosias lakéterhlet
Kereskedelmi, szolgditats gardasdgi > | Uf Falusias lakdteriilet

teriilet !

Kilonleges sportterilet |>| ¢ Falusias lakoterilet

Kozati koziekedési terllet >| U Falusias lakdterliet

Kozlekedés! cél) koztervlet B Falusias lakoteriset

Zoldterulet - kdzpark || ¢ Falusias lakaterblet

Védelmi rendeltetési erdbteriiiet |>|u Falusias lakéteriidet

Kertes mezdgazdashgi terdlet >|uf Falusias takoterilet

Kertvarosias lakéteriilet > vt Telepiléskdzpont teriilet

Kdziti kdziekedési teriilet >Vt Telepiléskozpont teriilet
Kozlekedési céhd kbateriiet |>|v Telepléskdzpont teriilet
2Zoldterulet - kozpark |>|wt Telepliéskozpont teriiet
Kisvérosias lakoterdlet > vt TelepUléskozpont terllet
Kertvarosias lakéterliet > Vi Intézményi terllet
TelepOléskdzpont vegyes terllet |>|v Intézményl terllet

Kozlekedés! céli koztervlet >lw Intézményl terllet

Falusias lakdterilet > | Ghsz Kereskedelmi, szolgéitatd terilet
Kiildnleges temetSterclet > | Ghsz Kereskedelmi, szolgditatd teridet
Kdzuti kddekedési teriilet > | Gksz Kereskedelmi, szolgditatd teridet

ralet

Gardaségi rendelteréss erddterilet | > | Gksz Kereskedelmi, szolgdltatd teridet
Kertes mezbigazdasagl terulet > | Gksz Kereskedelmi, szolgaltatd teridet
Mezdgazdasigl terilet - gyep, rét | > | Gksz Kereskedelm, szolgaitatd ter(det
Kozitl kozlekedési terllet > | Gip Iparl terGlet
Kozlekedésl céli kbatertlet > | Glp Ipari terulet
Zéldterllet - kdzpark > | Glp Ipari terilet
Védelmi rendeltetés erdbteriilet > | Gip Ipari terdlet
MezSgazdasigi terdlet - szantd > Gip Ipari terilet
Vizgardalkodasi terilet - allandd > | Gip Ipari terdlet
vizfelilet
Telepuléskozpont vegyes terdlet >| Oh Hétvégihazas terilet
UdUlGhazas (ddlGterilet 1> Un Hétvégihdzas terllet
Kulonleges sportterulet (> Un Hétvégihdzas terilet
Kozlekedési céld kiaterulet >| Oh Hétvégihazas terilet
Zoldteriilet - kézpark >| Oh Hétvégihbzas terdlet
Kildnleges szennywiztisztitémi > | K-Km Kdlonleges kézmdteralet

| 20ldteriet - kbzpark > |kt Kaziekedés| ool kozteridet

| Védelmi rendeltetésd erdbterilet >k Kdzekedési o410 kdxterdlet
Gaxdasdgi rendeltetést erdterilet | > | ke Kaziekedési odli kbzterlet
Epészsegugy-s200alis, turisztikal >kt Koziekedési 0210 kozteriset
rendeltetésd erddtervlet

| Kertes mezégardasagl teriilet >kt Koztekedési célih kozterviet

| i terdlet - széntd >kt Kdziekedési obli kdzterblet

| Mezdgazcasdgi tertlet - gyep, rét > | kt Kazlekedési célii kbatertlet

Vs Virgardalkodési teriilet — sllandé > | kL Kariekedési oble kdateriiet
vifelilet
.| Gksz | Kereskedelmy, szolgaitato gazdasdgl | > | KOk Kotottpalyds kozlekedés terlbet
_ _ terilet
7. | KCu | Koziti kbaiekeddsi terdlet Katottpdlyds kdzlckedés terlilet

Lke

| Kertvérosias lakterilet

2oMdteriilet - kdzkert

Lf

Ghsz

| Falusias lakdterdlet

| Kereskedelny, szolgdhatd gazdassg
| teciler

2pkdteriilet - kozkert

| ZoMdterilet -kokert

KCu

Kdziti kdekedési terdlet

Zokterilet - kozkert

k.| Kbziekedési céld kbnterGlet Zokterilet - kozkert

z | 28ldtorlict - kbrpark Zouterlict - korkert

Ee | Egdsesigigy-stocalis, wrisztikai 26kterdlet - kozkert
rendeltetésd erddterlet

MK | Kertes terulet ZoMterilet - kozkert

| Mezigazcasig terllet - szdntd

Zokdteriilet - kozkert

| Vizggazdilkodasi terilet - llandd
vizfelilet

Zokdterilet - kozkert

Falugias Iakoterilet

Védelmi rendeltetési erddterulet

Kereskedelmi, szolgaitats gazdasdgi Védelmi rendeltetésd erddteralet
terdlet
| Ipari gazdasig) terolet > | Ev Védelmi rendeltetésd erddterulet
Killanleges temetdterilet > | Ev Védelmi rendeitetésd erddterlet
| Koziti kozlekedési terdlet > | Ev Védelmi rendeitetési erddterulet
| Kézlekedési célu kbzterllet > | Ev Védelmi rendeitetés] erddteraler
| Gardasagl renceltetésd erditeritet | > | Ev Védelmi rendeitetésd erddterulet
Mezbgarcasig terilet - széntd > & Védelmi rendeitetésd erdSterulet
| Mezdgazcasig tertiet - gyep, 16t | > | Ev Védelmi rendeltetésd erdéterlet

| Ipari gazdasdg terlet

Gazdasdgi rendeltetési ercdterilet

Kozt kbzlekedési terdlet

Gazdasdgi rendeltetésd erddterilet

intd

Gazdasagi rendeltetési erddtenilet

| Gazdasdgi rendeltetés erddterdiet |

| Falusias lakdterdlet

| Merbgazcasig terict - gyop, 1t

Gaadasdg) rendoltettt craatorlict
Kzjoleét rendeltetésd erciterilet

| Gz

| Falusias lakaterdlet
Kereshedeln, szolgdtats gardasigi
teriler

Kertes mezbgazdasigl teriict
Kertes mezdgazdasigiterlet

Kalonleges transzformator = Kildnleges kdzmteralet
Vizgazdalkodas terilot - viemd > | K&m Kilonleges kozmitertlet
Vizgazdalkodasi terilet - viemd > | K-Sp Kiildnleges sportteriet
Kozt kozlekedési teciilet > KT Kulonleges temetdteriiat
Kazlekedésl céli kazteriiet > | KT Kilanleges temetdteriiet
Kertes mezbgardasag terilet > | KT Kulonleges temetdterilet
Telepdléskazpont vegyes terulet > | KG Kllanleges gardzsterulet
Kozlekedési céla katerilet > | KG Kiilanleges gardzsterCiet
Kereskedelmi, szoigaltatd gazdasagi | > | K-Re Kilonleges rekreacios terilet
terolet
Kertes mezbgardasdp terulet K-Re Kulanleges rekreacics terilet
Vizgazdilkodds tertlet - dllandé > | KRe Kuldnleges rokredcios terliet
vizfeldlet
Kozitl kozlekedési terllet > | K-Tny Kikinleges tanyaterulet
Vécelmi rendeltetésd erdbterilet | > | K-Tny | Kildnleges tanyaterdlet
Gazcaség rendeltetési erddreriet | > | K-Tny | Kiildnleges tanyaterilet
Mezbgardasig terllct - szantd > | KTny | Kilonleges tanyaterilet
Mezbgazdaségiteriilet - gyep, rét > | K-Tny Kilgnleges tanyaterilet
Ipari gazdasagl terllet > | k-Mo Kllonleges mezdgazdasagi Gzemi
teritet
Kozlekedési célu koaterulet > | K-Mo Kiilonleges mezdgardasag: uzemi
teriilet
Védelmi rendeltetésd erddterilet > | KMo Kiilanleges mezbgardasagi zemi
teriiet
Falusias lakdterdlet > [ KOu Kozt kbzlekedési teralet
Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasigl | > | KOu Koz0ti kozlekadés| terilet
terdlet
Udidhazas ddoldterolet > | KOu Koziti kozlekedési terulet
Kazickedsi céla kézteriiet > | Kdu Kbz(ti kbzlekedési terulet
Vécelmi rendeltetésd erdsterdlet > | KOu Kozuti kbzlekedési terilet
Mezdgazdasdgl terilet - széntd = | KOu Kbziti kozlekedési terulet
Mezdgardasigi terilet - gyep, rét > | KOu KBz0ti kbzlekedési teralet
Vizgazdalkodasi terulet - Sllandé > | KOu Koziti kbzlekedési teralet
wizfelllet
Kisvarosias lakéterilet > |kt Kdzlekedbsi cdlG kzterilet
Kertvarosias lakoteriet > | Kt Kozlekeoes céli kozterilet
Falusias lakdterlliet > | kt. Kozlekedés! oflG kirterdliet
Telepdléskozpont vegyes terutet > |kt Kozlekeoés: céli kozterdlet
Keroskedelmi, szolgiltatd gazdasagl | > | kt. Kbzlokedés oéli kirtordlet
torilet
Ipari gazdasag! terllet > |kt Kozlekecés: coli kozterilet
Hétvégihazas Gdiifter et > |kt Kozlekedésl céli kizterdlet
Kalénleges sportterilet > |kt Kozlekedés cilG karterdlet
Kalénleges temetdtertlet > |kt Kbzlekedés: céli kizterdlet
Kod2ati kozekedési teriilet > | ke Kdzlekecési cdli kazterdlet
Kazitl kozlekedési tertlet > | Mk Kertes mezégardasagi terilet
Kozlekedési célu kozterilet > | Mk Kertes mezégazdasagi terilet
Eglszsbgugyr-szocls, turisztikal > | Mk Kertes mezdgardasag) terlilet
rendeltetésd erdSterilet
terdiet - szantd > | Mk Kertes mezdgazdasagi terlilet
Falusias lakdterolet > | Ma Altatinos mezdgazdasag terilet
Telepliléskazpont vegyes terGlet > [ Ma Altatinos mezfigazdasigi teriiiet
gardasdgl | > | M Altalinos teridet
terdler
Ipari gazdasdgi terdilet > | Ma Altalinos mezéigazcasigi terilet
Udulénazas Gdiisterilet > | Ma Altaldnos mezdgazoasagi terilet
HeéteGgihazas GdulGterdies BES Altalinas mesbgaztasag teriiet
Kilanleges sportterclet > | ma Altalénos mexigazdasig terilet
Kulonkoges tanyatoralot BED Zltakings mer0gazcasag terukt
Koziti kozlekedési terolet > | Mad Altatinos mezdgazdasag teridet
Kaziekedési céla kbzterdlet > | Ma Altakénos mezbgazdasigi teribet
Zoldreriiet - kepark > [ ma Altalinos mezdgazoasigi teruset
Védelmi rendeltetést erddterllet | > | Ma Altakinos mezigazoasag) terilet
Gazdasdgl rondeltetésd crdbteriet | > | Ma Altalinas meabgaztasag teriiet
Egéseségigyi-szocialis, wurisztikai > | Ma Altalénos mexbgazcasig terulet
rendeitetdsG erdSterslet 1 ? . £
Mexdgazdasdy tarilet - gyep, rét > | Ma Altaldnos mezgazeasag teriet
Hétvégihdzas GdilGterdlet > | Mkko Korldtozott hasznalatd kertes
mezbgardasipiterlict |
Koziti kbzlekedési terdlet > | Mkko Korldtazott haszndlatd kertes
mezfgaxdasiieertiet |
Védelmi rendeltetési erddteriilet > | Mkko Koetitozott hasznlatd kertes
mezdgardasig terilet
Gadasdgi rendeltetésd erdbterciet | > | Mkko Korldtozott hasznalatd kertes
mezdgardasagi terilet
Mexbgazdasigi terdlet - szantd > | Mkko Korlatozott hasznalatd kertes
mezbgardasagi teriilet
Falusias lakéterdlet >|v Vizgarddikodasi terilet
Teleplléskazpont vegyes teriiat S|V Vizgardalcodhsi terdiet
Hétvégihazas ddilterilet > |V Vizgazdalkooasi terillet
Kaziti kozdekedési terdlet > |V Vizgardalkocasi teriiet
Kovlekedési célo kbztertlet >V Vizgazdlkodasi terilet
Zoiderilet - kdrpark > |V Vizgazdalkocasi terilet
Védelmi rendeitetésd erddterilet > |V Vizgardilkodas! teriict
Gazdasagi u >|v 4 teriiet
Kertes mezégazdasigl teriet > |V Vizgardilkodasi terilet
Merdgazdasdy terulet - szantd >|v Vizgarddikodasi terilet
NMezdgazdasigl tertlot - gyep, rét > |V Vizgardalkodasi teriiet
Udulhdzas tddterilet > | Xb-km | Kilonleges beépitésre nem szant
kozmdterdlet

16



HATALYOS TEROLETFELHASZNALAS TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS
42/2005. (111 31.) Kt. hatdrozattal 312/2022. (XII. 01.) Kt. hatdrozattal
jévéhagyott Telepiilésszerkezeti Terv jévahagyott Telepiilésszerkezeti Terv
V151, | Uh Hétvégihazas udulbterilet Kb-Km Kilénleges beépitésre nem szant
kézmdteriilet
V152, | KOu Kozuti kozlekedési teriilet Kb-Km Kilonleges beépitésre nem szant
kdzmliterilet
V153. | Ma-gy | Mezbgazdasagi teriilet - gyep, rét Kb-Km Kildnleges beépitésre nem szant
kézmlterilet
V154. | V/av Vizgazdalkodasi teriilet — dlland6 Kb-Km Kilénleges beépitésre nem szént
vizfeliilet kézmdteriilet
V155, | vt Telepiilésk6zpont vegyes terilet Kb-Kt/F | Kiilénleges beépitésre nem szant
fasitott koztér
Vi156. | vt Telepiiléskozpont vegyes teriilet Kb-Kt/B | Kildnleges beépitésre nem szant
burkolt kdztér
V157. | Ev Védelmi rendeltetés( erdéteriilet > [ Kb-Rhull | Kilénleges beépitésre nem szant
rekultivalt hulladékleraké terilet
Hatalyos teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznilas .../2026  Kt.
312/2022 (XII.01.) Kt. hatirozattal hatarozattal jovahagyott TSZT
jovahagyott TSZT
V30. kt. kozlekedési célu kozteriilet > | Gip Egyéb ipari gazdasagi tertilet
V89. Lf falusias lakoteriilet Zkk zoldtertilet - kozkert
V158. | Mkko | korlatozott hasznalata kertes | > | Gip Egyéb ipari gazdasagi tertilet
mezdégazdasagi teriilet
V159. | Ma altalanos mez6gazdasagi teriilet > | Gip Egyéb ipari gazdasagi teriilet
V160. | Ma altalanos mez6gazdaségi teriilet > | kt. kozlekedési célu kozteriilet

1.5. Teruleti mérleg

A tervezett mdodositasokkal csokken a beépitésre nem szant teriiletek koziil csokken a kt. M4,
Mkko teriiletek kiterjedése. Ezen modositasokkal, ezekkel azonos kiterjedésben né a Gip
terliletek nagysaga (4,721 ha). A tervezés soran csereteriiletként és bioldgiai aktivitasérték
pétlasaként Zkk teriiletek keriilnek kijelolésre ez iddig nem beépitett Lf teriileteken. Ezen
terliletek nagysaga 4,858 ha. A moddositassal a korabbiakhoz képest n6 a beépitésre nem szant
terliletek nagysaga a telepiilésen 0,137 hektarral.

Ovezet Ovezeti jelenlegi | Teriileti valtozas | Ovezet kiterjedése
kiterjedése (ha) kiterjedése (ha) a valtozas utan

kt. 174,114 -0,041 174,073

Ma 4570,772 -4,005 4566,767

Mkko 1716,921 -0,675 1716,246

Gip 162,333 +4,721 167,054

Lf 161,398 -4,858 156,54

Zkk 14,327 +4,858 19,185

Beépitésre szant telepiilési teriiletek 693,363 -0,137 693,226

Beépitésre nem szant telepiilési teriiletek 7023,41 +0,137 7023,547

Telepiilés 6sszesen 7716,773

1. tablazat Atsorolasra keriil§ beépitésre nem szant teriiletek csokkenésének mértéke!

' A jelenlegi teriileti mérleg alapjat Jaszarokszallas Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa

véleményezési  dokumentacid
https://cloud.koszeghy.art/share/GUOoceEN

zarovéleményezés

utani

valtozata

adta

(2025.

junius)  Forras:
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1.6. A teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

A téma részletes bemutatdsa az Alatdmaszto javaslat 1.2.2. fejezetében talalhato.

1.7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye

A korabban bemutatott, uj beépitésre szant teriiletekhez kapcsolodo csereteriiletek biztositjak a biologiai aktivitasérték fenntartasat.

Uj beépitésre szant teriilet Biologiai aktivitasérték fenntartasahoz igénybe vett teriiletek
Kijelolés Kijelolés Kijelolési atsorolds Atsarolas)([tsorolas Eg:ﬁs
kijeolésse | | kijeldies elétti LR I e ) atsorolas el6tti oo el6tti BIA | utani BIA
o méret | . BIA- utani BIA- elétti BIA utani BIA . .. | mérete leor4 . utani BIA- s Lz BIA
L érintett altalanos N |l s ingatlanjai altalanos BIA-szorzd 14 .| érték érték s
X e (ha) . szorz6 | altalanos szorz6 | érték érték (ha) . altalanos szorzo érték
ingatlanok hasznélata ) hasznélata . egyenleg | egyenleg
hasznélata egyenlege egyenlege hasznélata e e egyenle
g
Altalanos
0320/27 4,005 | mez6égazdasa | 3,7 14,82 0,80 1219/13 0,12 0,28 0,70
gi teriilet (M4)
Korlatozot
hasznalatu Inari
kertes szasé i 0,2
0320/27 0,675 | mez6égazdasa |5 g B g. ’ 3,38 0,14 1219/23 0,07 0,16 0,40
S terllet (Gip)
giteriilet
VN Falusias Kozkert
blte) Lakoterdtet (L) | Zoldterilet | 6 +0.91
03313 |o,041 | ROHekedESE o 0,03 0,01 1219/24 | 0,09 (Zkk) 0,22 0,55 ’
terllet (kt.)
1219/25 0,09 0,22 0,55
1219/26 0,09 0,22 0,55
1219/27 0,09 0,22 0,56
1219/28 0,07 0,17 0,43
1219/29 0,09 0,21 0,52
1219/30 0,18 0,43 1,07
694/1 3,97 9,53 23,83
Osszes | 4,721 18,22 0,94 4,858 11,66 29,15
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2. Helyi Epitési Szabalyzat

Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete .../2026.(. )
onkormanyzati rendelete

Jaszarokszallas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 21/2022. (XI1.2.)
onkormanyzati rendelete modositasarol

2.1. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelkezései
Jaszarokszallas Varos Onkormanyzatanak 21/2022(XI1. 2) HESZ modositasarél — egységbe
foglalt szovegezés modosito tételei:

Lfejezet, Altalanos el6irasok,

1.§

A rendelet mellékletei modositasa

a) 1. melléklet: Jaszarokszallas varos Szabalyozasi terve

d) 4. melléklet: Betiltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok

kiegészitése

f) 6. melléklet: Uj beépitésii teriilet kijelolése

g) 7. melléklet: Bioldgiai aktivitasérték fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

h) 8. melléklet: Mintakeresztszelvények

I11.fejezet, Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok
7. Parkolasra vonatkozo rendelkezések kiegészitése
11.§

(2) Gip -1 dvezetben a dolgozdi 1étszamnak megfeleld parkolohelyek telken beliil alakitandok
ki.
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2.2. HESZ 1. melléklet - Szabalyozasi tervlap- jévahagyandé munkarész

[ JaszAroxszAAs Jaszérokszallas telepllésrendezési eszkoz0k modositasa 2026.1 - Szabalyozasi terviap 1. - |
HELYI EPITESI SZABALYZAT 2026-x.52. melléKlete ../2026.(...) 8nk, rendelettel jévihagyva M 1:2000 Spawaliskn .
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JASZAROKSZALLAS Jaszarokszallas telepllésrendezési eszkoz0k médositasa 2026.1 - Szabalyozési terviap 2.

HELY! EPITESI SZABALYZAT 2026-x.52, melléklete ../2026.(...) nk, rendelettel jévihagyva M 1:2000 Spatialist KR ‘
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2.3. HESZ mellékletek kiegészitése: 6. melléklet Uj beépitésii teriilet

kijelolése
A B C D E F
Eredeti Tervezett Csereteriilet

1 Moédositas | Erintett | teriiletfelhasznalas | teriiletfelhasznalas

célja hrsz bvezet teriilet bvezet teriillet | Lf-1 7ZKkk

(ha) (ha)

Ipari Ma 1219/13, 4,858

2 | gazdasagi | 0320/27 T 4,68 Gip-1 1219/23-30,
.. MKkkd

teriilet 694/1

Ipari
3 | gazdasagi | 0311/3 | kt. 0,041 Gip-1

teriilet
4 éss“zes 4721 Gip-1 Zkk 4,858

teriilet

2.4. HESZ mellékletek kiegészitése: 7. melléklet Bioldgiai aktivitasérték
fenntartasdahoz igénybe vett terlletek

Uj beépitésre szant teriilet Csereteriiletek
hrsz méret [kijelolés BIA* |kijel<'ilés BIA* [kijelolés [kijelolésiutani |hrsz méret |kijelolés BIA* |kijel<'ilés BIA* [kijelolés |kijel<'ilés legyenleg
elotti utani elotti BIA elotti utani elotti utani
haszn haszn BIA haszn haszn BIA BIA
0320/27 14,005 [Ma 3,7 [Gip 0,2 (14,82 0,80 1219/13 0,116 |Lf 2,4 |Zkk 6 0,28 0,70 +0,21
0320/27 (0,675 [Mkko 5 3,38 0,14 1219/23 10,067 0,16 0,40
0331/3 (0,041 |kt. 0,6 0,03 0,01 1219/24 10,092 0,22 0,55
1219/25 10,091 0,22 0,55
1219/26 10,091 0,22 0,55
1219/27 10,093 0,22 0,56
1219/28 0,072 0,17 0,43
1219/29 10,086 0,21 0,52
1219/30 (0,179 0,43 1,07
694/1 3,971 9,563 23,83
Osszes (4,721 18,22 0,94 4,858 11,66 29,15

2.5. HESZ mellékletek kiegészitése: 8. melléklet Mintakeresztszelvények

Jaszarokszallas 3231.sz.0t atalakitasara- bovitésére

Jaszarokszallas 3231 sz. (it (K.V.B.)

Rosenberger katalin utca az Elkeriilé Ot és a vasiti atjaré (Agéi Gt) kozott

320

“aerom bt prtcn

arck
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3. Tervlapok

3.1. Teruletszerkezeti terv - médositasokkal egyberajzolt terviapok 1-2

Jelmagyarazat

JASZAROKSZALLAS VAROS TELEPULESSZERKEZET! TERVE - JELMAGYARAZAT

s oriniia TRT
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATBAZIS FELHASZNALASAVAL. ADATSZOLGALTATAS SORSZAMA 1459. 1.1 melléidet a 312/2022. (XI. 01.) Kt hatérozathoz

Teriiletfelhasznalasok
Beépitésre szént terilotek
- Kisvarosias lakétortlot (Lk)
Kertvirosias lakétortiot (Lke)
Falusias lakéterdiet (Lf)
I Telopaiskszpont (Vi)
I rsézménytertiet (V)
I Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertiat (Gksz)
[ 'par gazdasagi tertiet (Gip)
Hatvegihazas Oduldtarssat (Un)
Kifonlages beéphésre szant kbzmd teriet (K-Km)

szant (K-Sp)
7 Kilonleges beéphésre szant turisztikal teriet (K-Tu)
0 szant (K-5tr)
szant (K-T)
szant (K-G)
szant 0 terllet (K-Re)

| Kolonleges beephesre szant tanya tertlet (K-Tny)
sz i Uzaeni tectiet (K-MO)
Beépitésre nem szant terliotek
10 Koz koziekedési teralet (KOu)

Kozekedési cald kozterdiet (kL)
I Kototpayas koziekedssi terdiet (KOK)
0 zoicterutet - kazken (Zkk)
I véceimi rendeltetést erdtertlot (Ev)
[ | i (Eg)
B xozciet erdoteriiet (Ex)

Kertes mezBgazdasigi teriot (Mk)
{1 Kertes mezigazdasagi tanya terdlet (Mk-Tny)
Altalinos mez5gazdasdgi terblet (Md)

i kertos j sorilot (Mkko)

Vizgazdalkodési tertlat (V)

nem szdnt (Kb-Km)
Kilonlages baépiésre nem szant fasitolt kéztér (Kb-KUF)
Ki#arioges boépitésro nom szént burkok kaztér (Kb-KYB)

Védelemmel és korlatozassal érintett teriiletek
Mivi értskvédelem

Ak Mlemiak) korryezet

I voemiox epviete

R moemier tee

Z, " Regeszet 1ehely

- myivantartasba még nem vet regészet ieishely

V7777 Helyi vedeiem aiatt a6 mavi énex telke
@ oY vedea cojektum,

!‘“\‘; Okolégisi halszat - magterdlet dvezeta
oy

1A% Okolegisi haldzat - Skologiai folyoss bvezete

@  Holyi jelontdségl védett fa
Egyéd

Védsterilot, vé
77777 110. 201, 300, 1000 m)

dShatdr, véddsav hatdra (3, 6, 24, 27,

kezeddi

pa

hozzéjarulésanak hatira (S0 m)
bereet Magléns drvizvédelmi fovedvonal
—— Maglévé trsagi csatoma

e

teriletek
Hatarelemek
e KSZgazgals| hatbr

Meglevi-megmaradé belterdiot hatdr

== Meglévs-megszing belterGlet hatdr

w= s = Tervezell beiterGleti hatar

Tajékoztatd olomek
——— Alaptérképl alemek
Szintvonal

Kolonloges boépitésre nem szint rekultivalt hulladéklerako teridete (Kb-Rhull)

Y )

Koziti kbzlekedés
— Orazdgos melibkit == Hid
— Torvezett it

== Tervezett hid
sssnans Torvazett fEct moglév orszagos motldkiton

— Hoiy gyGitscn

e Tova2ORE gyj1561

a 0 o0 Térségi jlentségl kerékpanit
o o o o Tarvazott kardkparit
Kotdttpalyss koziekedés

© Vasititoms
@  Szntbeni vasdi kerosztezédés

@ Torvazott kilenazintii vasiti keresztezidés
Pt

@ Vizmokit

63 Szeanyviztisztoma
’ & Szennyvizétemeld
G Vizmo & Gézogads

@ Transzformdtor dllomds

@+ Negy 0 feldgaz geri vezetdk (4-25 bar)
o ow foldgaz {>25 bar)

Egyéb termékvezeték

it Termékvezetdk, biztonsagi Svezetial (MOL)

Hirkdzlés

Ta—Ta Vezeldkes tvkoziés! halozat (fold alatt)
@ Addtorony, Atjétszo Allomas

Mivelsdési kozpant
Oktatasi kazpont
Tomplom
Zacéndokhely

Rendérség

Strand
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JASZAROKSZALLAS VAROS TELEPULESSZERKOE

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. ADATSZOLGALTATAS SORSZAMA 1459.
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NINTE JASZAROKSZALLAS VAROS TELEPULESSZERKOEZETI TERVE M = 1:10 000

KESZOLT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. ADATSZOLGALTATAS SORSZAMA 1459.
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1.3. melléklet a 312/2022. (XII. 01.) Kt. hatarozathoz

Visznek
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3.2. HESZ 1. melléklet — Szabalyozasi terv - médositasokkal egyberajzolt tervlapok: Belterileti és kulteruleti tervlapok 1-4

Jelmagyarazat:

JELMAGYARAZAT

[VirosEnitesTRITY
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. ADATSZOLGALTATAS SORSZAMA 1459. 1. meliéklet a 21/2022. (XII. 2.) nkormanyzati rendelethez
Hatérelemek Helyi miivi értékvédelem Tajékoztat6 elemek Epitési ovezetek
w=ses Kozigazgatasi hatar @  Helyi védett objektum, tajérték (szobor, kit, oszlop, kereszt) 5 & oo Térségi i Jele Megnevezése
eglevs 77777) Helyi vedelem alat alle mavi értek telke ) %) T e T —
- megmarado belter(ileti hatar al mavi § | Lk2 | Kisvarosiss lakoterlbet épitési Svezete |
e A D Foldréaziet hatir Lk-3 Kisvarosias lakoteriet épitési Svezete |
=== Meglévd megs2ind belterdeti hatar Epolet [Che-i Ketvarosias skoierdlel epiiési ovezets |
T‘l és természetvédelem — Lt Falusias koterblet épités ovezele |
w=siem Tervezett belterileti hatar Ko2i ta)- és 2 P Szintvonal Vi Telepiléskdzpont terilet épitési dvezete
Teleplléskdzpont terilet épitési dvezete
- (] Vi3 Tels 1eril ovezet
Orszagos és térseégi té}- és természetvdelem Uttengely : Tolatisskommnt et dahial oversie
1 i v3 — - — « Tervezett Gtte X Teleplléskazpont terllet épitési dvezete
A szabalyozas alapelemei ﬁg«a Magterdlet ngely ¥ Telepd Vierdlet ovezste
— 1} i al e et Kozfotgalm ( vasit b - Tels it terilet | dvezete
?mbé Ye e £527% Okologiaifolyoso XLymt naehe ¥ Teleplleskazpont levdlel Epilés: Gvezete
+eseeeee Epitési Svezet, dvezet hatara Pufferteriilet [+ 4 i i vasuti E Teleplléskizoont tevilel épiési bvezete |
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Belteriileti modositott szabalyozasi tervlapok
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Kiilteriileti médositott szabalyozasi tervlapok
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Alatdmaszté javaslat

1. A koérnyezetalakitas terve

1.1. Telepulésrendezési javaslatok

1.1.1. Javasolt telepulésszerkezet, terlletfelhasznalasi rendszer

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A tervezési teriilet kornyezetében 1évo beépitésre szant dvezetek:

Falusias lakoteriilet 0vezete - a tervezési program részben érinti.

A falusisas lakoteriilet a vasutvonal keleti oldalan talalhatd, a vasuti sin elvalasztdé hatasq,
atjaras nincs.

A csereteriiletként kijelolt falusias lakéteriilet a Gyongyds patak mentén fekszik, a

Telepiilésszerkezeti tervben kijeldlt tavlati lakoteriiletfejlesztési teriilet, melynek egy kisebb
része kertil visszaléptetésre beépitésre nem szant zoldteriileti dvezetbe.

Kereskedelmi, szolgaltato és gazdasagi teriilet 6vezete — a tervezési program nem érinti. A
tervezési tertilettdl keletre es6 Gksz dvezet a vasit masik oldalan helyezkedik el, atjaras nincs.
A tervezési teriilettdl délre es6 Gksz teriilet még nem épiilt be, az orszdgos mellékut hataran
fekszik. Kiéptilésiik esetén az ut forgalmi terhelésndvekedése varhato.

Egyéb iparteriilet 6vezete — a tervezési program érinti.

Kozvetleniil hataros a tervezési teriilettel a Rosenberger -Magyarorszag telephelye, melynek a
program megvaldsuldsa a természetes bovitési terliletét jelenti. Az egyéb iparteriileti bévités
mértéke jelentds, mely beépitésre nem szant dvezet atsoroldsaval jon 1étre.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek — a tervezési program érinti.

A tervezési terlilet a 0331/3 hrsz-i meglévd foldut egy kis részét beolvasztja az egyéb
iparteriilet 0vezetébe, igy beépitésre szant teriiletbe.

A tervezési teriilet kozvetlen kozati kapcsolatanak 1étrehozasa céljabol uj kozlekedési célu
kozteriilet keriil kijeldlésre a teriilet nyugati oldalan, mely az orszagos mellékuttal hoz létre
megfeleld Osszekodttetést. A szabalyozassal ) dvezeti besorolasu beépitésre nem szant ovezet
jon létre.

Zoldteriiletek — a tervezési program érinti.
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A csereteriiletként kijelolt beépitésre szant tavlati falusias lakoteriiletek egy része beépitésre
nem szant zoldteriilet, kozkert dvezeti atsorolasra javasolt, mely a Gyongyos patak mentén
kivéanatos és lakokornyezetet timogato fejlesztést jelent.

Mezdgazdasagi teriiletek — a tervezési program érinti.

Az dvezeti atmindsitésre tervezett 0320/27 hrsz-u ingatlan jelenleg altalanos mezdgazdasagi és
korlatozott hasznalatd kertes mezégazdasagi ovezetben van. Eszakrol és nyugatrél tovabbi
altalanos mezb6gazdasagi dvezetl telkek hatdroljak.

SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
A 3231.sz. orszagos mellékut szabalyozési szélességének bovitése sziikséges a megndvekedd
tehergépjarmii, személygépkocsi és kerékparos forgalom miatt.

A tervezési teriiletet keletrél hatarold vasuti palya fenntartandd, bdvitése tavlati tervként
vizsgalat alatt van. Az iparteriilet bdviilésével, fejlodésével felmeriilt egy kozvetlen
teherforgalmi ag teriileti bevezetése. Ez a téma jelen terv kereteit meghaladja, a Telepiilésterv
készitése soran vizsgalando.

A tervezési teriiletet nyugatrol egy tervezett elkeriildé Ut nyomvonala hatarolja, melynek
vonalvezetése feliilvizsgalat alatt all, a jelenlegi terv kereteit meghaladja.

VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

Védotavolsagok — a tervezési teriilet nem érintett.
Taj-és természetvédelmi elemek — a tervezési teriilet nem érintett.
Orokségvédelmi elemek — a tervezési teriilet nem érintett.

Egyéb védelmi és korlatozé elemek — vérosi ivovizbazis véddteriilete a tervezési teriiletet
érinti, de jelen modositas vonatkozdsaban intézkedést nem igényel.

1.2. A valtozassal érintett terlletek 6sszefoglaldja és 6sszefliggései

1.2.1. A telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A telepiilésrendezési terv modositdsaval két, a telepiilés beépitésre szant teriiletétdl
¢szaknyugatra elhelyezkedd telek Ovezeti besoroldsa moddosul. A 0320/27 telek 4,005 ha
kiterjedést, altalanos mezdgazdasagi dvezeti (M4) besoroléasu teriiletrésze, valamint 0,675 ha
nagysagu, korlatozott haszndlatii kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetbe sorolt teriiletrésze
(Mkko) egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip-1) 6vezetbe keriil atsorolasra. A médositassal Gip-1
ovezetbe keriil tovabba a 0320/27 telket északkeletrdl hatarold kozlekedési célu kozteriilet
ovezetbe sorolt foldut telkének egy része.

A terv mddositasanak célja a telepiilés beépitésre szant teriiletének déli részén fekvo gazdasagi
teriilet északnyugati iranyu bdovitése. Az ipari park a telepiilés hangsulyos fejlddési és fejlesztési
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tényezdje, a modositas jol illeszkedik a telepiilés jelenlegi fejlddési trendjeibe, iranyaiba, a
telepiilésszerkezetet, telepiilési struktirat nem valtoztatja jelentdsen.

A modositassal a telepiilésszerkezet alapvetd struktirdja nem valtozik: az Ujonnan kijeldlt
gazdasagi teriilet 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével jar, viszont meglévd beépitett
gazdasagi teriiletekhez kapcsolodik.

A tervezett iparteriilet kialakitasahoz tovabbi beépitésre nem szant teriiletek Gvezeti atsorolasa
szlikséges, beépitésre nem szant kozlekedési célu kozteriileti dvezetté.

1. abra Tervezett beépitésre szant teriiletbe sorolas kijeldlése és abrazolasa Jaszarokszallas Telepiilésszerkezeti
tervén 2022. (forras: jaszarokszallas.hu)

Az 1j beépitésre szant teriiletek potlasa korabban beépitésre szant, de beépitésre nem keriilt
teriiletek felszabaditdsaval jar, mely a sziikséges mértékben kiegyenliti a gazdasagi teriilet
novekedésével jaro beépitésre nem szant teriileti deficitet.

A sziikséges csereteriileti kijelolésre a varos keleti részén 1évo falusias lakoteriileti fejlesztés
terliletébél van mod, mely esetben a Gyongyods patak két oldalan tervezett falusias
lakoteriiletekbdl torténik visszalépés. Ezek a teriiletek jelenleg is természetes novényboritasu
gyepes — bokros teriiletek, melyek a tervezett atsoroldssal beépitésre nem szant kozkert
zoldtertilet 6vezetbe keriilnek.

RezenbargerKataliny .Ady End’“,“’Féml{e'Psr

opanbageyNainy

A tervezett iparteriilet bovitési teriilet és a tervezett csereteriilet 1égifotoja
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2. abra Tervezett beépitésre nem szant tertileti atsorolds kijelolése és bemutatasa Jaszarokszallas
Telepiilésszerkezeti tervén 2022. (forras: jaszarokszallas.hu)

A tervezési teriilet Jaszarokszallas fejlodd nyugati iparteriiletén helyezkedik el, mely
telepiilésszerkezeti tervi szinten kapcsolodik a déli iparteriiletekhez. A tervezett beépitésre nem
szant dvezetbdl beépitésre szant egyéb ipari ovezetbe (Gip-1) mindsités telepiilésszerkezeti €s
teriiletfelhasznéldsi szempontbol illeszkedik a varos tavlati terveihez, gazdasagos teriileti

kapcsolatokat hoz 1étre, a varos élhetdségét kadrosan nem befolyésolja.

A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETI MERLEGE

Ovezet Ovezeti jelenlegi | Teriileti valtozas | Ovezet kiterjedése
kiterjedése (ha) kiterjedése (ha) a valtozas utan

kt. 174,114 -0,041 174,073

Ma 4570,772 -4,005 4566,767

Mkko 1716,921 -0,675 1716,246

Gip 162,333 +4,721 167,054

Lf 161,398 -4,858 156,54

Zkk 14,327 +4,858 19,185

Beépitésre szant telepiilési teriiletek 693,363 -0,137 693,226

Beépitésre nem szant telepiilési teriiletek 7023,41 +0,137 7023,547

Telepiilés dsszesen 7716,773

2. tablazat A telepiilésszerkezeti véltozasok teriileti mérlege?

2 A jelenlegi teriileti mérleg alapjat Jaszarokszallas Varos telepiilésrendezési tervének modositasa véleményezési
dokumentacio zardvéleményezes utani valtozata adta (2025. junius) Forras:
https://cloud.koszeghy.art/share/GUOoceEN

34



1.2.2.A telepllésszerkezeti valtozasok terlletrendezési tervekkel valé
osszeflggéseinek bemutatasa

A teleplilésszerkezeti valtozadsok teriiletrendezési tervekkel vald Osszefiiggéseinek

vizsgalatakor alapvetden harom jogszabalyt kell figyelembe venni.

2018. ¢évi CXXXIX. torvény Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérol (Trtv.)

9/2019. (VI. 14) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének ¢és
alkalmazaséanak kiegészitd szabalyozasarol (Mvm rendelet)

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kozgytilés 3/2020. (V.13.) dnkorményzati rendelete a
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Teriiletrendezési Tervrdl (INSZMTrT)

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

Teriiletfelhasznalasi kategoriak, dvezetek Jaszarokszallas

erddgazdalkodasi térség

mezb6gazdasagi térség X
vizgazdalkodasi térség X
telepiilési térség X
Orszagos ovezetek

Okolodgiai halozat magteriiletének dvezete X
Okologiai hdlozat 5kologiai folyosojanak dvezete | x
Okoldgiai halézat pufferteriiletének Svezete

Kivalo termdhelyi adottsagu szantok vezete

J6 termbhelyi adottsagh szantok Gvezete*? X
Erdok ovezete X
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete*
Téajképvédelmi teriilet vezete™ X

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek Gvezete

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete*

Nagyvizi meder ovezete™

VTT-tarozok dvezete*

Honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete

3. tablazat Teriiletfelhasznalasi kategoridk, dvezetek

3 A * jellel jeldlt, MATrt.-ben meghatarozott orszagos Gvezetek teriileti lehatarolasat és Svezeti szabalyait a

teriiletrendezésért felelés miniszer a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben allapitja meg.
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A telepiilés teriilete érintett az Orszagos okologiai haldézat magteriieltének, 6kologiai folyosdjanak, valamint

pufferteriiletének 6vezetével (Forras: OTrT).

A tervezési teriilet nem érintett a vonatkozo ovezetek egyikével sem, médositas az ovezetek teriiletén

nem tervezett.

Kivalé terméhelyi adottsagu szantok ovezete
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| Kivalo termdhelyi adottsagl szantok Gvezete
Alaptérképi elemek
Orszéghatar
Megyehatar
Telepulés kozigazgatasi hatara

Telepulési térség

A telepiilés teriilete nem érintett a kivalo terméhelyi adotssagi szantok ovezetével (Forras: OTrT).

J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete

Tarnaors

N

[

Jo termd&helyi adottsagl szantdk dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatér

Teleplilés kozigazgatasi hatéra

Teleplilési térség

A telepiilés teriilete érintett a jo termdhelyi adottsdgu szantok 6

vezetével (Forras: MvM-rendelet).

A tervezési teriilet nem érintett az ovezettel, modositas az dvezet teriiletén nem tervezett.
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Erdok ovezete

- Erd6k 6vezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i I Megyehatar
Teleplilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

A telepiilés teriilete érintett az erdok ovezetével (Forras: OTrT).

A tervezési teriilet nem érintett az ovezettel, modositas az dvezet teriiletén nem tervezett.

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

Q:jdvl_"v =

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i i Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

A telepiilés teriilete nem érintett az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetével (Forras: MvM-rendelet).
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

munuats
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Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i ! Megyehatar
Teleplilés kozigazgatasi hatara

Telepdlési térség
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A telepiilés teriilete érintett a tajképvédelmi teriilet dvezetével (Forras: MvM-rendelet).

A tervezési teriilet nem érintett az ovezettel, modositas az dvezet teriiletén nem tervezett.
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«aromanyos teriletek tal & intett telepllések

% e : Atkar f \
8 \ (f \\ Alaptérképi elemek

/

Orszaqnarar

Megyehatar

Telepulés kezigazgetis hatara

Jaszarokszallas

Jaszago

< W

~
sztamondstor ~Jaszdozsa

Jasziadkéhalma

- Vildgdriskséq és vi dgdriksagi viromanyos teriilstek dlal érinterr relepillések

A telepiilés teriilete nem érintett a vilagorokségi és vilagorokségi viromanyos teriiletek Gvezetével
(Forras: OTrT).
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Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

imonastor

Tarnaors

Vizmindség-védelmi terilet dvezete
Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i i Megyehatér

Telepiilés kdzigazgatasi hatara

Telepulési térség

A telepiilés teriilete nem érintett a vizminéség-védelmi teriilet 6vezetével (Forras: MvM-rendelet).

Nagyvizi meder 6vezete

Nalacd>uliu

Nagyvizi meder dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i i Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Teleptlési térség

A telepiilés teriilete nem érintett a nagyvizi meder 6vezetével (Forras: MvM-rendelet).
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VTT-tarozok ovezete

- VTT-tarozok ovezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i I Megyehatar
Teleplilés kozigazgatési hatara

2 Teleplilési térség
Tarnaors

imnnastar Jaszdozsa

A telepiilés teriilete nem érintett a VIT-tarozok dvezetével (Forras: MvM-rendelet).

Honvédelmi és katonai célu teriiletek ovezete

- Honvédelmi és katonai céll terulet ovezete altal érintett telepilések
Alaptérképi elemek
Orszaghatér
i : Megyehatar
Teleplilés k6zigazgatasi hatéra

Telepiilési térség

A telepiilés teriilete nem érintett a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetével (Forras: OTrT).
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JASZ-NAGYKUN-SZOLNOK MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

Varmegyei szinten az épitési kovetelményeket és szabalyokat a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Teriiletrendezési tervrdl sz616 3/2020.(V.13.) 6nkormanyzati rendelet (INSZMTrt) targyalja. A
varmegyei teriiletrendezési terv az MaTrT-ben meghatarozott szabalyok alapjan hatarolja le —
pontositva — a térségi terliletfelhasznalasi kategoridkat és térségi Ovezeteket a varmegye teljes
teriiletére vonatkozoan.

I Erintettség
Térségfelhasznalasi kategoriak
erdégazdalkodasi térség X
mezégazdasagi térség4 X
vizgazdalkodasi térség X
telepiilési térség X
sajatos tertiletfelhasznalasi térség (varmegyei tervben meghatarozva)
Orszagos ovezetek (Trtv. és MvM rendelet altal meghatarozott)
okoldgiai halozat magteriiletének ovezete X
okologiai halozat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete X
okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete X
kivalo termdhelyi adottsagli szantok dvezete X
jo termohelyi adottsagl szantok ovezete X
erddk dvezete X
erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete
tajképvédelmi teriilet Gvezete X
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete
vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
nagyvizi meder vezete
VTT-tarozok dvezete
honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete
Megyei ovezetek (Trtv. és MvM rendelet altal meghatirozott)
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete X
rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete
tanyas teriiletek ovezete X
Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek (Trtv. 24. §-a alapjan meghatirozhato)
térszervez6 varosok dvezete X
térségi egyiittmiikodések ovezete X
artéri tajgazdalkodas dvezete
pusztai tajgazdalkodas dvezete

4. tablazat Teriiletfelhasznalasi kategoridk, megyei 6vezetek

Az dnkormanyzati rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza, hogy melyek a telepiilést érintd
orszagos, valamint térségi jelentdségli miiszaki infrastruktara-halézatok és egyedi épitmények.

Térségi jelentdségli elemek:

4 Piros szinnel jeldlve azon teriiletfelhaszndlasi kategoria, illetve Gvezetek, melyek érintettek a tervezési teriilettel.
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o Fout tervezet telepiiléselkeriil6-szakasza: B2.8. Jaszberény (32. sz. féut) — Gyongyos
(3. sz. fot)) tervezett fouton: Jaszarokszallas

o Meglévé egyéb mellékutak: B4.9. Jaszarokszallas — Jaszagd — Pusztamonostor —
(Szentldrinckata); B4.10. Jaszarokszallas — Visznek; B4.11. Jaszarokszallas térsége —
Jaszdozsa — Jaszjakohalma

o Térségi kerékparut-vonal: B10.8. (Vamosgyork) — Jaszarokszallas — Jaszberény;
B16.14. Jaszarokszallas — (Tarnadrs)

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Mezégazdasagi térség

e Térségi teriletfelhasznalasi kategériak
" - Erdgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasy térség

A tervezési teriillet a mezogazdasagi térség teriiletfelhasznalasi kategoria teriiletén
fekszik (Forras: INSZMTTT).

Trtv. 5.§ 1. mezdgazdasagi térség: az orszagos és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott teriiletfelhaszndlasi kategoria, amelybe elsosorban szanto, gyep - ingatlan-
nyilvantartas szerint ret, legelo miivelési agba sorolt teriiletek -, szol6, gyiimélcsos és kert
teriiletek tartoznak, és amelyen a mezégazdasagi funkcio hosszu tavu fenntartasa indokolt;

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezogazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-dt a mezdégazdasagi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes
teriilet épitési 6vezet nem jelolheto ki,
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A varmegyei teriiletrendezési terv a telepiilés teriiletén beliil 6 493,42 ha teriiletet jelolt ki
mezdgazdasagi térségben. A Trtv. idézett eldirasa alapjan a telepiilés teriiletén beliil legalabb
4 870,06 ha teriiletet kell mezdgazdasagi teriilet Ovezetbe sorolni. A hatdlyos

telepiilésrendezési eszkdzok altal kijelolt mezdgazdasagi térségbe sorolhatd teriiletek
nagysaga 6 322,007 ha®.

A tervezett modositast kovetéen mezogazdasagi térségbe sorolt teriiletek nagysaga 4,68
ha-ral (Ma, Mkko teriiletek) csokken 6317,327 ha-ra. Ennek tiikrében, a
mezogazdasagi teriilletbe sorolandé teriiletek nagysaga a modositast kovetden is
meghaladja a megyei terv altal eloirt, 6 493,42 ha 75 szazalékat (4 870,06).

ORSZAGOS OVEZETEK

Orszagos okologiai halézat dvezetei

JELMAGYARAZAT

Okoldgia halozat dvezetei

-/L\:f" - Okolégiai halézat magteriletének vezete
% v Okolégiai halézat okologiai folyosdjanak ovezete
o
\/ Okolégiai halézat pufferteriletének dvezete
s s s
Alaptérképi elemek

Vikaredild

1

Jaszarokszallas ‘. »
\ Telepulési terilet
.

\ Vizfelolet, vizfolyas
(Y
‘ \‘ Telepulés kozigazgatasi hatara
I /\' :::__:j Megyehatar
s ¢
' /
'ﬁ.h / \
GerRey ~
l 5
"
~

A telepiilés teriilete érintett az Orszagos okologiai haldézat magteriieltének, 6kologiai folyosdjanak, valamint
pufferteriiletének ovezetével (Forras: INSZMTrT).

A tervezési teriilet nem érintett a vonatkozo ovezetek egyikével sem, médositas az ovezetek teriiletén
nem tervezett.

5 A jelenlegi teriileti mérleg alapjat Jaszarokszallas Varos telepiilésrendezési tervének modositasa véleményezési
dokumentacio zardvéleményezes utani valtozata adta (2025. junius) Forras:
https://cloud.koszeghy.art/share/GUOoceEN
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Kivalé termohelyi adottsagu szanték dvezete és jo termohelyi adottsagu szantok ovezete

¥ e
'(\\ \///

Jaszarokszallas
Blkardsddic

et

las24gd

"~

JELMAGYARAZAT

Kivalé terméhelyi adottsdgu szantdk bvezete

Jo terméhelyi adottsagu szantok ovezete

Alaptérképi elemek

Telepulési terilet
Vizfelilet, vizfolyas
Telepilés kozigazgatasi hatara

.! Megyehatar

A telepiilés teriilete érintett a kivalo termdhelyi adotssagu, valamint a jo termohelyi adottsagu szantok

ovezetével (Forras: INSZMTrT).

A tervezési teriilet nem érintett a vonatkozo ovezetek egyikével sem, médositas az ovezetek teriiletén

nem tervezett.

Erdék Gvezete, valamint erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete

e

st Jaszarokszallds \,‘
\
4 Z \
! )
] {/

~ > ' : .“
E / ‘ a 2y

JELMAGYARAZAT
=l

Erd6k Gvezete

ErdGtelepitésre javasolt terilet dvezete

Alaptérképi elemek

Telepulési terilet
Vizfelllet, vizfolyas
Telepulés koézigazgatasi hatara

H Megyehatar

A telepiilés teriilete érintet az erd6k ovezetével, nem érintett az erddtelepitésre javasolt teriilet ovezetével

(Forras: INSZMTtT).

A tervezési teriilet nem érintett a vonatkozo ovezetek egyikével sem, médositas az ovezetek teriiletén

nem tervezett.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

B

Bbarnddn

Jaszago

Gergrp sce

laszarokszallas

e
e

lAerdArea

JELMAGYARAZAT

Tajképvédelmi terilet Gvezete

Alapterképi elemek

Telepulési terulet
VizfelUlet, vizfolyas
TelepUlés kozigazgatasi hatara

Megyehatar

A telepiilés teriilete érintett a tajképvédelmi teriilet Gvezetével (Forras: INSZMTrT).

A tervezési teriilet nem érintett a vonatkozo dvezettel, modositas az dvezet teriiletén nem tervezett.

Vilagorokségi és vilagorokségi viromanyos teriiletek dvezete

I

Jaszérokszallds

Jiszigh

iy o

|
|
\Q

\

S,

Jasadorsa

JELMAGYARAZAT

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete
=

Vilagoroksegi teriiletek altal énintett telepilések

Vildgoroksegi és viligorokségi viromanyos teruletek aital érintett tefepllések

Alaptérképi elemek

Telepliési terulet
Vizfekilet, vizfolyas
Telepidés kiizigazgatasi hatdra

Megyehatar

(Forras: JNSZMTrT).

A telepiilés teriilete nem érintett a vilagorokségi és vilagorokségi viromanyos teriiletek Gvezetével
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Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A e

laszérokszallas

/
lds28g0

~,

———,
Jisaddzia ~

JELMAGYARAZAT

Vizminéség-védelmi terilet Gvezete

Alapteérképi elemek

Telepilési terilet
Vizfelulet, vizfolyas
Telepilés kézigazgatasi hatara

Megyehatar

A telepiilés teriilete nem érintett a vizminéség-védelmi teriilet 6vezetével (Forras: JNSZMTrT).

Nagyvizi meder dvezete és VI T-tarozok ovezete

A o o

Jaszarokszallas 1

\

\
\
b,

Jasrago
AV

% \

JELMAGYARAZAT
B Nagyvizi meder vezete

- VTT-tarozdk dvezete

Alaptérképi elemek

Telepilési terilet
Vizfelilet, vizfolyés
Telepulés kozigazgatasi hatara

! Megyehatar

A telepiilés teriilete nem érintett a nagyvizi meder 6vezetével és VIT-tarozok ovezetével (Forras:
JNSZMTrT).
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Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

JELMAGYARAZAT

/‘_/kﬂ B Honvédelmi és katonai céll terilet vezete

Jas2drokszéllas .\.‘ Alapterkepl elemek
'\‘ Telepulési terilet
\
/ Vizfelilet, vizfolyas
‘ /
Jasatac x Telepulés kézigazgatasi hatara
N ] ,
H ! Megyehatér
‘\"\ bene—m—- —
e

A telepiilés teriilete nem érintett honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetével (Forras: JNSZMTrT).

MEGYEI OVEZETEK

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

JELMAGYARAZAT

"'\‘\\\ e Tanyas teriletek dvezete
/ =
séstirokszsllés 3‘ Alaptérképi elemek
\ Telepilési terilet
X
S Vizfelilet, vizfolyas
/
/ Telepulés kozigazgatasi hatara

aszagod
o 1 ,
v \ P 1 Megyehatér

A telepiilés teljes kiilteriilete, igy a tervezési teriilet is érintett a tanyas teriiletek Gvezetével (Forras:
INSZMTTT).

Trtv. 4.§ 2. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete: kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért felelos miniszter
rendeleteben, valamint a varmegyei teriiletrendezési tervben megallapitott ovezet, amelyben a megallapitott
banyatelekkel lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizarolagos tulajdonat képezo, az allami
dasvanyi nyersanyag és geotermikus energiavagyon nyilvantartas szerint nyilvantartott dasvanyi
nyersanyagvagyon teriiletei talalhatok;

MvM rendelet 8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésenek megfeleléen lehatarolni.
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(2) Az (1) bekezdeés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység,
épitési ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti

el

A Telepiilésrendezési Eszkozok a tervezett modositas utdn az Gvezetre vonatkozé eldirasoknak

megfelelnek.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Jaszérokszallas

.\\/ A

Jaszago

Gergey ser

Jasaddzsn

H 1: Megyehatar

JELMAGYARAZAT

~ Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

Alaptérképi elemek

Telepulési terulet
Vizfelilet, vizfolyas

Telepulés kozigazgatasi hatara

A telepiilés teriilete nem érintett a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetével (Forras: JNSZMTrT).

Tanyas teriiletek dvezete

JELMAGYARAZAT

- Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

Alaptérképi elemek

Telepulési terilet
Vizfeltlet, vizfolyas
Telepulés kozigazgatasi hatara

: ! Megyehatar

A telepiilés teljes teriilete, igy a tervezési teriilet is érintett az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetével.
Jaszarokszallas a szénhidrogén koncesszios kutatasok teriiletén fekszik (Forras: INSZMTrT).

MATTT 4.§ 44. tanyas teriiletek ovezete: varmegyei teriiletrendezési tervben megallapitott dvezet, amelybe
jellemzéen a telepiilések kiilteriiletén lévo mezdgazdasagi termelés, a novénytermesztés, az dllattartds és
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dllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasa, tarolasa és arusitasa, valamint
okologiai és biotermesztés, illetve a falusi és okoturizmus céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet,
épiiletcsoport, terbelileg hozza kapcsolodo, jellemzéen 1 ha teriiletii fold egyiittesei tartoznak;

MvM-rendelet 10. § (1) A varmegyei teriiletrendezési tervben a tanyas teriiletek ovezete azon jarasokban
jelélheto ki, ahol a kijelolést megelozo legutobbi népszamlalas alapjan a mezégazdasagi jellegii kiilteriileten
€lo népesség aranya az osszes lakonépességhez viszonyitva az orszagos atlag folott van.

(2) A tanyas teriiletek oOvezetével érintett teriiletre a tdjfenntarto tanyai gazdalkodas és életmod
fennmaradasanak eldsegitése, valamint a tanyas telepiilésszerkezet és tajkarakter megorzése érdekében meg
kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznadlas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a telepiilésképi
kovetelményeket.

A Telepiilésrendezési Eszkozok a tervezett modositas utdn az OGvezetre vonatkozé eldirasoknak
megfelelnek.

Térszervezo varosok ovezete

/‘««- JELMAGYARAZAT
. - - Regionalis jelentdségy térszervezd varos

. - Térségi jelentdségu térszervezd varos

:
Jaszarokszallas Egyéb térszervezd varos
Biharedde

X
\ Térben és idoben valtozo hatasteriletek
N
/' - Szolnoki telepUlésegyittes
’
," Szolnok varos hatasterilete

Jaszago
\ Jaszberény varos hatasterilete
Gergely sor
£ Karcag véros hatdsterilete
\ ™
= N

MezGtir-Szarvas varospar hatasterilete

= Tisza-to telepuléseinek hatasterilete
(

A telepiilés az egyéb térszervezd varosok kozé tartozik. A telepiilés jelentos része Jaszberény varos
hatasteriiletéhez tartozik.

INSZMTIT 2. § 2. Egyéb térszervezo varos: olyan varos, melynek sziikebb térségi kornyezetében a térszervezes
egy-egy alrendszerében érvenyesiil a vonzo hatdsa (ellatas, kereskedelem, munkaerdpiac stb.).

8. Térszervezd varosok ovezete: Jasz—Nagykun—Szolnok megye teriiletrendezési tervében egyedileg
meghatarozott 6vezet, melybe azon telepiilesek teriilete tartozik, melyek telepiiléshalozatra gyakorolt jelenlegi
és varhato térszervezé hatasa tulnyulik a sajat kézigazgatasi hatdaran. Az ovezetbe tartozo vdros a
telepiiléshalozatra gyakorolt hatasanak meértekétol fiiggden regiondlis jelentoségii térszervezo varos, térségi
Jelentoségii térszervezo varos, vagy egyeb térszervezo varos kategoriaba sorolt.
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5. § (3) Jaraskozpontként is miikodo egyéb térszervezd varos telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiaja készitése és modositasa sordn a fejlesztési célok meghatarozasakor torekedni kell
a jaraskozponti szerep erdsitésére, a telepiilési térség mindségi fejlesztésére.

(Forras: INSZMTtT)

7

A Telepiilésrendezési Eszkozok a tervezett modositas utdn az Gvezetre vonatkozé eldirasoknak
megfelelnek.

Térségi egyiittmiikodések dvezete

Térségi egyittmUikodések telepiléseinek csoportjai
Tisza-té turisztikai terletének magterilete
I ssszsagi gazdasagi polus

Szolnok és térsége

A telepiilés teljes teriilete a térségi egyiittmiikodések ovezetébe tartozik. A telepiilés a jaszsagi gazdasagi
polus része (Forras: INSZMTrT).

2. § 6. Térségi egyiittmiikodeés ovezete: Jasz—Nagykun—Szolnok megye teriiletrendezési tervében egyedileg
meghatarozott ovezet, amelybe Jasz—Nagykun—Szolnok megye azon telepiiléscsoportjai tartoznak, melyek
fejlodeésére a térseg kiilonféle adottsagai kozel azonos hatassal vannak, ezért a fejlettségi szint emelése, valamint
az egymast kiolto fejlesztések elkeriilése, a hatékony forrdsfelhasznalas érdekében sziikségszerii a telepiiléskozi
tervezesi egytittmiikodes.

(1) A térsegi egyiittmitkodések ovezetébe az alabbi harom telepiiléscsoport — 3.13 mellékleten jelolt — telepiilései
tartoznak:

a) Tisza—to turisztikai teriiletének magteriilete,
b) Jaszsagi gazdasagi polus,
¢) Szolnok és tersege.

(2) Az egy telepiiléscsoportba tartozo telepiilések kozésen hatarozzak meg az egyiittmitkodés mélysegét és
modjat. Amennyiben a telepiiléscsoport egésze vagy része az egyiittmitkodest tamogatja, akkor annak mélysége
kiterjedhet

a) kizarolag a telepiilésfejlesztesi koncepcio,
b) a telepiilesfejlesztési koncepcio és az integralt telepiilésfejlesztesi stratégia,
¢) az a) vagy b) pont szerinti fejlesztési dokumentum és a telepiilésszerkezeti terv

kozos elkeszitésere.
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[...]

(4) A (2) és (3) bekezdeés szerinti egyiittmitkodesben résztvevo telepiilés a telepiilésfejlesztési koncepcidjanak,

crer

— egyeztetheti az egyiittmiikodo telepiiléssel.

(5) Az egyiittmiikodésben résztvevo telepiiléscsoport

crer

soran torekedni kell a k6zos jovokep és cél(ok) meghatarozasara,

b) kézos telepiilésszerkezeti tervének készitése soran annak tartalmi felépitését a jogszabalyi eldirasok
alkalmazasa mellett az elterd adottsagokra figyelemmel, azonos elvek alapjan kell meghatdrozni.

A Telepiilésrendezési Eszkozok a tervezett modositas utdn az Gvezetre vonatkozé eldirasoknak
megfelelnek.

Artéri tajgazdalkodasi ovezete

JELMAGYARAZAT

\\/ Artéri tajgazdalkodés dvezete
\

Jasrdrokszallds  }

\ Alaptérkeépi elemek

~.

Telepulési terilet

\ Vizfelilet, vizfolyas

— Telepiilés kozigazgatasi hatara

i i Megyehatar

A telepiilés teriilete nem érintett az artéri tajgazdilkodas 6vezetével (Forras: JINSZMTrT).
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Pusztai tajgazdalkodas ovezete

JELMAGYARAZAT

{\\ /’ Pusztai tajgazdalkodas Gvezete
R

. Ar TP “ L4 4 .
s | Alapterkepi elemek
\'\ Telepulési terilet
3
// Vizfelulet, vizfolyas
> J Telepiilés kozigazgatasi hatara
A . st
NS L i Megyehatar

A telepiilés teriilete nem érintett a pusztai tijgazdilkodas ovezetével (Forras: JINSZMTrT).

1.2.3.A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidval valé
6sszhangjanak bemutatasa

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2035 (2022. DECEMBER)

Jaszarokszallas 2035-re szolo Telepiilésfejlesztési Koncepcidja 2022 decemberében kertilt
elfogadasra. (311/2022.(XI1.01.) sz. énkorm. hatarozat)

A koncepcioban megfogalmazott alapvetd cél: , . Jaszdrokszallds Varos gazdasdgi potencidllal
biro, erds mezogazdasagi gyokerekkel rendelkezd, otthont és feltoltodést kinalo jaszsagi
vonzdspont”’

Horizontalis célként keriilt kijelolésre a ,,Fenntarthatésag”, valamint annak kiilonbozo,
tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti, épitett kornyezetre vonatkozo aspektusai.

A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok:

1. Gazdasagi potencidal novelése

2. Epitett kirnyezet fejlesztése

3. Eletmingség javitisa

4. Klimatudatos lépések megtétele, klimaadaptdcio.
A gazdasagi potencial novelése cél esetében kiemelt szerep jut tobbek kozott — a tervezési
feladat vonatkozasaban — a gazdasagi agak fejlesztésének, azon beliil a kérnyezetet nem
terhelé kereskedelmi és ipari vallalkozasok letelepedésének elonyben részesitésének, a
foglalkoztatottsag novelésének, valamint a helyi vallalkozasok tamogatasanak.

A tervezési teriilet a koncepcioban lehatarolt varosrészek koziil a Kiilteriileten fekszik, az
telepiiléstol délre fekvo Iparteriilet kozvetlen (északi) hataran, ahhoz szorosan kapcsolddva.
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terﬁlet
)

4. dbra A Telepiilésfejlesztési Koncepciod altal meghatarozott varosrészek, és a tervezési teriilet fekvése (Forras:
Jaszarokszallas Telepiilésfejlesztési Koncepcidja 2035, p. 27)

A fejlesztési teriilet tervezett hasznositasa jol illeszkedik a megfogalmazott telepiilésfejlesztési
torekvésekbe is. A Telepiilésfejlesztési Koncepcid, valamint az Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégia altal is megfogalmazott hangstlyos cél a gazdasagfejlesztés, a munkaerdpiac
fellenditése, munkahelybdvités. A telepiilés mindebben hangsulyosan tamaszkodik a 2000-es
évek ota miikodd és fejlodo ipari parkra, mely jelenleg mar tobb, mint 500 munkavallalot
foglalkoztat. Varmegyei szinten tervezett egy térségi elkeriild t kialakitdsa, mely javitja az
ipari park térségi feltarasat. Az ipari park fejlesztésének kiilonbozé aspektusait a
telepiilésfejlesztési dokumentumok is megfogalmazzak, tobbek kozott az infrastruktira,
valamint az uthal6zatfejlesztést.
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2. Szakagi javaslatok
2.1. Tajrendezési javaslatok

2.1.1. Tajhaszndlat, tajszerkezet javaslata

Jaszarokszallas teriiletének 81,6 szazalékat teszik ki a mezdgazdasagi teriiletek, melyek jelentds
része, 59,1 szazaléka altaldnos mezOgazdasagi teriilet, jellemzden szantd. A kiilteriileten
jellemzd tovabba a gyep, valamint a természetes novényzettel boritott teriiletek, természetes,
illetve természetkozeli él6helyek. Az altalanos mezdgazdasagi dvezetben még ma is fellelhetdk

miik6do tanyak.
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5. bra Tervezési teriilet, miivelési agak

MUVELESI AG

A tervezési teriilet a beépitésre szant teriilettdl nyugatra fekszik, a beépitésre nem szant
terliletek hataran.

A tervezési teriilet miivelési ag alapjan nagyobb részt szantd (4,005), kisebb részt gyep (0,675
ha), valamint kivett teriilet (kdzut) (0,041 ha). Fontos szempont, hogy a mddositassal érintett
0320/27 hrsz-u ingatlan ,,b” alrészlete, ,,az éghajlat és kérnyezet szempontjabol elonyos
mezogazdasagi gyakorlatokra nyujtando tamogatas igénybevételének szabalyairdl, valamint a
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szantoteriilet, az allando gyepteriilet és az allando kulturaval fedett foldteriilet a
novénytermesztésre vagy legeltetésre alkalmas dllapotban tartasanak feltételerol szolo”
10/2015. (III. 13.) FM rendelet 4lland6 gyepteriilet részét képezi.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Kivalo és jo termohelyi adottsagu szantok dvezete

A tervezési teriilet nem része a Kkivalo és jo termohelyi adottsagu szanték ovezetének, a
teriilet viszont atlagosnal jobb mindségili term6fold tertiletén fekszik.
-

]

1" 12002
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_ [Tervezési teriilet ﬁ@é =
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[ Tervezési terdilet
B Atlagosnal jobb mindségU terméfolddel érintett terilet

6. dbra Atlagosnal jobb mindségii term6folddel érintett teriiletek (Forras: Jaszarokszallas Varos
Telepiilésfejlesztési Koncepcidjahoz és Telepiilésrendezési Eszkozeinek Feliilvizsgalatdhoz késziilt Megalapozd
Vizsgalat, p. 77 (balra))

ATLAGOSNAL JOBB MINOSEGU TERMOFOLD

Az atlagosnal jobb mindségli terméfoldekkel érintett teriiletek hasznosithatdsagarol a 2007. évi
CXXIX. term6fold védelmérdl szolo torvény rendelkezik.

A term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. tv. alapjan:

6/B. § (1) Ha az ingatlaniigyi hatosag a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv
elkészitese vagy azok modositisa tekintetében az egyeztetési eljardasban véleményezo
hatosagkent mitkodik kozre, a termofold védelmenek érvényesitése érdekében érvényre kell
Juttatnia, hogy a beépitésre szant vagy a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, a kozparkok
és a kozkertek kijelolése lehetéség szerint a gyengebb mindségii termofoldeken, a leheto
legkisebb meértekii termdfold igénybevételével torténjen. A vélemeény kialakitasa soran
figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras targyat képezo foldrészletekkel
szomszédos termofoldek megfelelo mezégazdasagi hasznositdasat az ovezeti atsorolds szerinti
teriiletfelhasznalas ne akadalyozza.
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Kijelenthetd, hogy a TRT modositassal kijelolt beépitésre szant teriilet a leheto legkisebb
mértékit termofold igénybevételét (4,68 ha) célozza meg, mely nem akadalyozza a
szomszédos termofoldek igénybevételét.

(2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlantigyi hatosagnak — a (3) bekezdésben meghatarozott
eset kivételével — kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési terv készitése, vagy modositasa
alapjan kijelolt beépitésre szant vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, kozparkok és
kozkertek

a) tobbségében atlagosnal jobb mindségii termofoldeket érintenek, és a beépitésre szant vagy a
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, a kozpark és a kozkert ovezeti besorolasanak
megfelelo, teriiletfelhasznadlasra hasonlo koriilmeények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb
vagy atlagos minoségii termofoldeken is sor keriilhet, vagy

b) ovezeti besorolasinak megfelelo teriiletfelhaszndlasra kell6 nagysagu térmértékben
lehetoség van a telepiilés mar beépitésre kijelolt vagy kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletkent, kozparknak vagy kozkertnek kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

Kijelentheto, hogy a TRT maodositassal kijelolt beépitésre szant teriilet atlagosnal jobb
mindségii termofoldet érint, azonban a telepiilés beépitésre szant teriiletein nem all
rendelkezésre még fel nem hasznalt, a sziikséges feltételeknek kielégito kijelolheto teriilet.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a zartkerti ingatlan esetében, ha a
telepiilésrendezési terv készitése vagy modositasa a zartkerti ingatlan teriiletének beépitésre
szant vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe, kozparkka vagy kozkertté tortéeno
dtsorolasa érdekében torténik.

[.]

11. § (1) Termofoldet mas célra csak kivételesen — elsésorban a gyengébb mindségii termofold
igenybevételével — lehet felhaszndalni.

(1a) Olyan termofold, melynek tulajdoni lapjan fenntarthato vizgazdalkoddsi kozosség teriilete
jogi jelleg keriilt bejegyzésre, az igénybe vevo személyétol fiiggetleniil kizarolag a (3)
bekezdés f) és g) pontja, a 10. § (2) bekezdeés a), b), d), f) és g) pontja, a 15/B. § (3) bekezdése,
valamint a 21. § (3) bekezdés a) és b) pontja szerinti esetekben hasznosithato mas célra.

(2) * Az atlagosnal jobb mindségii termofoldet mas célra hasznositani csak idolegesen, illetve
helyhez kotott igenybevétel céljabol lehet. A termofoldnek hulladéklerako céljara torténo
igenybevétele esetén a kornyezetvédelmi és természetvédelmi kévetelmények betartasa mellett,
mezogazdasagi miivelésre alkalmatlan vagy atlagosnal gyengébb mindségii termofold mas célu
hasznositasa engedélyezhetl. A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoseégii kozlekedeési
infrastruktura-beruhdazas és a kiemelt kozlekedési infrastruktura-beruhdzassal Osszefiiggo
kiemelt jelentoségii tigy esetében az atlagosnal jobb mindségii termofold végleges mas célu
hasznositasa is engedélyezheto, ha annak megvalositasa mads jogszabaly rendelkezéseire
figyvelemmel mas helyen vagy mds nyomvonalon nem lehetséges. *

(3) * A (2) bekezdeés alkalmazdasa szempontjabol helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni
kiilonésen *

a) a meglévo létesitmeny bovitéseét, kozlekedeési és kozmii kapcsolatainak kiépitéset,
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b) a banyaiizemet és a természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges egyéb létesitményt;

¢) azt a teriiletet, amelyet a Kormany a Magyar Kozlonyben kozzétett hatarozataval beruhdzasi
célteriiletté nyilvanitott;

d) kis teljesitményii eromii létesitését a betaplalasra alkalmas villamosenergia-elosztoi halozat
1000 méteres kozvetlen kornyezetében,

e) a régeszeti lelet feltarasahoz és megorzéséhez sziikséges teriiletigenyt;

f) * anyilvantartott mezégazdasagi termelo természetes személy tulajdonos, haszonélvezo és a
foldhasznalati nyilvantartasban szereplo foldhasznalo altal legfeljebb 1 hektar teriiletii
termofoldet érinto olyan igénybeveételt, amelynek célja a termofold miivelési aganak megfelelo
miiveléshez, mezogazdasagi termeléshez vagy erdogazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
eszkoz telepitése, vagy épitmény elhelyezése;

g) * a legfeljebb 1 hektar teriiletii termdfoldet érinto, nemzetgazdasdagi szempontbol kiemelt
jelentoségii  kozlekedesi infrastruktura-beruhdazas vagy kiemelt beruhdzdasnak mindsiilo
kozlekedeési infrastruktura-beruhdazas megvalositasat, épitését vagy iizemeltetését szolgalo
létesitmeény vagy taroloter elhelyezését, annak kézmiikapcsolatainak kiépitéset;

h) * a termofold legfeljebb 1,5 hektar teriiletii foldrészletét érintd, villamos energiarol szolo
torveny szerinti széleromii park beruhdzast, valamint annak megkozelitését szolgalo utak
létesiteset, illetve a széleromii altal megtermelt villamos energia kézcélu halozatra valo
eljuttatasat biztosito, a villamosenergia-ipari épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokrol
szolo kormanyrendeletben meghatarozott dtalakito- és kapcsoloberendezések létesitését.

[...]
(4) Az igénybeveételt az indokolt sziikségletnek megfelelo legkisebb teriiletre kell korlatozni.

(5) * A termofold igenybevétel mértékének a ténylegesen felmeriilo sziikséglethez kell igazodni.
A mas célu hasznositas csak akkor engedélyezheto, ha a kérelemben megjeldlt teriilet
részletesen alatamasztott, konkrét és tényleges igényen alapul. A termofold mas célu
hasznositasa nem engedélyezheto jovobeli vagy bizonytalan varakozason alapulo igény
alapjan.

Kijelenthetd, hogy a TRT maodositassal kijelolt beépitésre szant teriilet atlagosnal jobb
mindségil teriilet, azonban a kijelolés célja helyhez kotott igénybevétellel jar - (3) bek, a)
— melynek soran az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelelo legkisebb teriiletre
korlatozza. A tervezett igénybevétel tobb iitemben valosul meg.
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2.1.2.Természetvédelmi javaslatok

Nemzetkozi jelentoségii védett természeti teriilet: A tervezési terliletet nem érinti
nemzetkozi jelentdségli védett természeti tertilet.

Orszagos jelentdségii védett természeti teriilet: A tervezési teriiletet nem érinti orszagos
jelentdségli védett természeti teriilet.

Helyi jelentéségii védett természeti teriilet: A tervezési teriiletet nem érinti helyi jelentdségli
védett természeti teriilet.

Ex lege védett természeti értékek: A tervezési terliletet nem érinti ex lege védett természeti
érték.
OKkolégiai halozat dvezetei: A tervezési teriiletet nem érintik Okologiai hélozat dvezetei.

Natura 2000 halozat

A tervezési teriiletet nem érinti a Natura2000 haldzat.

2.1.3.Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
A tervezési teriilet nem érintett a telepiilésen kijelolt tajképvédelmi teriilet Ovezetével.

A tervezési terlileten egyedi tdjérték nem talalhato

59



2.1.4. Bioloégiai aktivitasérték valtozasa

Uj beépitésre szant teriilet

Biologiai aktivitasérték fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

‘ . 0 .| Pétlas
Kijeldlés Kijelolés Kijelslési atsorolas Atsorolds | Atsorolas || o
Kdjelolesse | grer | MeLOIES SO | g tani BIA-  |elottiBliA  |utaniBA | |mérete | 2SOrOWaseloN | utani pia. | ClOMBIA | utaniBIA | 5y
L érintett altalanos P R N s ingatlanjai altalanos BIA-szorzo 14 .| érték érték S
X e (ha) . szorz6 | altalanos szorz6 | érték érték (ha) . altalanos szorzé érték
ingatlanok hasznélata . hasznélata . egyenleg | egyenleg
hasznélata egyenlege egyenlege hasznélata e e egyenle
g
Altalanos
0320/27 4,005 | mez6égazdasa | 3,7 14,82 0,80 1219/13 0,12 0,28 0,70
gi teriilet (M4)
Korlatozot
hasznalatu Inari
kertes szasé i 0,2
0320/27 0,675 | mez6gazdasa |5 g B g. ’ 3,38 0,14 1219/23 0,07 0,16 0,40
S terllet (Gip)
giteriilet
VN Falusias Kozkert
blte) Lakoterdtet (L) | 2 Zoldterilet | 6 +0.91
03313 |o,041 | ROHekedESE 0,03 0,01 1219/24 | 0,09 (Zkk) 0,22 0,55 ’
terllet (kt.)
1219/25 0,09 0,22 0,55
1219/26 0,09 0,22 0,55
1219/27 0,09 0,22 0,56
1219/28 0,07 0,17 0,43
1219/29 0,09 0,21 0,52
1219/30 0,18 0,43 1,07
694/1 3,97 9,563 23,83
Osszes 4,72 18,22 0,94 4,858 11,66 29,15
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2.2. Zoldfellleti rendszer fejlesztése

A telepiilési zoldfeliileti rendszer meghatarozé elemei belteriileten a kozhasznalati
zoldtertiletek, zoldfeliileti jellegli intézmények, lakokertek, kozlekedési zoldfeliiletek.

A zoldfeliileti rendszer szempontjabol meghatarozoak a telepiilést Ovezd Osszefliggd
erdoteriiletek és a természetkdzeli rétek, legeldk teriiletei, a patakmenti ndvénytarsulasok,
cserjések, sz616-és gyiimolesosok.

A TrT moédositassal érintett teriilet a természetes zoldfeliileti rendszer teriiletét (természetkozeli
rét, cserjés) csokkenti, de a tervezett teriilethasznositds sordn a zoldfeliilet tobbszorosen
visszapotlasra keriil: egyrészt a tervezési terilileten beliil kijeldlt telepitendd tobbszintes
zoldfeliiletekkel, masrészt a jogszabalyok altal eldirt uj beépitésii teriilet kivaltasara vonatkozo
csereteriiletek biztositasaval.

2.2.1.Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A telepiilés belteriileti kozhasznalata zoldfeliiletei kdzott kiemelendd a telepiilés kozpontjaban
talalhato parkteriilet, valamint egyéb kozkertek, tovabba a Peres-horgészto.

Osszefliggd — Orszidgos Erddallomany Kataszterben is szerepld — erdéteriiletek leginkabb a
telepiilés déli részén, valamint a telepiilés beltertiletétdl északnyugatra domindlnak. Ez utébbiak
Orszagos Okolégiai Halozat dkologiai folyosd teriiletén fekszenek. A telepiilés kiilteriiletét
ezeken tll jellemzden szantoteriiletek dominaljak.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a vonatkozd, 0j beépitésre szant teriiletek
kijelolésével Osszhangban, legalabb annak megfeleld teriileti, valamint biologiai
aktivitasértékii zoldteriilet ovezetet jelol ki a telepiilés beépitésre szant teriiletének északkeleti
részén, ez idaig nem beépiilt falusias lakotertiletek atsorolasaval.
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7. dbra Ujonnan kijelolésre keriild zoldteriiletek

A kijeldlésre keriil zoldteriiletek szorosan kapcsolodnak a Gyongyds-patakhoz, valamint a
meglévo lakoteriiletekhez. Alkalmasak a zoldteriileti funkcidk ellatasara.

A zoldfeliilleti rendszerben kiemelt Okologiai jelentésége az erdéteriileteknek ¢és a
gyepteriileteknek van. Ezen teriiletek jelentds része az okoldgiai halozatba tartozik. Ezt az
okologiai rendszert egészitik ki a belteriileti zoldfeliiletek. Ezért a fasorok és a kdzparkok
1étesitésekor elényben kell részesiteni a térségben a honos fafajok alkalmazasat. A kozlekedési
zoldfeliiletek tovabba allandé stressznek vannak kitéve, igy nagyobb a valdsziniisége az
idegenhonos, invaziv novényfajok megjelenésének. Ezek visszaszoritdsara tigyelni kell,
melynek leghatékonyabb modja az Oshonos ndvények telepitése. Lakott teriileten a
frekventaltabb teriileteken javasolt éveldk telepitése a zoldsavokba, melyek esztétikai és
fenntartdsi szempontbdl is kedvezdbbek. Novénytelepitéskor Okoldgiai szempontbdl ¢és
klimavédelmi szempontbol is kedvezd a tobbszintes novényallomany kialakitasa. A gyepsavok
esetében javasolt virdgos fiimagkeverék vetése, mely fentarthatobb, dekorativabb ¢és
¢léhelyként is szolgal.

A zoldfeliileti rendszer fejlesztése soran alapvetd cél a zoldfeliiletek Okoldgiai szerepének
erdsitése, a természeti és féltermészetes élohelyek haldzatos Osszekapcsolasa, valamint a
telepiilés klimaadaptacios képességének novelése. A zoldfeliiletek nem csupan rekreacios €s
esztétikai funkciot téltenek be, hanem a telepiilési 6kologiai halozat aktiv elemei.
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ZOLDFELULETEK MINOSEGI FEJLESZTESE
A telepiilésen a zoldfeliiletek kialakitasa soran elényben kell részesiteni a természetkdzeli,
extenziven fenntarthat6 megoldasokat.

Az intenziven kezelt gyepfeliiletek aranyat csokkenteni sziikséges, helyettiik viragos rétek,
kaszalt gyepfeliiletek és cserjés ¢ldhelyek kialakitasa javasolt.

A csereteriiletként kijelolt zoldteriiletek pozitivan befolyasoljadk a telepiilés zoldfeliileti
rendszerét az el6z0 fejezetben meghataroz6 modon.

NOVENYALKALMAZASI IRANYELVEK
A Kkozteriileti és kozhasznalata zoldfelilleteken elsddlegesen 6&shonos, a tajkarakterhez
illeszkedo fa- és cserjefajok alkalmazandok.

Idegenhonos, invazids fajok telepitése nem megengedett, meglévd egyedeik fokozatos
visszaszoritasa indokolt.

ViZGAZDALKODAS ES ZOLDFELULETEK KAPCSOLATA

A csapadékviz-gazdalkodés sordn a helyben tartas és elszivarogtatas elvét kell érvényesiteni.
A nyilt vizelvezetd rendszerek természetkdzeli kialakitassal, ndvényesitett mederszegélyekkel
¢s iddszakos vizallasokkal keriiljenek kialakitasra, ndvelve a zoldfeliiletek dkologiai értékét.

FENNTARTAS ES HASZNALAT

A zoldfeliilletek fenntartdsa soran Okoldgiai szempontokat érvényesitd kezelési rend
alkalmazando, kiilonos tekintettel:

a kaszalasi id6pontokra,

a vegyszerhasznalat minimalizalasara,

az ¢l6helyek zavartalansaganak biztositasara.

2.2.2. Zoldfeluleti ellatottsag alakulasa

Az zoldfeliileti ellatottsag értékelésének alapjat a kozhasznalata zoldfeliiletek adjak. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok 143270 m? zoldteriiletet jeloltek ki a telepiilésen®. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasaval a zoldteriiletek kiterjedése 48 580 m2-rel béviil,
osszesen 191 850 m2-re novekszik.

6 A jelenlegi teriileti mérleg alapjat Jaszarokszallas Varos telepiilésrendezési tervének modositasa véleményezési
dokumentacio zardvéleményezes utani valtozata adta (2025. junius) Forras:
https://cloud.koszeghy.art/share/GUOoceEN
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A kozparkokat, kozkerteket a helyi lakossag veszi igénybe egész évben. A telepiilésrendezési
eszkozok zoldteriiletként jelolt telkeinek teriiletét a lakossagszammal elosztva megkapjuk a
fajlagos zoldfeliileti ellatottsagot. A szakmai korokben elfogadott atlag 7-10 m?/f6.

Jaszarokszallas népessége 7 460 f6.

Jaszarokszallas esetében ez az arany 25,7 m?/f6, tehat e tekintetben a zoldfeliileti
ellatottsag kedvezonek mondhato.

A 2023. évi C. torvény a magyar €pitészetrdl eldirja, hogy
8. § (1) A zoldteriilet ovezet nagysdaga
a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.

A tervezett modositasokkal a zoldteriilet 6vezet nagysaga osszességében nem csokken.

A zoldteriilet dvezet nagysaga a beépitésre szant teriiletek aranyaban a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben 2,07%. A modositassal az arany 2,7%-ra novekszik, igy a
tervezett modositast kovetéen sem éri el a 3%-ot.

Az egyes épitésiigyi és teriiletrendezési targyu kormanyrendeletek modositasarol szolo
448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet alapjan

45. § A telepiiléstervek tartalmardél, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
[a tovdabbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet] 18. §-a a kiovetkezd (2a) bekezdéssel
egésziil ki:

w(2a) A zoldteriilet beépitésre szant teriilethez viszonyitott szdazalékdnak megallapitdsa sordn,
a zoldteriilet ovezet mellett az erdoteriilet ovezetét és a természetkozeli teriilet dvezetét lehet
figyelembe venni.”

A modositasra Kkeriilo telepiilésrendezési eszkozokben az erdoéteriiletek oOsszessitett
nagysaga 337,9 ha, melyek a zoldteriiletekkel egyiitt 357,1 ha-t tesznek Kki.

A 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet alapjan modositott szamitassal a zoldteriiletek,
valamint erdoovezetek beépitésre szant teriiletekhez viszonyitott aranya 51,1%.

2.3. Kozlekedési javaslatok

2.3.1.0sszefliggések a teleplilés kézlekedési rendszerének fejlesztésével
A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési terveinek (TRT) relevans tartalma a kozlekedési
javaslatok/tervek vonatkozéasaban:

e A kozuti haldzat kialakult, ugyanakkor a lako-, és gazdasagi teriiletek forgalmanak
szétvalasztasa érdekében a tervezett un. elkeriilé ut megvaldsitdsa indokolt. Elvi
helyzete jol meghatarozott, jelen nyomvonala is elfogadhat6, de korrekcioja javasolt.
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Az Ut a tervezési terlilet forgalmanak elvezetését is segitené és a nyomvonal
nyugatabbra helyezése viszont a tervezési teriilet fejlesztése kapcsan is felmeriil, amiatt,
hogy az elkertil6 Ut szabalyozasa a 4112 hrsz.-et teriiletcsokkentd szabalyozassal érinti.
Az elkeriil6 ut nyomvonalanak feliilvizsgalata azonban jelen tervezésnek nem célja, a
tulajdonos altal elhatarozott fejlesztés pedig alapvetéen megvaldsithato.

e Egyes varosi csomoOpontok fejlesztése és a kritikus keresztszelvények korrekcidja
érdekében a TRT szdmos szabalyozast tartalmaz, illetve atépitések varhatok. Ezeknek
— tavolabbi elhelyezkedésiik révéén — a tervezési teriiletre, illetve kozlekedési
lehetdségeire nincs érdemi hatésa.

o Az ,elkeriil ut” 3203 sz. 0sszekotd Ut belteriileti szakaszat valtana ki, igy a Megyei
Teriiletrendezési Terven, s6t az OtrT-n is szerepel. Egyéb magasabb rendl tithdlozati
elem integralasat, terililetbiztositdsat a TRT nem tartalmazz, mivel ilyen fejlesztések
nem érintik a telepiilést.

o A telepiilés fejlesztési és stratégiai tervei, koncepcioi elObbiekhez képest nem

tartalmaznak mas relevans informaciot.

8. dbra Jaszarokszallas Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (balra); Megyei teriiletrendezési terv (jobbra)

2.3.2. A ,rendezési koncepcioval” 6sszefliggé kézlekedési javaslatok a
terlleten és térségében

KULSO KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK

A koncepcionalis javaslat céljai, hogy:

e A szabdlytalan alaki 4112 hrsz.-0 telken miikodé Rosenberger telephely észak felé
béviilhesen a 0320/27 hrsz.-u telek déli részével. A bdvitett telephelyen egy a
meglévOhoz hasonld méretii csarnok és kiszolgald/feltard épitmények alakithatok ki.

e A 0320/27 hrsz. északi részén pedig egy kisebb, 6nallé gazdasagi telek alakulhat ki.
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A fejlesztések érdekében meghatdrozandd ¢és megvaldsitandd kozlekedési jellemzok és
beavatkozasok:

A telephely forgalma a dupldjara né majd, mivel a jelenlegi egy csarnok kiszolgald
teriiletei mellett még jelentds a telephely-telek ,,kihasznalatlan része”. Az ardnyaiban
csupan 20%-os teriiletndvekedéssel viszont egy ujabb, a meglévéhoz hasonld méretii
gyartocsarnok hozhato 1étre.

A helyzetfeltar6 munkarész leszallitdsa 6ta a Rosenberger Kft. részérdl kapott forgalmi
adatok a kovetkezdk: napi 50-60 kamion forduld és 15-20 autdbusz fordulod, tovabba
120-150 személygépjarmii ki/be kozlekedése torténik jelenleg. Ez 100-120 kamion
fordulo, illetve 30-40 autdbusz, illetve 300-350 személygépkocsi ki/be kozlekedését
fogja jelenteni a fejlesztés megvalodsitasa esetén dsszesen.

A Rosenberger Kft. a megndvelt méretii telephely mentén tovabbra is rendezetten
kiépitve, de a hatrahuzott belsd keritéssel (egyes szakaszon van egy kozut menti kerités
is!) az iizemi teriilettdl levalasztva tervezi a személygépkocsi parkolok nagy részének
kialakitasat. Valamint tovabbra is az egy meglévd foportaval tervez ilizemelni és
nyugatra nem tervez 0j behajtoét a parkoldkhoz sem. Tulajdonképpen a jelenlegi
behajtok szdma a 3231 sz. kozattol haromrdl kettdre csokkenne. A fenti forgalmi
terhelés a 3231 sz. kozut alacsony forgalma mellett ez a kialakitds onmagaban — azaz a
kozati forgalom szervezése tekintetében — alapvetden elfogadhatd; emiatt nincs sziikség
a kozaton rovid-kozép tavon savbovitésre sem.

A 0320/27 hrsz.-u telek északi részéhez (1j, telephelyként hasznalhato telekhez) uj ut
szabalyozando ki, amely a 0317 hrsz.-0 itba kot be €s innen a 3231 sz. kozuthoz.

A vasuti kozlekedés biztositasa a Rosenberger telephely szdmara nem célja jelen
tervezési feladatnak. Megemlitjiikk azonban, hogy egy ilyen cél megvalositasa
kornyezeti és logisztikai szempontbol mindenképp eldnyds lenne. Az iparvagany
kialakitasa (kivalasa a 6 palyabol) szakmai alapelvek szerint az allomas feldl, azaz
délkeleti irdnybdl javasolt. Néhany kilométerre északra Vamosgyorok- Rédeitelepen
miikddik iparvagany kiszolgalas a vonalrdl. Elképzelhetd, hogy a géplizemi kiszolgalas
hasonloan a vamosgyorki (miskolci) févonalrél torténne és akkor északrol a ,,nyilt
palyarol” lehetne a kitérdt elhelyezni.

A tobbi (déli oldal) telephely kiépitésével a kozaton tavlatban megndvekedhet annyira
a forgalom, hogy kanyaroddsavok kialakitasa felmeriil. Hasonloképp szélesebb utpalya,
padka kialalitasa valhat sziikségessé az esetlegesen megalld kamionok koénnyebb
kikertilése stb. miatt.

BELSO UTHALOZAT ES PARKOLAS

A bels6 — azaz telken beliili — uthalozat, illetve kozlekedési feliiletek kialakitasa két egységbdl
all varhatdan:

A belsé keritésen kiviili kiilsé parkold teriilet, melynek f6 behajtojan halad at a féporta
iranyu kamionforgalom is a meglévo és tervezett allapot szerint is.
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e Aziizemi teriilet bels6 utjai és varakozo helyei (a csarnok/ok/ koriil), a parkolas telken
beliil megoldhat6 és megoldando, a fejlesztési javaslat szerint ez igy fog torténni.

Ezekkel kapcsolatban a rendezési szintii beavatkozas nem sziikséges, de javasolt a kiilsé
terlileten a gyalogos feliiletek minél hangsulyosabb elvalasztasa, a megvilagitas és lathatdsag
biztositasa, hiszen jelentds a gyalogos és jarmiiforgalom keresztezése. Hasonl6 a helyzet a belso
terilileten is, de itt, mint {izemi teriileten szamolni lehet az ellendrzések (sebességtullépés stb.)
erdsebb visszatarto erejével, a kiilso teriilet viszont nagyobb lehet a figyelmetlenség.

GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A telephely bejarata és az Agoi utca kozott ma is elégtelen a gyalogos-, és kerékparos
kozlekedés teriiletbiztositasa. A varos iranyu kerékparos forgalom jelentds (napi forgalomban
szdzas nagysagrendil!). A gyalogosok és kerékparosok atkdzelekdése a kozut két oldaldn nem
indokolt, csak abban az esetben, ha kerékparut/gyalogut megkozelitése miatt sziikséges.

Gyalogos atkeld kiépitése csak ebben az esetben lehet indokolt a tervezett elkeriil6 ut és a vasut
kozotti szakaszon. A kdzat déli oldalan is elébb-utobb akar a Rosenbergerhez hasonlé forgalmt
telephelyek alakulnak ki, tehat jelenlegi keresztmetszeti kialakitds mindenképp kedvezdtlen.
Legaldbb jarda kialakitdsa az Ut mindkét oldalan javasolt (igy a gyalogos atkozlekedés
minimalizalhat6).

9. abra A 3231 sz. Gt a vasut felé

A KOZLEKEDESI JAVASLATOK OSSZEGZESE ES SZABALYOZASI JAVASLAT

A javasolt szabalyozasban:

e A 4112 hrsz.-bdl kb., 3,5 m széles sav a kozteriilet tavlati szélesitésére biztositando,
Osszesen 25 m-re szélesitend6 a kozteriilet (méretezés nélkiili TEKA javaslat: 30,0 m!).
Ebben a keresztszelvényben a nagyobb forgalomra méretezett savok kialakitasa,
vizelvezetés, kétoldali jarda (legaldbb egyik oldalon kerékparut!) kialakitasa
megvalosithato tavlatban is.

()
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Jaszarokszallas 3231 sz. Ut (K.V.B.)

Rosenberger katalin utca az Elkerild Ut és a vasUti atjard (Agoi Ut) kozott

e oS g
kp. 01, sdvoiv. tart,
=" |
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A szabdlydazas meghatarozasa részletes bemérés alapjan, illetve az
Onkormanyzattal/tulajdonossal térténd egyeztetéssel pontosithatd.

e A 0320/27 hrsz. északi részéhez vezet6 Ut — a kiilonalldan kialakuld fejlesztési telek
eléréséhez — 16,0 m szélességgel szabalyozandd ki. (utpalya+ jarda),

Telekhatar

Telekhatar

2.00 L 175 £.50 125, 2.50 2 0
arok | zoldsav ut paqu arok jarda

8] i
Lt ot KO

vizvezetck
gazvezoték

0.4kv
20 kv

o Azelkerll6 Ut 3231 sz. csatlakozdsanal mindenképp kialakitandd majd gyalogos atkelé.

e A vasuti atkel6nél rendezett, nagy kapacitdsi gyalogos és kerékparos atkel6k
alakitanddk ki.

2.4. Kozmlvesités vizsgalati és 6sszefoglalé javaslatok

2.4.1. Osszefliggések a telepulés kdzmirendszereinek fejlesztésével

A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési terveinek (TRT) relevans tartalma a koézmi
javaslatok/tervek vonatkozasaban:

e A gazdasagi ¢és nem gazdasagi (lako, vegyes) teriiletek teriiletileg jol szétvalnak, a
fejlesztések szétvalaszthatok.

o A vizellatas a térségben az Agoi ut feldl biztositott, de ez a fejlodd iparteriiletek szdmara
korlatozott kapacitast biztosit. E probléma azonban tliziviz tdrozokkal és a technologiai

szlikséglet esetén kuttal torténd vizvétellel, vagy szolgaltatéi szerzddéses alapjan
kezelhetd.
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e A szennyvizkezelés, tarozas, visszatartas, elszallitas szintén ellendrzotten megoldhato,
vagy a varosi szennyvizvezeték rendszer szolgéltatoi szerzodések alapjan bdvitheto.

e A 22 kV-os energia vételezés lehetdsége tavlatban is megfeleld.

e A gazenergia a technoldgiai igények szerint biztosithatd, tavhoellatasnak nincs szerepe
a telepiilésen.

e A csapadékvizek visszatartdsa a kiterjedt iparteriileteken megvalosithato, gazdasagos és
ellendrizhetd.

2.4.2. A ,rendezési koncepcidéval” 6sszefliggé kézmdlvesitési javaslatok a
terlleten és térségében

VIZIKOZMUVEK (VIZELLATAS, SZENNYVIZELVEZETES, CSAPADEKVIZ-ELVEZETES)

A Rosenberger telephelyen jelentds technologiai vizigény nincs. A jelentds beépitéshez és
burkolt feliilethez ugyanakkor jelenleg is tartozik tiiziviz tarozo, zaportarozo, illetve sprinkler
tartaly is, igy kertilne kialakitdsra a tervezett II. {item szerinti hasonldé méretli csarnok és annak
kornyezete is. Mindezek miatt a vizikozmii ellatas és a havaria helyzetre torténd biztonsagos
felkésziilés tavlatban is biztositott, az igények és kapacitdsok kiszolgalhatok, nagyrészt
kiegyenlithetdk.

ENERGIAELLATAS (VILLAMOS ENERGIA, GAZENERGIA, MEGUJULO EROFORRASOK,
EGYEB)

A Rosenberger telephelyen jelenleg is kdzépfesziiltségli energia vételezés van, to6bb22/0,4 kV-
os transzformator lizemel, az j csarnokkal még legalabb két trafé lizembe helyezése varhato.
A véddtavolsagok biztositandok. A csarnoképiiletek tetején (illetve parkolohelyek fedéseként)
jelentds méretli napelemrendszer alakithatd ki. A tervezett utszakaszokon a sziikséges
kozvilagitas elhelyezhetd.

A gazrendszer sziikséges bovitése megavalosithatd, mivel a lakossagi fogyasztds az utdbbi
években jelentékenymértékben csokken, szolgalatoval kdtendd kozmiifejlesztési hozzéjarulds
ebben az esetben is megvalosithato.

A FEJLESZTESEK KISZOLGALASSANAK MEGVALOSITASA

A Rosenberger Kft. miiszaki képviseldjével folytatott eldzetes egyeztetés megerdsitette, hogy
a fejlesztést a cég a kozmiszolgaltatok felé sajat kozmiifejlesztési szerzodésekkel kivanja
biztositani, tovabba a jogszabalyok alapjan létesit telken beliili kozmil p6tlo és kiegészitd
rendszereket, berendezéseket (kut, viztarozas, solar energiatermelés stb.).

A javasolt szabalyozasi szélességek tavlatan is biztositjadk a magasabb kapacitasti kdzmiivek
elhelyezését is. A belsd teriilet rendszereit a megvaldsuld beépitések szerint a vonatkozd
jogszabalyok és miiszaki eldirasok (véddétavolsagos tb.) szerint kell megvalositani.
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A tervezett modositasok a telepiilés hirkozlési ellathatdosdgat semmiben nem véltoztatjak,
érdemi 0j igényeket nem jelentenek. A vonatkozé HESZ hirkozlési eléirasok sem véltoznak, a
hirkozlési halozat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik.

3. Kornyezeti hatasok és feltételek

A tervezett modositassal jelentds részben altalanos mezdgazdasagi teriilet, kisebb részben
korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet, valamint kivett teriilet (kozut) keriil atsorolasra
ipari gazdasagi Ovezetbe. A tervezett modositds meglévé gazdasagi teriiletek, ipari park
bovitését célozza. A megvalositas, kivitelezés idészaka soran lokéalisan megndvekedett zaj-
rezgés, valamint porszennyezés varhatd. A beruhazids megvalositasat kovetden varhaté a
tehergépjarmii-forgalom, valamint a kozmiiigény novekedése. A fejlesztés megvalosuldsaval
nd a talaj igénybevétele, ezzel kapcsolatban kiemelendd, hogy a modositassal érintett 0320/27
hrsz-1 ingatlan b alrészlete, az éghajlat és kdrnyezet szempontjabol elényds mezdgazdasagi
gyakorlatokra nytijtando tdmogatés igénybevételének szabalyairol, valamint a szantoteriilet, az
allando gyepteriilet ¢és az allandé kultaraval fedett foldteriilet a ndvénytermesztésre vagy
legeltetésre alkalmas allapotban tartdsanak feltételérdl szold 10/2015. (III. 13.) FM rendelet
allando gyepteriilet részét képezi.

A modositassal érintett ingatlanok érintettek a Jaszarokszallasi Varosi Vizmi és a
Jaszarokszallasi Strandfiirdd Viztermeld kutjanak hidrogeoldgiai “B” véddidomaval. Az
érintett teriileteken be kell tartani a 745-1/2008 szamu hatarozat eldirasait, illetve a vizbazisok,
a tavlati vizbazisok, és az ivovizellatast szolgald vizi 1étesitmények védelmérdl szolo 123/1997.
(VIL.18.) Kormanyrendelet eldirsait.

Pheseon, s,

=+ 50 éves védoidom

Tervezési teriilet belsé védsidom
w1+ kilso védoidom

10. abra Hidrogeoldgiai véddidomok (Forras: Jaszarokszallas Varos Telepiilésfejlesztési Koncepciojahoz és
Telepiilésrendezési Eszkozeinek Feliilvizsgalatahoz késziilt Megalapozo6 Vizsgalat, p. 111)
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A 123/1997 (VII. 18.) Korm. rendelet alapjan a véddteriiletekre és véddidomok Ovezetére
vonatkoz6 korlatozasok a kovetkezok.

Tevékenység B (elérési id6: 50 év)
IPAR

Er6sen mérge+6 , - gy r- dio- kti, - ny- gok eléallitas-, feldolgo+as-, ilyen -

hull- dékok tarolas-, ler- kas-

Mérge+6 - ny- gok eléallitas- , feldolgo+as-, tarolds-

Mérge+6 - ny- gokk- L nem dolgo+6 G+emek, megfeleld s+enny, i+el, e+etéssel
As, anyol- Aés Bermékek el6allitas-, , etetése, feldolgo+as-, tarolas-
Ves+élyeshull- dékBart- Im- tl- nitd

Ves+élyeshull- dékBer- ko

Ves+élyes hull- dék ti+emi gyEAS

Flelmis+erBG- ri s+enny, i+ek s+ikk- s+tas-, hull- dék- ik tarolas-

Egyéb iG- ri stenny, i+ stikk- s+tds

S- - k, h- mu ler- kés-

KOZLEKEDES

AutoGaly-, - utdut, , i++ard- n burkolt cs- G- dék, i+arok rends+errel

Egyéb ut, , i++aré- n burkolt cs- G- dék, i+arokBends+errel

Egyéb ut

V- sut

MéGkocsiG- rkold

N+em- ny- gtoltéBillomas

MéGkocsimoso, A, itdmEhely, s6deGoni-

Egyéb tevékenység

Banyas+t

Furas, uAkut létesitése o)
AfeddB, - gy, i+, etetd réteget érintd egyéb te, ékenység o]

X |o|+ |0

o

o

o

o[+ |+ |+|+ ]|+

o

Jelmagyarazat
— | Tilos

SAlétesitménynél, te, ékenységnél tilos, - meglé, 6nél - kornye+et, édelmi felll, i+sgal-t ,-gy - kornye+eti
X | h-tds, i+sgdl-t, illet, e - +e+teknek megfeleld t- rt- ImU egyedi kocka+- tértékelési, i+sgal- t eredményétél fliggben
megengedhetd

SA,-gy meglé, § létesitménynél, te, ékenységnél - kornyeteti h-tas,i+sgal-t, illet,e - kornyetet, édelmi
o |felll,i+sgal-t, illet, e - + eteknek megfeleld t- rt- Ima egyedi kocka+- tértékelési , i+sgal- t eredményétél fliggden
megengedhetd

+ | Tincs korlato+, -

5. tdblazat Védoteriiletek és védéidomok dvezeteire vonatkozo korlatozasok (Felszin alatti vizbazisok
hidrogeologiai: B védodvezet — elérési ido: 50 év) (Forras: 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl)

4. Hatalyos telepllésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa

A modositassal érintett teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletétdl nyugatra fekszik, meglévo
gazdasagi teriiletek hataran.
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11. abra Tervezési teriilet a hatalyos szerkezeti tervre vetitve

A modositds jol illeszkedik a hatalyos telepiilésszerkezeti terv irdnyvonalaiba, a
telepiilésszerkezet alapvetd struktiraja nem valtozik.

5. Szabalyozasi koncepcid

A szabalyozas célja a jelenleg nagyobbrészt altaldnos €s kisebb részben korlatozott hasznalati
kertes mezdgazdasagi dvezeti besoroldsu teriilet altalanos iparteriileti dvezetbe vétele azzal a
céllal, hogy a varos nyugati oldalan fejl6dd iparteriilet organikus bdviilése megvaldsulhasson.
A feltételek kedvezoek, hiszen a lakoéteriilet hataran futd vasutvonal elvalasztoé hatassal bir a
teriilethasznalatban, a tervezett varosi elkeriild it nyomvonala a kdzelben keriilt kijellésre,
tovabba a meglévd jelentds ipari telephely is ezen a nyugati ,kapu” teriileten jott 1étre,
kozvetlen utkapcsolttal rendelkezve a kiilteriileti fouthoz. A varos masik kijeldlt, déli
iparteriiletével a féut déli oldalan kapcsolodik.

A rendezési tervi modositassal a beépitésre nem szant 0320/27 hrsz-tt Ma és Mkko teriilet és a
0331/3 hrsz-u foldut teriilet déli szakasza beépitésre szant egy¢b ipari dvezetbe (Gip-1) keriil.

Az eredeti teriilethatarokkal kialakuld Gip-1 dvezetii telek megosztasa javasolt. A déli rész a
késdbbiekben Osszevondsra keriilne a 4112 hrsz-0 ingatlannal, igy a Rosenberger-
Magyarorszag Kft telephelye bdviilhet, melyen j ipari csarnokot terveznek felépiteni.

A Gip-1 6vezetbe atsorolt ingatlan északi része a meglévd (Rosenberger - Magyarorszag Kft)
telephely 2. iitemli bdvitésére, illetve tovabbi telephelyek fogadasara lesz alkalmas,
amennyiben az alapinfrastruktira sziikséges kiépitése megtorténik: kozuti kapcsolat, vizellatas,
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szennyvizkezelés, elektromos ellatas, hirkozlés. A telek kozati kapcsolata egy 11j ut nyitasaval
tud megvalosulni, mely a 0320/35 és 0316/5 hrsz-u telkek teriiletébdl biztosithato.

Gip-1 egyéb ipari Ovezet épitési elbirasai kompatibilisek Jaszarokszallas hatalyos Helyi

Epitési Szabalyzata eléirasaival:

az egy¢b ipari gazdasagi teriilet olyan, kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatdst nem
gyakorld gazdasdgi rendeltetésti ipari, energiaszolgéltatasi, megljuld energiaforras
mitargyai, valamint telepiilésiizemeltetési épitmények ¢és raktarak elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

a teriiletek beépitése teljes kozmiivesités esetén valosulhat meg

a beépités megengedett mértéke 50%

kotelezden kialakitand6 zoldteriilet legalabb 25%, melynek egyes kotelezden
betelepitendd legalabb kétszintes kialakitasu feliiletei a szabdlyozasi terven kijeldlést
kaptak

a szabadon alloan elhelyezhetd, lapostetds épiiletek megengedett parkdnymagassaga
legfeljebb 20,0 m

kialakithatd minimalis telekméret 5000m?

KOu koziti kozlekedésiési teriilet és kt. kozlekedési kozteriilet szabalyozasa:

a tervezett 4 bekotout (kt.) eldirt szabélyozasi szélessége 16,0m

a meglévd 323 1. orszagos mellékat (KOu) szabalyozasi szélessége ndvelendd. A 4112
hrsz.-bol kb. 3,5 m széles sav a kozteriilet tavlati szélesitésére biztositando, igy a
kozteriilet 0sszesen 25 m-re szélesitendd. Ebben a keresztszelvényben a nagyobb
forgalomra méretezett savok kialakitasa, vizelvezetés, kétoldali jarda (legalabb egyik
oldalon kerékparut) kialakitdsa megvaldsithato.

Kijelolt csereteriiletek szabalyozasa:

érintett telkek 694/1 és 1219/13, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 31 hrsz-0 ingatlanok, mely
a hatalyos szabalyozasi tervben Falusias lakoovezetként szerepelnek.

a beépités megvalosulatlansaga és a tulajdonviszonyok lehetévé teszik az Ovezeti
atsorolast Zkk dvezetbe.

7Kk — zoldterilet, kozkert

(1) Zoldteriilet 6vezetében a kdzmiiellatas mértéke €s modja:

a) a legalabb hianyos kézmiivesitettség, valamint

b) a keletkezd szennyviz

ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése vagy

bb) zart, szivargasmentes szennyviztaroloban torténd gyijtése.

(2) Zoldteriilet 6vezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 27.§ (3)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3) Zoldteriilet Zkk-jelti 6vezetének paraméterei:

a) legnagyobb beépitettség: 3%,

b) legkisebb zoldfeliilet: 60%.
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Jaszarokszallas telepulésrendezési eszkdzok modositasa 2026.1 - Szabalyozasi terviap 1.
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JASZAROKSZALLAS Jaszarokszallas telepllésrendezési eszkoz0k médositasa 2026.1 - Szabalyozési terviap 2.
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6. Uj beépitésre szant teriiletek és cserterliletek jogszabalyi megfelelése

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK ES CSERETERULETEK

Uj beépitésre szant teriiletek Csereteriiletek
mérete kijelolés utani atsorolas elotti | atsorolas utani snkormanvzati
ingatlanjai kijelolés elotti altalanos hasznalata altalanos ingatlanjai mérete (ha) |altalanos altalanos . y
(ha) , , , tulajdon
hasznalata hasznalata hasznalata
0320/27 4,005 |Altalanos mezbgazdasagi teriilet (M4) 1219/13 0,116 X
032027 |o,675 |Konatozotthasznalatu kertes Ipari gazdasagi 1219/23 0,067 X
mezdgazdasagi terllet ovezete (Mkko) terllet (Gip)
0331/3 0,041 | Kozlekedési tertlet (kt.) 1219/24 0,092 X
1219/25 0,091 : Kozkert X
Falusias . .
1219/26 0,091 . Zoldterilet X
Lakoterulet (Lf)
1219/27 0,093 (ZKkk) X
1219/28 0,072 X
1219/29 0,086 X
1219/30 0,179 X
694/1 3,971 X
Osszesen 4,72 4,858

6. tablazat Csereteriiletek €s 0 beépitésre szant teriiletek
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MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL
SZOLO 2018. EVI CXXXIX TV. 12. §.

12. § * (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kozelebb nem jelélheto ki.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre a kozigazgatasi hatirhoz 250 méternél
kozelebb.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-anak megfelelo kiterjedésii tovabbi vj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkozeli teriiletek.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem jar zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval.

(3) A zoldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyeb beépitésre nem szant — jellemzoen
mezogazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant
teriiletkent kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletkent a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erdoteriilet, mezogazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitesre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfelelo kiterjedesii, uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

A modositas soran altalanos mezdogazdasagi teriilet (M4), korlatozott hasznalata kertes
mezogazdasagi teriilet (Mkko), valamint kozlekedési teriilet (kt.) keriil atsorolasra ipari
gazdasagi teriilet 6vezetbe. Az 0ij beépitésre szant teriiletek kiterjedése 4,72 ha (Hiba! A
hivatkozasi forras nem talalhato.).

A modositas soran az a) pontnak megfelelo csereteriiletek keriilnek kijelolésre falusias
lakoteriiletek kozkert zoldteriiletbe torténd atsorolasaval. Az atsorolt csereteriiletek
kiterjedése 4,858 ha (Hiba! A hivatkozasi forras nem talalhato.).
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J Médositassal érintett teriiletek
|3 Csereteriletek

7. tablazat Uj beépitésre szant teriiletek (balra); csereteriiletek (jobbra)

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilo
zoldteriiletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdonaban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati tulajdonba adadsrol az onkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési
szerzodest kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy idoben kell hatdlyba lépnie.

A beépitésre szant teriilettel egyidejilleg kijelolésre keriilo zoldteriiletek a telepiilési
onkormanyzat tulajdonaban vannak.

Magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C torvény 7. §, és 8. §

7.8 (2) Zoldteriilet ovezetbol, mezogazdasagi teriilet 6vezetbdl és erdoteriilet 6vezetbol uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet,
kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mertékii és legalabb azzal megegyezo biologiai
aktivitas ertékii zoldteriilet 6vezet, mezogazdasagi teriilet ovezet vagy erdoteriilet 6vezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet oOvezetként keriil
megvalositasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos telepiilésrendezési és
epitesi kovetelményekrol szolo kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kozparki
funkcio ellatasara.

Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidében azzal azonos mértéki és legalabb
azzal megegyez6 bioldgiai aktivitasértékii zoldteriilet 6vezet keriil kijelolésre (Id. Hiba! A
hivatkozési forrds nem taldlhat6. c. fejezet.)

A Kijelolésre keriilo zoldteriiletek alkalmasak az altalanos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti funkcio ellatasara.

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysaga
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a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.

A modositassal, valamint csereteriiletek Kijelolésével a zoldteriilet 6vezet nagysaga 14,327
ha-rél 19,185 ha-ra novekszik.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben a beépitésre szant teriiletek Kiterjedése
693,363 ha, a zoldterilletek kiterjedése 14,327 ha. A zoldteriilet Ovezet nagysaga a
beépitésre szant teriiletek aranyaban a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben 2,07%.

A modositassal az uj beépitésre szant teriiletek kiterjedése 698,213 ha-ra, a zoldteriiletek
kiterjedése 19,185 ha-ra no. A modositassal az arany 2,7%-ra novekszik, igy a tervezett
modositast kovetden sem éri el a 3%-ot.

Az egyes épitésiigyi és teriiletrendezési targyu kormanyrendeletek modositasarol szolo
448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet alapjan

45. § A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
[a tovdabbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet] 18. §-a a kiovetkezd (2a) bekezdéssel
egésziil ki:

»(2a) A zoldteriilet beépitésre szant teriilethez viszonyitott szazalékdnak megallapitdsa sordn,
a zoldteriilet ovezet mellett az erdoteriilet dvezetét és a természetkozeli teriilet dvezetét lehet
figyelembe venni.”

A modositasra Kkeriilo telepiilésrendezési eszkozokben az erdoéteriiletek oOsszessitett
nagysaga 337,9 ha, melyek a zoldteriiletekkel egyiitt 357,1 ha-t tesznek Kki.

A 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet alapjan modositott szamitassal a zoldteriiletek,
valamint erdoovezetek beépitésre szant teriiletekhez viszonyitott aranya 51,1%.

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezo szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakoteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo telepiilési teriilethez,

Lakoteriilet, illetve vegyes épitési dvezet nem keriil kijelolésre.

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszességet — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbol allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mert legalabb 500 méteres zoldgyiiriivel kell korbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelolést kovetoen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténo osszenovés elkeriilése érdekében, és

Az érintett, uj beépitésre szant teriilet legalabb 2 500 méterre talalhato a telepiilés
kozigazgatasi hataratol. Teriiletét meglévo telepiilési teriiletek, mezogazdasagi, valamint
erdoteriiletek veszik korbe kozvetleniil, illetve kozvetetten.

79



¢) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa teheté 9. § szerinti
barnamezos teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jelolheto ki.

A tervezett beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében nincs fejlesztés
megvalositasara alkalmas barnamezés teriilet.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran a kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az onkormanyzatnak kiilon onkormanyzati hatarozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. $ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,
Ld. fent.
Ld. mellékelt 6nkormanyzati hatarozat.

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az
uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

A vonatkozé eléirasnak valé megfelelést a Hiba! A hivatkozasi forrds nem talalhato. c. fejezet
tamasztja ala.

Ld. mellékelt 6nkormanyzati hatarozat.

¢) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valo megkozelités biztositott
lesz, a kozmiikapacitas a kozmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem
all rendelkezésre, a kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint
az ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt uj
lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kdornyezetében a kijelolést koveto 3 éven beliil biztositott lesz,

Ld. mellékelt 6nkormanyzati hatarozat

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletéen beliil nincs olyan szabad, épitési
tevekenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az uj beépitést eldiranyzo
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

Ld. mellékelt 6nkormanyzati hatarozat

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.

Ld. korabbi alfejezet.

Ld. mellékelt 6nkormanyzati hatarozat

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés
c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése alol az orszdagos foépitész orszagos foeépitészi
véleményében — részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
onkormanyzati rendelet elfogadasat kévetoen, egyéni jogsérelem esetén az érintett birosaghoz

fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorlo kormanyhivatalnal eljarast
kezdeményezhet.
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A TELEPULESRENDEZESI ES EPITESI KOVETELMENYEK ALAPSZABALYZATAROL SZOLO
280/2024. (IX. 30.) KORM. RENDELET 13. §

13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szant teriilet kijelolésekor a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet ugy kell kijelolnie,

hogy
a) annak nagysaga legalabb 300 m2, és

b) * a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szant teriiletkent
kijelolt teriilet hataratol, kivéve, ha az az uj beépitésre szant teriilet védotavolsagan beliilre
esne.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet nem keriil kijelolésre.

(2) Uj kozteriilet kialakitdsaval jaré iij beépitésre szdnt teriiletnél a koziti kozlekedési teriiletet
ugy kell kijelolni, hogy kétoldali zoldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles
és a leheto legnagyobb mértékben osszefiiggd — zoldsavban fasor telepitése biztosithato legyen.

Ld. szabalyozasi javaslat.

(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott kovetelmenyek
teljesitése mellett csak akkor jel6lheto ki, ha

a) * a helyi épitési szabalyzatban lakoteriiletként mar kijelolt lakoteriiletek beépitettségének
vizsgalatat, vagy az azt tartalmazo telepitési tanulmdanyterv elfogaddsat kovetoen a telepiilési
onkormanyzat a telepiilésterv indito dontésében megallapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési
igenyt a telepiilési onkormanyzat csak uj lakoteriilet kijellésével tudja biztositani,

b) az uthdlozati elemek, kiilonésen a lakoteriilethez kapcsolodo csomopontok és osszekoto
szakaszok tekintetében a telepiilési onkormanyzat megallapitia, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és

¢) * a telepiilési onkormanyzat — vagy telepiilésrendezési szerzodésben az érdekelt fejleszto —
vallalja legalabb 15 lakorendeltetés esetén az uj lakoteriilet teriilethataran beliil legalabb egy
jatszoter kialakitasat, valamint legalabb 500 lakorendeltetés esetéen — az (1) bekezdés a)
pontjaban foglaltaktol eltérden — az uj lakoteriilet teriilethataran beliil legalabb 500 m2
nagysagu kozhasznadlat céljara dtadott kozkert vagy kozpark vagy kozparki funkciokkal
rendelkezo kozhaszndlatu zoldteriilet kialakitasat, akar zoldteriilet ovezetbe sorolas nélkiil.

A modositassal aj lakoteriilet nem keriil kijelolésre.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az onkormanyzatnak a telepiilésterv
alatamaszto javaslataban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvalositas soran biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.
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(6) * Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kozlekedési rendeltetésii
kozteriilet szélességi csokkenés vagy athelyezés, a téerképi pontositas miatti datsorolas, a vonalas
kotottpalyas kozosségi kozlekedes teriiletének modositasa, a kialakult allapotnak megfelelo
teriilethaszndlatot biztosito telekhatar-rendezés, valamint a szabalyozdsi vonal megsziinése
miatti épiteési ovezetbe valo besorolds esetén.

(7) * Ha a hatalyos telepiilésrendezési eszkoz, telepiilésterv alapjan a telepiilés zéldteriiletének
mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott aranyt, akkor annak
nagysdaga tovabb nem csokkentheto, és uj beépitésre szant teriilet kijellése esetén legalabb a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozben, telepiiléstervben szereplo aranyt meg kell tartani.

A zoldteriilet dvezet nagysaga a beépitésre szant teriiletek aranyaban a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben 2,07%. A modositassal az arany 2,7%-ra novekszik.

JASZ-NAGYKUN-SZOLNOK MEGYEI KOZGYULES 3/2020. (V.13.) ONKORMANYZATI
RENDELETE A JASZ- NAGYKUN-SZOLNOK MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVROL

2. § 3. Fejlesztésre kijelolt teriilet: a telepiilésrendezési eszkozokben fejlesztésre kijelolt,
beépitésre szant teriiletbe sorolt teriiletek osszessége, melyek beépitése nem tortént meg.

6 § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése és modositasa soran

a) a beépitésre szant teriileteken olyan teriiletfelhasznaldsi egységet kell kijelélni, amely
erositi az adott varos 3.12 melléklet szerinti térszervezo szerepét,

b) az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmerol szolo torveny alapjan lehatarolt
barnamezos teriileteken olyan teriiletfelhasznalasi egységet kell kijelolni, mely elosegiti
azok integralodasat a kialakult telepiilésszovetbe, Osszhangban van a szomszédos
teriiletek teriiletfelhasznalasaval, és elosegiti a térszervezd szerep megerosodeését,

¢) amennyiben a telepiilésen uj beépitésre szant teriilet az igényekhez képest csak
korlatozottan jelolheto ki, torekedni kell a telepiilési térségen beliil mar kialakult
beépitésre szant teriiletek intenzivebb teriiletfelhasznaldasba sorolasara.

(2) Telepiiléesrendezési eszkozok készitése soran a teriilet—felhasznalas vizsgalatat a hatalyos
telepiilésrendezési  eszkozok szerinti nem  betelepiilt gazdasagi, lako— és vegyes
teriiletfelhasznalasu fejlesztésre kijelolt teriiletekre (teriiletkindlat) is figyelemmel kell
kidolgozni.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a rendelkezésre allo teriiletkinalat
attekintésre keriilt. A tervezett funkciora — a fejlesztési teriilet elhelyezkedése tiikrében —
a kijelolt fejlesztési teriilet a legalkalmasabb. Ezt alatamasztja, hogy a fejlesztés a meglévo
gazdasagi teriiletek, illetve ipari teriiletek bovitését célozza, igy illeszkedik a mar kialakult
telepiilésszerkezetbe, emellett a sziikséges infrastruktura is rendelkezésre all, annak
bovitése gazdasagosan Kivitelezhet6.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijelolt teriiletek ardanya meghaladja a
belteriilet és dsszes beépitésre szant teriilet egyiittes méretének 20%—at, ugy uj fejlesztési teriilet
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kijelélése kizarolag a mar korabban kijelolt, és fel nem hasznalt (nem beépiilt) fejlesztési teriilet
visszasorolasa mellett lehetséges.

Az uj beépitésre szant teriilettel egyidében legalabb azonos nagysagu még fel nem
hasznalt, nem beépiilt teriiletek is visszaléptetésre keriilnek csereteriiletként.

(4) A (3) bekezdés szerinti kévetelmény egymassal hataros onkormanyzatok kézos tervezése
soran a telepiiléscsoportra vonatkozoan is teljesitheto.

[.]

(8) Telepiilésrendezési eszkozok készitése és modositasa soran 2 ha—nal nagyobb 1) beépitésre
szant gazdasagi teriilet, lakotertilet kijeldlése csak telepitési tanulmanyterv alapjan torténhet.
Ha a telepitési tanulmanyterv telepiilésrendezési szerzddés keretében késziil, akkor a
telepiilésrendezési szerzddésben rendelkezni kell a kozlekedési, a kozmii— infrastruktira
fejlesztésének finanszirozéasarol és a zoldteriiletek kialakitasarol.

A telepitési tanulmanyterv telepiilésrendezési szerzodés keretében késziil, mely
rendelkezni fog a kozlekedési, a kozmi-infrastruktiara fejlesztések finanszirozasarol és a
zoldteriiletek kialakitasarol.
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Terviratok

1. Elozetes szakhatosagi véleménvek és kornyezeti vizsgalat sziikségessége

A szakhatosagok megkiildott véleménye alapjan a tervezett modositasok tiikrében
kornyezeti vizsgalat elvégzése nem sziikséges, a kornyezeti hatasok, megvalosulo
létesitmények kornyezeti relevanciaju vizsgalata az engedélyeztetést megel6zden, annak
soran lehetséges, amelyek dontésében szereplo eléirasok betoltése kotelezo.

A tervezési folyamat soran az érintett szakhatésdgok megkiildték tajékoztatasukat a 419/2021.
(VIIL. 15.) Korm. rendelet 60.§. (3) bekezdésére figyelemmel, a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
4.§. (3) bekezdése alapjan a kornyezeti vizsgélat sziikségességérdl. Az alabbiakban olvashat6 a
kapott vélemények Osszefoglalasa, melyeket az aldtdmaszto javaslat melléklete is tartalmaz.

Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi,
Viziigyi és Vizvédelmi Féosztaly: A tajékoztatds felhivja a figyelmet, hogy az érintett
modositdsok ingatlanjai érintettek a Jaszarokszallasi Varosi Vizmii és a Jaszarokszallas
Strandfiirdd viztermeld kutjanak hidrogeolodgiai ,,B” véddidomaval. Az érintett teriileteken be
kell tartani a 745-1/2008 szamu hatarozat eldirasait, illetve a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
¢s az ivovizellatast szolgald vizi létesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VIL.18.)
Kormanyrendelet eldirasait. A szakteriiletet érintd jelents kornyezeti hatds nem varhatd, a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly:
Amennyiben a tervezett mddositds Uin. nagyberuhdzashoz kapcsolddik a kulturdlis 6rokség
védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény 23/C § (1) bekezdése szerint, ugy a nagyberuhazas
esetén eldzetes régészeti dokumentaciot kell késziteni. A tovabbi hatdsagi eljarasok sordn a
terliletileg illetékes varmegyei Orokségvédelmi hatosdg a Kotv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni. A szakhatosag a fenti megjegyzésekkel miiemlékvédelmi és
régészeti szempontbodl kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek. A tervezett
modositas a kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartds aktudlis adatai alapjan orokségvédelmi
érdeket nem sért.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly: A telepiilés kozigazgatési
terliletén beliil természetes gydgytényezo érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Erdoéfeliigyeleti Fosztaly: Az
erdészeti hatdsdg megallapitotta, hogy a tervezett mddositdsok nem érintenek az Orszagos
Erdéallomany Adattar  nyilvantartasaban szerepld erdének vagy erddgazdalkodasi
tevékenységet kozvetleniil szolgdlod foldteriiletnek mindsiilo teriiletet. Az erdészeti hatdsag
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag: A modositassal érintett ingatlanok nem képezik sem
az orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek, sem az eurdpai kozosségi jelenetdségii
természetvédelmi rendeltetésii terliletek halozatanak (Natura 2000) a részét. A szakhatdsag
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felhivja a figyelmet, hogy a 0320/27 hrsz-0 ingatlan a 10/2015. (III. 13.) FM rendelet alapjan
allando gyepteriilet részét képezi. Az igazgatdsag felhivja a figyelmet a 2023. évi C. torvény 7.
§ (2), valamint a 2018. évi CXXXIX. tv. 12. § (3), valamint (4) bekezdésére, mely az 1j
beépitésre szant terililetekhez kapcsolodo bioldgiai aktivitasérték potlasanak sziikségességét,
valamint a csereteriiletek potlasanak sziikségességét irja eld.

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és
Viziigyi Hatosagi Foosztaly Tizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly:
A telepiilésrendezési terv modositasa soran figyelemmel kell lenni a mar miikodé veszélyes
anyagokkal foglalkoz6 lizem elhelyezkedésére, fennallo és varhatd veszélyeztetd hatdsaira,
valamint a veszélyes aruk szallitdsa soran jelentkezd veszélyeztetd hatdsokra. A beépitésre
szant teriiletek terjeszkedése, kozOsségi 1étesitmények, tomegtartozkodasra szolgald
épitmények létesitése, tervezése sordn — a mar engedéllyel rendelkezd vagy tervezett veszélyes
anyagokkal foglalkozé {lizemek kornyezetében — figyelembe kell venni a teriilet
mikrometeorologiai, urbanisztikai és infrastrukturalis sajatossdgokat. Ezen jellemzdk alapjan
veszélyes anyagokkal foglalkoz6 iizem irdnyaba fejlesztés csak az engedélyezett tavolsagig
torténhet. Jaszarokszallas varos kozigazgatasi teriiletét érintd veszélyességi Ovezet a tervezet
benyujtasaig nem keriilt kijelolésre. Kornyezeti vizsgalat iparbiztonsagi szempontb6l nem
indokolt.

Tekintve, hogy a moddositas Jaszarokszallas véaros kozigazgatasi teriiletén helyezkedik el, a
modositasok kapcsan viziigyi szempontbdl a szakhatosag illetékessége hianyat allapitja meg.

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly: A modositassal érintett teriiletre
vonatkozoan feltart, lehatarolt kornyezeti szennyezés, illetve annak megsziintetésére iranyuld
aktiv vagy passziv kadrmentesités, annak monitoringja a szakhatdsag nyilvantartasdban nem
szerepel. A tervezett modositdsokhoz kapcsolodo beruhazasok engedélyezése soran a foldtani
kozeg védelmére szolgald miiszaki védelem kialakitasa ellendrizhetd.

A szakhatosag a tervezett modositasokat levegdvédelmi szempontbol nem kifogésolja,
levegévédelmi szempontbdl jelentds kdrnyezeti hatas vélhetdleg nem vérhatd, a tervezett
modositasok kapcsan a szakhatdsag konkrét eldirasait a késobbi eljarasok soran adja meg.

A szakhatdsag a tervezett modositast zajvédelmi szempontbol nem kifogasolja.

A modositassal érintett hrsz-ek nem allnak orszagos jelentdségii természetvédelmi oltalom
alatt, nem részei a Natura 2000 halozatnak és az Orszagos Okologiai Halézatnak sem.

A szakhatosag kornyezeti vizsgalat lefolytatasat kornyezet- (foldtani kozeg, levegbtisztasag és
zaj) természet- ¢és tajvédelmi, valamint hulladékgazdalkodasi szempontb6ol nem tartja
sziikségesnek.

A szakhatdsag ugyanakkor felhivja a figyelmet:

- Az ipari, gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitményeket, beruhazasokat a lakott
teriilettdl a lehetd legtavolabb kell elhelyezni.

- Kérik figyelembe venni a levegdterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott
légszennyez0 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolo 4/2011. (I. 14.) VM
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rendeletben, valamint a levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XI1.23.) Korm.
rendeletben foglaltakat

- A létesitmények vizsgalatara az engedélyezést megeldzden, annak soran kertilhet sor, a
dontésben szerepld eldirasok betartdsa kotelezo.

A szakhatdsag tovabbra is részt kivan venni az eljarasban.

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly: A
tervezett modositasokbol adddd kdrnyezeti hatds olyan kornyezeti valtozasokat melyek az
emberi egészségre, ill. kornyezetre kockazatot jelentenének, nem idéznek eld, igy kdrnyezeti
hatasvizsgalat kdrnyezet-és telepiilés-egészségligyre vonatkozd jogszabalyi eldirdsok alapjan
nem indokolt.

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény és
Talajvédelmi Osztaly: A talajvédelmi hatésag a Jaszarokszallas varos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa sordn, a varhat6 kornyezeti hatdsok jelentdségének eldontéséhez
elkészitett kornyezeti vizsgalat tematikéjat talajvédelmi szempontbdl elfogadja, ellene kifogast
nem emel.

A tematikdban megjelolt modositasi célok jellege és mértéke alapjan a varhaté kornyezeti
hatasok nem jelentdsek, ezért a talajvédelmi hatosag a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat és a
kornyezeti értékelés elkészitését talajvédelmi szempontbol nem tartja sziikségesnek.

Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont: A modositashoz a szakhatésagnak
észrevétele nincs, a modositasnak dnmagaban kémiai biztonsagi szempontu kdérnyezeti hatdsa
nem varhato, a kornyezeti vizsgéalat elvégzését nem tartja sziikségesnek. A szakhatdsag kéri
magat kifogast nem emeld véleményezdnek tekinteni.
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2. Onkormanyzati hatirozatok

KIVONAT

Jiszdrokszallis Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének
2026. jilius 23-ai
soron kiviili iilése nyilt iilésének jegyzokonyvébdl

140/2026. (VI1.23.) hatdrozat:
/Jaszarokszallis Viros Telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. médositasihoz kapcsolodé

kornyezeti vizsgdlat sziikségességérol/

Jaszarokszallas Varos Képviselo-testiilete az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz016 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan ugy dont, hogy
Jaszarokszéllas véros telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. modositasahoz kapcsolédéan
kornyezeti vizsgilat elkészitése nem sziikséges.

Hatdridé6: azonnal.
Felelés: polgarmester

Errol értestilnek:

1) Miiszaki Iroda Helyben

2{7 SPATIALIST KFT., 2143 Kistarcsa, Késmarki utca 2.

Hivatali kapun keresztiil:

3) Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fosztaly

4) Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga

5) Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei Korméanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly

6) Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitész Iroda

7) Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatésagi Foosztaly

8) Jasz-Nagykun-Szolnok Véarmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag

9) Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdofeliigyeleti Osztaly

10) Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly

11) Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly

12) Budapest Févaros Korméanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi
Osztaly

13) Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, Kozegészségiigyi Osztaly

14) Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont

15) Irattar.
N Kmf >
2 3 !/‘
(5 \ % Dr. Gécza Tamas sk.

Jegyzd

Szerz6 11diko sk.
polgarmester

et .

o b o~/
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“Kivonat hiteléil:

) \/
/:Nagy, Ilona &:/
titkarsagi ligyintézo
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KIVONAT

Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2026. jalius 23-ai
soron kiviili iilése nyilt iilésének jegyzikonyvébol

141/2026. (VI1.23.) hatdrozat:
/A telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv 2026. évi 1. médositdsi eljarasainak
meginditasarol sz616 61/2026. (111.26.) hatirozat médositdsarol/

Jaszéarokszallas Véaros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés b) pontjaban biztositott hataskérében eljarva, valamint magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 22. § (2) bekezdése 2. pontja alapjan Jaszarokszallas véros telepiilésrendezési
eszkdzeinek 2026. évi 1. modositasi eljarasdnak meginditasarol szolé 61/2026. (I11.26.)
hatarozatat (a tovabbiakban: Hatarozat) az alabbiak szerint médositja:

A Hatarozat masodik pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»2. Az Uij beépitésre szdnt teriilet jogszabdlyokban eldirt visszapdtlisa a 694/1 és az 1219/23,
1219/24, 219/25, 1219/26, 1219/27, 1219/28, 1219/29, 1219/30 és a 1219/13 helyrajziszamu
ingatlanok Zkk évezetbe soroldsdval valésuljon meg.”

A Hatérozat médositéssal nem érintett részei véltozatlan formaban hatalyban maradnak.

Hatéridé: azonnal.
Felelés: polgarmester

Errdl értesiilnek:

1) Miiszaki Iroda Helyben
/2) SPATIALIST KFT., 2143 Kistarcsa, Késmarki utca 2.
3) Irattar.

Szerz6 Ildiko sk.
polgarmester

. Dr. Gécza Tamas sk.
jegyzb

\

iy S
\@/omt hitel'é\iil./

U/%&}%n}{{(éka:/

titkarsagi tigyintézo
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3. Onkormanyzati foépitészi feljegyzések

3.1. Indito feljegyzés a Megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményeirdol - 2026. marcius 9.

Jaszarokszallds Varos Onkorményzata féépitészének feljegyzése
Jaszarokszallas Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. szami modositasdhoz
a megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményeirdl és részletezettségérol

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (6) és 11. § (6)
bekezdéseiben foglalt felhatalmazas alapjan, tovabba a Korm. rendelet 16.§ (4) és (5)
bekezdéseiben és a Korm. rendelet 1. mellékletében foglalt szabalyok alapjan Jaszérokszallas
Viros telepiilésrendezési tervének 2026. évi 1. szdmG modositasahoz a megalapozo6 vizsgalat
tartalmi kovetelményeit és részletezettségét az alabbiak szerint hatarozom meg:

1. A targyi eljarasban a rendezési cél a 0320/27 hrsz- ingatlan jelenlegi M4, altalanos
mezoégazdasagi és Mkko, korlatozott hasznalatl kertes mezégazdaségi teriilet, valamint a
hataros 0331/3 hrsz-0 kozteriilet 4112 hrsz-u teriilettel érintett szakasza K6 kozlekedési
céla ovezetrdl Gip, gazdasagi ipari épitési Ovezetbe sorolasa, illetve az ingatlanok
belteriiletbe vonasa érdekében a tervezett belteriileti hatar médositésa.

2. A megalapoz6 vizsgalat elkészitése sordan a Korm. rendelet 1. mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelmények azon elemeit kell kidolgozni, amelyek a rendezési
cél (a tervezési feladat) szempontjabol relevansak, azaz amelyekre a rendezési cél
megvaldsulasa érdemi (pl. telepiilésszerkezeti jelentdségii) hatast gyakorol.

3. A megalapoz6 vizsgélat elkészitése sordn a korabban késziilt megalapozé vizsgalat —
igény esetén — felhasznalhat6, mivel az 7 éven beliil keriilt dokumentalasra. Felhasznalas
esetén az érintett munkarészeket a vonatkozo eléirasoknak megfelelden aktualizélni kell.

4. A Korm. rendelet 1. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelmények

relevancidjaval kapcsolatos Onkormanyzati fOépitészi véleményt az 1. melléklet
tartalmazza.

Szolnok, 2026. marcius 09.
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1. melléklet

a Jaszarokszallas Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. szami modositasahoz
készitend6 megalapoz6 vizsgélat tartalmi kovetelményeirdl és részletezettségérdl szol6
onkormanyzati foépitészi feljegyzéséhez

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a
telepiilés helye a telepiiléshalozatban,
térségi kapcsolatok

A tervezett mddositas e szempontbol
irrelevans.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal
(Orszagos Teriiletfejlesztési
Koncepcidval és a teriiletileg relevans
varmegyei, valamint térségi
teriiletfejlesztési koncepciokkal és
programokkal) valo osszefliggések
vizsgalata

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo
Osszefliggések vizsgalata

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos
telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
telepiilés fejlesztését befolyasold —
vonatkozd megallapitasai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.5. Hatélyos telepiilésfejlesztési dontések
bemutatasa

1.5.1. A hatélyos fejlesztési koncepcid,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia
vonatkoz6 megallapitasai

A tervezett modositas e szempontbol
relevéns.

1.5.2. Hatélyos telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési szerzodések

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi
elozményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatélyban 1évé telepiilésrendezési
eszkozok

A hatélyos telepiilésrendezési
eszkozok e teriiletre vonatkozo
tartalmat ismertetni kell.

1.6.2. A hatélyos telepiilésszerkezeti terv
megallapitasai, megvalosult elemek

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demogréfia, népesség, nemzetiségi
Osszetétel, képzettség,
foglalkoztatottsag, jovedelmi
viszonyok, életmindség

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzodés,
konfliktusok, érdekviszonyok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.
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1.7.3. Telepiilési identitast erdsitd
tényezdk (torténeti €s kulturalis
adottsagok, tarsadalmi élet, szokasok,
hagyomanyok, nemzetiségi kotodés,
civil szervezddések, vallasi kozosségek
stb.)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.8. A telepiilés human infrastruktiraja

1.8.1. Human koézszolgéltatasok (oktatas,
egészségiigy stb.)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.8.2. EsélyegyenlGség biztositasa

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9. A telepiilés gazdasiga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya,
szerepkore

A tervezett modositas e szempontbodl
relevans.

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi
agazatali, jellemzoi

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzdi,
fontosabb beruhazasai telepiilést érintd
fejlesztési elképzelések

A tervezett modositas egy helyi
gazdaségi szervezet beruhazasanak
megvalositasat segiti. A tervezett
modositas e szempontbol relevans.

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet
befolyésolo tényezok (elérhetdség,
munkaero képzettsége, K+F stb.)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-
kinalat)

A tervezett modositas e szempontbol
relevéans.

1.10. Az 6nkorményzat gazdalkodasa, a
telepiilésfejlesztés eszkoz- és
intézményrendszere

1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas,
gazdasagi program

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.2. Az onkormanyzat
telepiilésfejlesztési tevékenysége,
intézményrendszere

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

A tervezett modositas e szempontbodl
relevéns.

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.6. Intézményfenntartas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.7. Energiagazdalkodas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok,
okos varos telepiilési szolgaltatasok

A tervezett médositas e szempontbol
irrelevans.

1.12. A taji és természeti adottsagok
vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.
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1.12.2. T4jhasznélat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat

A tervezett méodositas e szempontbol
relevans.

1.12.2.2. tajhasznélat értékelése

A tervezett modositas e szempontbol
relevéns.

1.12.3. Védett, védendo taji-, természeti
értékek, teriiletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendo teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi
természetvédelmi oltalom alatt 4116
vagy védelemre tervezett teriilet, érték,
emlék

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.12.3.3. 6kologiai haldzat

A tervezett modositas e szempontbol
relevéns.

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és
problémak értékelése

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer
elemei

A tervezett modosités e szempontb6l
relevans.

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionald
szempontbdl 1ényeges, valamint a
zoldfeliileti karaktert meghatarozo
elemek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag
értékelése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.13.2. A zoldfeliileti rendszer
konfliktusai és problémai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, nem gerjeszt ujabb
zoldfeliileti konfliktust vagy
problémat.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Teriiletfelhasznalés vizsgalata

1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi
sajatossagok vizsgalata

A tervezett mddositas e szempontbol
relevéns.

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok
alapjan, term6fold esetén a miivelési
agak és a minOségi osztalyok

A tervezett modositas e szempontbol
relevans. A telepiilés atlagos
foldmindség vizsgalata.

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.14.1.4. funkcid vizsgélat (intézményi
ellatottsag, funkcionalis és ellatasi
kapcsolatok)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds
teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.14.1.6. konfliktussal terhelt
(szlomosodott, degradalodott) teriilet

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.2. A telekstruktara vizsgalata
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1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret
vizsgalat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.3. Onkorményzati tulajdon kataszter

A tervezett modositas e szempontbol
relevéns.

1.14.4. Az épiiletallomany ¢€s a kornyezet
geodéziai felmérése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcid, kapacitas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5.2. beépitési jellemzok (beépitési
mod, beépitési mérték, siirtiség)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetdidom

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5 4. telepiiléskarakter, helyi
sajatossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.1. telepiilésszerkezet torténeti
kialakulasa, torténeti telepiilésmag

A tervezett modositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti
teriilet, régészeti érdek teriilet

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi,
egyedi arculatot biztosito épitészeti
jellemzdk

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.14.6.5. miiemlék, milemlékegyiittes

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.6. milemlékvédelem sajatos
targyai: a torténeti kert, temeté és
temetkezési emlékhely

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.7. miiemléki teriilet: torténeti taj,
miiemléki jelentéségii teriilet, miiemléki
kdrnyezet

A tervezett mddositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.9. helyi védelem

A tervezett mddositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai,
problémai

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Hél6zatok és halozati kapcsolatok

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.15.2. Kozati kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbol
relevéns.

1.15.3. Kozosségi kozlekedés
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1.15.3.1. kozuti

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.15.3.2. kotottpalyas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos
kozlekedés

A tervezett modositas e szempontb6l
relevans.

1.15.5. Parkolas

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.

1.16. Kozmivesités

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.16.1. Vizikozmuvek

1.16.1.1. vizgazdélkodas és vizellatas
(ivo-, ipari-, tizoltd-, 6ntdzoviz,
termalviz hasznositas)

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

A tervezett mddositas e szempontbol
relevans.

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini
vizrendezés

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és
energiaellatas (villamos energia,
kozvilagitas, gazellatas, tavhoellatas és
mas ellatorendszerek)

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.16.2.2. megtjuld energiaforrasok
alkalmazasa, a kdrnyezettudatos
energiagazdalkodas lehetdségei

A tervezett modositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.16.2.3. az onkormanyzati intézmények
energiahatékonysagi értékelése

A tervezett modositas e szempontb6l
irrelevéns.

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes
elektronikus halozat, vezeték nélkiili
hirkozlési épitmények)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilés-
izemeltetés)

1.17.1. talaj

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

A tervezett modositas e szempontbodl
relevans.

1.17.3. levegdtisztasag és védelme

A tervezett modositas e szempontbo6l
relevans.

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

A tervezett modositas e szempontbol
relevéns.

1.17.5. sugarzas védelem

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.17.6. hulladékkezelés

A tervezett modositas e szempontbdl
relevans.

1.17.7. vizualis kornyezetterhelés

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.17.8. arvizvédelem

A tervezett modositas e szempontbo6l
irrelevans.
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1.17.9. Fennall6 kornyezetvédelmi
konfliktusok, problémak

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.18. Katasztrofavédelem
(teriiletfelhasznalast, beépitést,
befolyasol6 vagy korlatozo tényezdk)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. alabanyaszott teriiletek,
barlangok és pincék teriiletei

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.1.2. csuszas-, siillyedésveszélyes
teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett
teriiletei

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2.3. mély fekvésii teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvezdbtlen morfologiai
adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.3.2. mélységi, magassagi

A tervezett modositas e szempontbol

korlatozéasok irrelevans.
1.18.3.3. tevékenységbdl ad6do A tervezett modositas e szempontbol
korlatozasok irrelevans.

1.19. Asvényi nyersanyag lel6hely

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.20. Varosi klima

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezok elemzése,
egymasra hatasuk Osszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok
elemzése, egymasra hatasuk
Osszevetése, folyamataik elemzése

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

3. HELYZETERTEKELO
MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek
értékelése, szintézis

3.1.1. A folyamatok értékelése

A tervezett modositds nem general
érdemi folyamatot.
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3.1.2. A telepiilés és kornyezetének
fejlesztését befolyasold kiilsé és belsd
tényezok Osszefoglal6 értékelése

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés
kapcsolata

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

3.2. Problématérkép/értéktérkép

3.3. Eltér6 jellemzokkel rendelkez6
teleptilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijelolése, pontos
lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa,
térképi abrazolésa, a lehatarolt
telepiilésrészek rovid bemutatasa

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval
veszélyeztetett teriiletek lehatarolésa,
térképi abrazoléasa és helyzetelemzése
(potencialis akcioteriiletek)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.3.3. egy¢éb szempontbol beavatkozast
igénylo teriiletek lehatarolasa, térképi
abrazolasa és helyzetelemzése
(potencialis akcidteriiletek)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.
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3.2. Indité feljegyzés az Alatamaszté munkarész tartalmi kovetelményeirél - 2026.
marcius 10.

Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata féépitészének feljegyzése
Jaszéarokszallas Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. szami modositasahoz
az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeirdl és részletezettségérol

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (6) és 11. § (6)
bekezdéseiben foglalt felhatalmazas alapjan, tovabba a Korm. rendelet 16.§ (4) és (5)
bekezdéseiben és a Korm. rendelet 3. mellékletében foglalt szabalyok alapjan Jaszarokszallas
Viros telepiilésrendezési tervének 2026. évi 1. szami mddositdsdhoz az alatdmaszto javaslat
tartalmi kovetelményeit és részletezettségét az alabbiak szerint hatdrozom meg:

1. A targyi eljarasban a rendezési cél a 0320/27 hrsz-u ingatlan jelenlegi M4, éltalanos
mezogazdasagi és Mkko, korlatozott hasznalati kertes mez6gazdaségi teriilet, valamint a
hataros 0331/3 hrsz-u kozteriilet 4112 hrsz-1 teriilettel érintett szakasza Ko kozlekedési
célu ovezetrdl Gip, gazdasagi ipari épitési Ovezetbe sorolasa, illetve az ingatlanok
belteriiletbe vonasa érdekében a tervezett belteriileti hatar modositasa.

2. Az alatamaszto javaslat elkészitése soran a Korm. rendelet 3. mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelmények azon elemeit kell kidolgozni, amelyek a rendezési
cél (a tervezési feladat) szempontjabol relevansak, azaz amelyekre a rendezési cél
megvalosulasa érdemi (pl. telepiilésszerkezeti jelentGségii) hatast gyakorol.

3. Az alatamaszté javaslat elkészitése soran a korabban késziilt alatdmaszt6 javaslat —
igény esetén — felhasznélhatd, mivel az 7 éven beliil keriilt dokumental4sra. Felhasznalas
esetén az érintett munkarészeket a vonatkozo eldirdsoknak megfelelden aktualizalni kell.
4. A Korm. rendelet 3. mellékletében meghatdrozott tartalmi kovetelmények

relevancidjaval kapcsolatos Onkormanyzati fOépitészi véleményt az 1. melléklet
tartalmazza.

Szolnok, 2026. marcius 10.
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1. melléklet

a Jaszarokszallas Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. szamu modositasadhoz
készitendo alatdmasztd javaslat tartalmi kovetelményeirdl és részletezettségérdl sz616
onkorményzati f6épitészi feljegyzéséhez

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1,

TELEPULESRENDEZESI
JAVASLATOK

1.1.1.

Javasolt telepiilésszerkezet,
teriiletfelhasznalasi rendszer

A teriiletfelhasznalasi rendszer
valtozik. Relevans.

1.1.1.1.

Beépitésre szant teriiletek
(lakoteriiletek, iidiilGteriiletek,
vegyes teriiletek, gazdasagi
teriiletek, intézményi teriiletek,
kiilonleges teriiletek)

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.1,1.2:

Beépitésre nem szant teriiletek
(kozlekedési teriiletek,
zoldteriiletek, erdétertiletek,
mezOgazdasagi teriiletek,
vizgazdalkodasi teriiletek,
természetkozeli teriiletek,
kiilonleges teriiletek)

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.1.1.3:

Szerkezet meghatarozo
nyomvonalas és tagol6 elemek

— szerkezetalkoto és tagolo
kozlekedési elemek,

— szerkezetet meghatédrozo, tagold
egyéb nyomvonalas elemek,

— szerkezetalkoto6 zoldfeliileti
rendszerek, vizfolyasok.

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

1.1.1.4.

Védelmi és korlatozo elemek

— védotavolsagok,

— t4j és természetvédelmi elemek,
teriiletek,

— kulturalis 6rokségveédelmi
elemek,

— egyéb védelmi és korlatozo
elemek.

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.
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1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok
bemutatasa
(az egyes teriiletfelhasznalasi,
illetve egyéb szerkezeti
valtozasok pontokba szedve, Telepiilésszerkezeti valtozast a
lehatarolva az adott valtozas tervezett modositas tartalmaz.
bemutatéasa) Relevans.
— a teriilet a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervben.
— a javasolt modositas és
indoklésa.
2ty B t'c-alepulessz?r!cezetl valtozas’o k A tervezett modositas e szempontbol
teriiletrendezési tervekkel valo selevikiis
Osszefliggéseinek bemutatasa )
1.2.3. A valtozasok hatalyos
telepiilésfejlesztési koncepcioval
valo OSS..ZI,I ang]anallc !);mutatasa A tervezett modositas e szempontbol
(a telepiilésrendezési javaslatok .
S : iz relevans.
Osszhangja a koncepcioban
megfogalmazott jovoképpel és
célokkal)
2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1.  TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet A tervezett modositas e szempontbol
javaslata relevans.
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok 5 ter\’/ezett Rdogie oRecipentoo,
relevans.
2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi A tervezett modositas e szempontbol
javaslatok relevans.
A tervezett modositas nem
G B B B B T R valtoztathatja meg a biologiai
2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa aktivitasértéket. Relevans.
2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE
(zoldteriiletek, intézményi és
lakokertek, erdo és
mezOgazdasagi teriiletek, vonalas
zoldfeliileti elemek, torténeti kert)
2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek A tervezett modositas érintheti a
fejlesztési javaslatai zoldfeliileti rendszer elemeit.
Tl L e
relevans.
2.2.3. Zoldfeliiletek dkologiai

szerepének erdsitésére vonatkozo
javaslatok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans,
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3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozlekedési
javaslatainak ismertetése,
halézatok, csomdpontok,
keresztmetszetek, a magasabb
rendii szakéagi uthalozati elemek
integralésa, teriiletbiztosités)

3.1 Kozati halozati kapcsolatok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.2. F6bb kozlekedési csomopontok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.3. Bels6 uthalozat

A tervezett modositas e szempontb6l
relevéns.

3.4. Kozosségi kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.5 Kerékpéros kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.7 Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozmiihalozati
javaslatainak ismertetése)

4.1. Vizik6zmiivek
(vizellatas, szennyvizelvezetés,
csapadékviz-elvezetés)

4.1.1 Ivovizellatas

A tervezett modositas e szempontbol
relevéns.

4.1.2  Szennyvizelvezetés

A tervezett modositas e szempontbol
relevéns.

4.1.3  Csapadékviz-elvezetés

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

4.2. Energiaellatas
(villamos energia, gazenergia,
tavho, meghjuld eréforrasok,
egyéb)

4.2.1 Villamos energia-ellatas

4.2.1.1 Meglévo kiil- és belteriileti

A tervezett modositas e szempontbol

halozat relevéns.
4.2.1.2 Ellatatlan teriiletek, rendezési A tervezett modositas e szempontbol
célok relevans.

4.2.1.3 Akozmiiszolgaltato fejlesztései

A tervezett modositas e szempontbol
relevéns.

4.2.1.4 Elektromos berendezések
védotavolsagai

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.
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4.2.2  Gazenergia ellatas

4.2.2.1 Helyi jelentdségii kiilteriileti A tervezett modositas e szempontbol
gazhalozat relevans.

4222 Belteriileti gazhalozat A terYezeﬂ modositas e szempontbol

relevéns.

4.2.2.3 Atelepiilés gazellatasaval A tervezett modositas e szempontbol
kapcsolatos fejlesztések relevans.

4.2.2.4 Foldgaz elosztovezetékek A tervezett modositas e szempontbol
védotavolsagai irrelevans.

4.2.2.5 Termékvezeték, orszagos A tervezett modositas e szempontbol

jelentoségti kiilteriileti gazhalozat

irrelevans.

A tervezett modositas e szempontbol

4.2.3  Tavho ellatas " .
irrelevans.
424  Megujuld eréforrasok
alkalmazéasa, kornyezettudatos
energiagazdalkodas
5 3 : A tervezett modositas e szempontbdl
4.2.4.1 Szolaris energia . 3 p
irrelevans.
4.2.4.2 Szélenergia — Vizenergia- A tervezett modositas e szempontbol
Biomassza irrelevans.
. . A tervezett modositas e szempontbol
4.2.4.3 Geotermikus energia : P
irrelevans.
, A tervezett modositas e szempontbol
4.2.5 Egyéb : : P
irrelevans.
4.3. Hirkozlés
(tavkozlés, miisorszoras,
adatatvitel)
431 Hiko b i etk A terve’zett modositas e szempontbol
irrelevans.
432 Telefon-szolgiltatés A terve'zett modositas e szempontbol
irrelevans.
433 uterastsrolghionis A terve’zett modositas e szempontbol
irrelevans.
454 TV-szolgéltatas A terve'zett modositas e szempontbol
irrelevans.
A% Fejlesztések A tervelzett modositas e szempontbol
irrelevans.
4.4. Megjulé energiaforrasok

alkalmazésa, kdrnyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi
kozmiip6tlok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.
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KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

(a telepiilésrendezési javaslatok
kornyezetvédelmi Gsszefliggéseinek
bemutatasa, varhatd kornyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a fold, felszini és
felszin alatti vizek, levegGtisztasag-
védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban)

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

(a telepiilésrendezési javaslatok
Osszhangja a hatalyos telepiilésszerkezeti
tervben rogzitett elhatarozasokkal,
teriiletek aktivaldsa, iitemezése)

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

SZABALYOZASI =~ KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek
ismertetése, azok Osszefliggései, a
szabalyozas alapelve, a valtoztatasi
szandékok javaslata, a szabalyozas
eszkozeinek Gsszefoglalasa)

A tervezett modositas e szempontbol
relevans.

BEEPITESI TERV Irrelevans.
Kornyezeti vizsgalat (kdrnyezeti
KORNYEZETI ERTEKELES értékelés) az Onkormanyzat dontésétol

fliggben késziilhet.
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3.3. Indit6é Allami f6épitészi feljegyzés 2026. majus

026 -03- 1 2
(Y-
, = . 4 V)
JASZ-NAGYKUN-SZOLNOK VARMEGYEI .
KORMANYHIVATAL £ 2#{,2;2,(;
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Szerzé Ildiko polgarmester asszony
részére
Jaszarokszallas Varos Onkorményzata M76 -03-13
Jaszarokszallas 21t - 49
Arpad tér 1.
5123 B adient

Iktatészam: JN/40/00131-2/2026.

Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok

¢ modositasanak egyeztetése
Melléklet: -

Ugyintéz6: Savai Lilla

Telefon: (56) 523-917

Tisztelt Polgarmester asszony!

Hivatkozassal |, Jaszdrokszillds Viros telepiilésrendezési eszkozeinek dttekintése és modositasa -
Arajinlat kérés tervezéi feladatok elldtisa kapcsin TRT 2025. évi médosits” targyu, 277-16/2026.
iktatoszamua levelére, Jaszarokszallas telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa
targyaban a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajitos  jogintézmeényekrol szélo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419R.) 59. § (3) bekezdése szerinti javaslatot a kovetkezok szerint adom meg:

A 419R. 78. § (1) bekezdése szerint telepiilésrendezési terv moédositasa sordn a 419R. VII-XI.
Fejezet, valamint a 10. 11. melléklet eljirasi rendelkezéseit kell alkalmazni. Jaszdrokszallas
esetében a szakasz (1a) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkéz modositasa
soran a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2024. szeptember 30-an hatalyos (tovabbiakban: 314R.) I-
IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kévetelményeit kell alkalmazni.

A 419R. 68. § hatdrozza meg az egyszerdsitett eljarasi szabalyok alkalmazhatésagat, mely
abban az esetben alkalmazhaté, ha
e a magyar épitészetrl szolo 2023. évi C. torvényben (tovdbbiakban: Méptv.) 23. §-a
szerinti beruhazas, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhazas megvalositasa
miatt indokolt,

5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 6-8. Telefon: (56) 523 902 Fax: (56) 795 789
e-mail: kh.allami.foepitesz@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu: JNSZMKHEPH
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a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen
a veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetlenil
fenyegetd veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

a képvisel-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhdzds megvalositisa miatt indokolt, kivéve, ha az Gj beépitésre szant teriilet
kijelolésével jar,

nem tartozik a fenti esetkdrokbe, azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:
a teleptilésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktara-fohdlézat nem valtozik,
nem torténik 1j beépitésre szant teriilet kijelolése, és nem torténik zold,
vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A megkiildott dokumentdcié alapjan a modositds targya 6j beépitésre szant teriilet
kijeldlésével jar és nem tartozik a fent megjelslt esetek korébe, ezért az egyeztetés soran

419R.

67. § szerinti dltalanos eljarasi szabalyokat kell alkalmazni.

Az eljdrés soran az alabbiakra hivom fel szives figvelmét:

A 419R. 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkozok mdédositdsat az
Onkormdnyzat képvisel-testiiletének a modositas tényét, tj beépitésre szant teriilet
kijeldlése esetén a Méptv. foglalt kiovetelményeknek valé megfelelést és a 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat tartalmazé dontése alapozza meg.
Tekintettel arra, hogy 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyul a tervezett
modositds, be kell tartani a Méptv. 7. és 8. § rendelkezései mellett Magyarorszig és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12. §
eléirdsait.

Az eljaras sordn a Kormanyhivatal barmilyen kérdésben szivesen all rendelkezéstikre.

Kérem tdjékoztatasom szives elfogadasat.

zolnok, elektronikus idobélyegzd szerint

&

Tisztelettel:

Dr. Berko Attila foispin
nevében és megbizdsabol kindmanyozo:

Dusa Zsuzsanna
allami féépitész

A Goamentu elehironkus aldirdssal hielesitelt

) Datum: 2026.03.11 133357
Jasz-Nagyun-Szolnok Vimegye Kormdnyhwvatal
Kadmimyorta: Dusa Zsuzsama
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