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Bevezetd

Jaszéarokszallas Varos Képviseld testiilete 231/2025. (XI1.04.) sz. és 61/2026 (I11.26.) sz.
hatarozataban dontétt a telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol.

A modosités targya: 0320/27 hrsz-u ingatlan jelenlegi M4, altaldnos mezdgazdasagi és Mkko,
korlatozott hasznalata kertes mezOgazdasagi teriilet Gvezetrdl, valamint a hataros 0331/3 hrsz-
u kozteriilet 4112 hrsz-u teriilettel érintett szakasza Kt. kozlekedési célu dvezetrdl Gip 1,
gazdasagi ipari épitési Gvezetbe sorolasa, illetve az ingatlanok belteriiletbe vonasa érdekében a
tervezett beltertileti hatdr modositasa. A dokumentum a 419/2021. (VII.15) Kormanyrendelet
atmeneti rendelkezéseit is figyelembe véve késziil el.

A tervezési teriilet és kérnyezete m

tholdas felvétele

r «

1. abra A tervezési teriilet és kornyezete mitholdas felvétele

Jaszarokszallas gazdasagi teriileteit a vasutvonal vélasztja a lakoteriiletekt6l. Az Ipari Park a
varos déli részén helyezkedik el, de a nyugati kivezetd ut mentén is terjeszkedik. A tervezett
iparteriileti bovités ehhez kapcsolddik lehetdvé téve az ott 1évo lizemek technoldgiai
szlikségszerliség szerinti bovitését.



hff =2

2. abra Jaszarokszallas - eltérd jellemzokkel rendelkez6 telepiilésrészek (forras: Telepiilésfejlesztési koncepciod
VATI 2022.)

1. Vizsgalat

11. A teruletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Terlletfejlesztési
Koncepcidoval és a terlletileg relevans varmegyei, valamint térségi
teruletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) valé osszefliggések
vizsgalata

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasakor figyelmet kell forditani a kiilsé szakpolitikai,
valamint fejlesztéspolitikai kornyezetre. Az orszagos, valamint az Eurdpai Unids
fejlesztéspolitika szdmos irdnyvonalat jelol ki az egyes megyékre, térségekre, valamint
tertiletfelhasznalési kategoridkra.



RELEVANS UNIOS FEJLESZTESPOLITIKA

Az Eurdopai Unios fejlesztéspolitika tobb szempontbol is meghatirozza a helyi
telepiilésfejlesztést. A jelenlegi, 2021-2027-es finanszirozédsi ciklusra meghatarozott
fejlesztéspolitikai célok és irdnyvonalak alapjan keriiltek benytjtasra az orszdgos Operativ
Programok. Az Operativ Programok az egyes célkitlizések, valamint prioritdsok mentén
orientdljak a tematikus finanszirozasi forrdsokat, kozvetve pedig az egyes térségek &s
telepiilések fejlesztési irdnyait. Az Eurdpai Unios fejlesztéspolitikai elvarasok és torekvések
ismerete elengedhetetlen a stratégiai célok és eszkdzok kialakitasakor, hiszen ez biztositja azok
illeszkedését.

KOHEZIOS POLITIKA

Az Eurodpai Unid kohézids politikdjanak célja, hogy kiegyensulyozott gazdasagi, tarsadalmi és
terlileti fejlodés megteremtésével csokkentse az Unid egyes régioi kozotti kiilonbségeket. Az
Eszak-Magyarorszagi régio az Europai Unio kevésbé fejlett régioi kozé tartozik (3. abra).

s l I Kevesbé fejlett régiok
Az egy fore juté GDP kevesebb, mint
prred X az EU-27 atlaganak 75%-a.
% ’ [ Atmeneti régiok
) Az egy fore jutd GDP az EU-27
Viaders atlaganak 75 és 100%-a kozott van.

——_1 [] Fejlettebb régiok

Az egy fore juté GDP maasabb, mint
az EU-27 atlaganak 100%-a.

REGIOgis

3. dbra Az Eur6pai Uni6 Kohézios Politikai térképe a 2021-2027-es ciklusban.
Forrés: Eurdpai Unio

UNIOS SZAKPOLITIKAI CELKITUZESEK 2021-2027-BEN

A 2014-2020-as koltségvetési ciklus 11 célkitlizését az Eurdpai Unid 5 célkitlizésre
csokkentette. A célok tematikdja nem tér el tilzottan a korabbiaktol, szamuk csokkenése pedig
nem nagyobb kotottséget, épp ellenkezdleg, nagyobb rugalmassagot biztosit a tagallamok
szadmara:

1. Intelligensebb Eurodpa (innovativ és intelligens gazdasagi atalakulas)

2. Z06ldebb, alacsony szén-dioxid-kibocsatasti Europa (ideértve az energetikai atallast,
a korkordos gazdasadgot, az éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodast és a
kockazatkezelést)

3. Osszekapcsoltabb Eurdpa (mobilitas és IK T-6sszekapcsoltsag)



4. Szocialisabb Europa (a szocidlis jogok eurdpai pillére)
5. A polgarokhoz kozelebb 1évé Eurdpa (vérosi, vidéki és part menti teriiletek
fenntarthato fejlodése és helyi kezdeményezések)

HORIZONTALIS CELKITUZESEK

Az Eurépai Unio horizontalis célkitlizéseket is megfogalmazott, melyek elérésére folyamatosan
torekedni kell a tervezés, illetve a végrehajtasi-monitoring soran.

1. Adminisztrativ kapacitasfejlesztés. A forrdsok hatékonyabb, gyorsabb elosztasa
érdekében a tagédllamok a forrasok egy bizonyos részét az elosztasi, adminisztrativ
mechanizmusok fejlesztésére fordithatjak.

2. Régiok kozotti és hataron atnyuld egyiittmiikodések eldsegitése, az egylittmiikodés
altalanosabb érvényesitése.

1.1.1. Relevans hazai fejlesztési, stratégiai dokumentumok, programok

Az Orszaggyllés az orszag kiegyensulyozott teriileti fejlédése és a térségei tarsadalmi-
gazdasagi, kulturalis fejlédésének elémozditasa, valamint az atfogd teriiletfejlesztési politika
érvényesitése, az orszagos ¢€s a térségi teriiletfejlesztési és teriiletrendezési feladatok
Osszehangolédsa érdekében alkotta meg a teriiletfejlesztésrdl és teriiletrendezésrdl szol6 2023.
évi CIL torvényt.

PARTNERSEGI MEGALLAPODAS

A 2021. januar 1. és 2027. december 31. kdzotti idoszakra vonatkozo Partnerségi Megéllapodas
(tovabbiakban PM) rogziti, hogy az Unid tobbéves pénziigyi keretébdl Magyarorszagra érkezo
kohézios forrasokat milyen fejlesztésekre, beruhdzéasokra forditja az orszdg. A PM szamos
pénziigyi alap — tobbek kozott az Eurdpai Regiondlis Fejlesztési Alap, az Eurdpai Szocialis
Alap+, valamint a Kohéziés Alap — felhasznaldsdnak keretdokumentuma. A Partnerségi
Megallapodas a 2021-27-es kdltségvetési-programozasi idészakra meghatarozott 6t — kordbban
emlitett — unids szakpolitikai célkitlizés mentén haladva azonositja Magyarorszag legfontosabb
kihivasait, majd ezekre épitve meghatarozza az orszag {6 fejlesztési prioritasait —a 2021-2027-
es ciklus Partnerségi Megallapodésa valtoztatas nélkiil veszi 4t az Unid 5 fejlesztési céljat.

A 2021-2027-ES FINANSZIROZASI IDOSZAK HAZAI OPERATIV PROGRAMIJAI

Az operativ programok olyan részletes tervek, amelyekben az Eurdpai Unid tagallamai
meghatdrozzak, miképpen fogjak felhasznalni a pénziigyi alapokbol szarmazo6 tdmogatasokat a
programozasi iddszak soran. A programok jellemzdéen egy-egy régiora, illetve régidkra,
valamint konkrét tematikus célokra is vonatkozhatnak. A tagallamok a partnerségi
megallapodasok alapjan nyujtjdk be operativ programjaikat. A 2021-2027-es programozasi
ciklusra benyujtott hazai operativ programok:



e Digitalis Megujulas Operativ Program Plusz (DIMOP Plusz)

e Emberi Erdforras Fejlesztési Operativ Program Plusz (EFOP Plusz)

e Magyar Halgazdalkodasi Operativ Program Plusz (MAHOP Plusz)

o Integralt Kozlekedésfejlesztési Operativ Program Plusz (IKOP Plusz)

o Gazdasagfejlesztési €s Innovacios Operativ Program Plusz (GINOP Plusz)

e Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program Plusz (TOP Plusz)

e Végrehajtas Operativ Program Plusz (VOP Plusz)

e Kornyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Program Plusz (KEHOP Plusz)

NEMZETI FEJLESZTES 2030, ORSZAGOS FEJLESZTESI ES TERULETFEJLESZTESI
KONCEPCIO (2030)

A 2014-ben elkésziilt Orszagos Fejlesztési €s Teriiletfejlesztési Koncepciot (OFTK) 2019-ben
feliilvizsgaltak, és 2030-ig hatarozza meg a hazai fejlesztési iranyokat. A terv jelentds hangsulyt
fektet a teriiletiségre, azonban dgazatok szamara is szamos irdnymutatast fogalmaz meg.
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4. abra Az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcid célrendszere
Forras: OFTK

Nemzeti prioritdsok
2014-2020
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5. dbra Az OFTK-ban kijelolt funkcionalis térségek Magyarorszagon
Forras: OFTK

Az OFTK-ban jelolt funkcionalis térségek térképe alapjan Jaszarokszallas a j6 mezOgazdasagi
adottsagti teriileteken fekszik, a gazdasagi-technolégiai magteriileten, szorosan
kapcsoléodva a Budapesthez, valamint a vidéki nagyvarosokhoz kapcsolodé innovacios
térségekhez (5. abra).

Varoshalézat (kiilsé és belsé varosi gy(ri)

Jelmagyarazat
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6. abra Az OFTK-ban megjelenitett varoshalozat, valamit térszerkezeti torekvések
Forras: OFTK
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Jaszarokszallas és térségének jelentds telepiiléshalozati szerepét hangsulyozza a 6. abra, mely
alapjan Jéaszarokszallas a budapesti agglomeracio teriiletén fekszik, kozel a 40-80-km-es
ipari/logisztikai gylirlthoz, valamint a belsé gylrli varosaihoz, tobbek kozott Jaszberényhez,
valamint Hatvanhoz, valamint Szolnokhoz. A terv kiemeli tobbek kozott Hatvan, Jaszberény,
Gyongyos térségét, ahol a kivaldo kozlekedési elérhetdségre épililhet — beszallitoi
egyiittmiikodések, 6sszehangolt fejlesztések formajaban — az egyes varosok kozotti gazdasagi
munkamegosztas. Az OFTK kiemeli a belsé varosgytirtin beliili kozlekedési kapcsolatok
javitasanak sziikségességét, mely eldsegiti, hogy a gytirlin beliili telepiilések Budapesttel, az
agglomeracios telepiilésekkel, érintett megyékkel egyiittmiikodésben egy globalis szinten is
jelentds iizleti régiot alakitsanak ki, mely kozel négymillios lakossaggal rendelkezik. A terv
alapjan ehhez sziikség van a helyi ado-, befektetési-, innovacios-, és kozlekedési politika és
fejlesztések dsszehangolasara, térségi szintli kezelésére (6. abra).

JASZ-NAGYKUN-SZOLNOK MEGYEI TERULETFEJILESZTESI KONCEPCIO 2021 - 2030
(VITAANYAG)'

A varmegye teriiletfejlesztési koncepcidja alapjan a teriileti szinten kitlizott kiildetés, hogy
»Jasz-Nagykun-Szolnok megye kedvezd fekvésére és fejlodo gazdasdagara alapozva a megye
egészét érinto fejlodeési lépés- és léptékvaltas elérése a megyén beliili teriileti és tarsadalmi
kiilonbségek csokkentése, valamint a szomszédos megyékkel és térségekkel valo
egyiittmiikodés erdsitése érdekében.”

A megyei szintli vizid6 2030-ra: ,,Jasz-Nagykun-Szolnok megye: novekvo tarsadalmi-
gazdasagi sulyu harom tdj egysége.”

A terv kiemeli, hogy a térség Budapest tagabb vonzéaskorzetéhez tartozik, rdmutat boviild,
innovativ gazdasagara, valamint a foglalkoztatas javulé mutatodira, a bérek felzarkdzasara.

A koncepci6 altal megfogalmazott atfogd cél ,,A megye tarsadalmi-gazdasagi silyanak és

e revr

e a gazdasagi potencial mennyiségi €s mindségi novekedése,

o asziikséges feltételek folyamatos biztositasa — iizleti kdrnyezet, munkaerd,

e valamint, hogy az M1-M5 nemzetkozi fejlédési tengelyhez vald kapcsolodast tovabb
erdsiti az M4 és M44 tengelyek kiépiilése, ezaltal ndvelve a megye gazdasagi sulyat.

A Jaszarokszallast is magaba foglalo teriiletre megfogalmazott cél — “Jaszsag és a szolnoki
telepiilésegyiittes Budapest kiteljesed6 eréterében” — ramutat a gazdasagfejlesztés, a kivalo
kozlekedésfoldrajzi, telepiiléshalozati kapcsolatok kihaszndlasanak sziikségességére.

e [Ezen beliil kiemeli a terv, hogy a telepiiléstérsége a Budapest metropolisztérség térség
kiils6 varosgytriijének részeként fejlédik tovabb, részét képezve az orszag dinamikus
zonainak.

! Forras: https://tfi.jnszvarmegye.hu/wp-
content/uploads/sites/5/2020/11/jnszm_tf koncepcio 2021 2030 vitaanyag 201113.pdf
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e A terv ramutat, hogy ezen térség dinamikdjanak fenntartdsa a megye fejlodése
szempontjabol alapvetd érdek, valamint, hogy el6 kell segiteni a budapesti metropolisz
térséghez valo kapcsolddasok erdsodését.

Specifikus célként jelenik meg az ,,Epit6 munka — A munkaba 4llas feltételeinek fejlesztése
a gazdasagi novekedés, valamint a teriileti és tarsadalmi felzarkézas érdekében”, ami
ramutat a munkahelyteremtés sziikségességére.

Horizontalis célként jelenik meg a “Boviilé foglalkoztatottsag”., azon beliil az aktiv kort
népesség munkaba allasanak eldsegitése a tarsadalom és a gazdasag minden szegmensében.

A terv a prioritasok kozott ramutat, hogy a megyei ipari érték eldallitasanak 60%-a
Jaszarokszallas-Jaszberény-Jaszfényszaru varosok térségében torténik, mely térség szorosan
kapcsolodik Heves megye déli részéhez, Hatvan, valamint Gyongy0s varosokhoz. A gyors
gazdasagi novekedés elOsegitéséhez, az ahhoz valo felzarkézashoz sziikséges az {iizleti
szereplok, a kormanyzati és Onkormanyzati kozigazgatasi szervek egyiittmiikodésének
megerdsitése, szervezetté tétele.

A gazdasagfejlesztési célok mellett kiemelendék a természeti, kdrnyezeti, fenntarthatésagi
megfontolasok is. Ezen beliil az “Elteté és élheté kornyezet”, erételjes elmozduls a gazdasag
— tarsadalom — természeti tartds térségi harmonidja felé, valamint, hogy a létfeltételek és az
¢letmindség fejlodése kornyezetbarat modon torténik. A fenntarthatosdg biztositasanak
sziikségessége horizontalis célként is megjelenik.

1.2. TerlUletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések vizsgalata

A teriiletfejlesztésrdl szold 2023. évi CII. Torvény meghatarozza (19 (2). §) a teriiletfejlesztést
¢és a teriiletrendezést kozvetlenil és kozvetetten segitd terveket, azok hierarchidjat. Ennek
megfelelden a teriiletrendezési terv minden esetben ala van rendelve az adott teriileti szintii
teriiletfejlesztési koncepcionak.

1.2.1. Orszagos Teruletrendezési Terv

Az Orszaggytlés altal elfogadott teriiletrendezési terv meghatarozza az orszag
teriiletfelhaszndldsanak feltételeit, a miiszaki infrastrukturalis halézatok Osszehangolt térbeli
rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a teriileti, t4ji, természeti 6kologiai és
kulturélis adottsagok, értékékek megdrzésére, illetve erdforrasok védelmére. A hatékony és
korszerti teriiletrendezés ennek érdekében folyamatos, rendszeresen megujuld, dsszehangolt
rendszert alkot az orszag teriileti képét megalkoto fejlesztési stratégiakkal.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridkra és Ovezetekre
osztja az orszag teriiletét. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk, valamint orszagos dvezetek
rendjét a Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrt), részben pedig a terililetrendezési tervek készitésének ¢és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szo6lo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet targyalja
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(MvM rendelet). Az Ovezeti eldirdsok betartandd szabalyokat tartalmaznak az épitési
kovetelmények helyi épitési szabalyzatban torténd megalkotasahoz.

Teriiletfelhasznalasi kategoriak, ovezetek | Jaszarokszallas

erdégazdalkodasi térség X
mezdgazdasagi térség X
vizgazdalkodasi térség X
telepiilési térség X
Orszagos ovezetek

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete

o

Okoldgiai halézat okoldgiai  folyoséjanak
Ovezete

o

Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete
Kivalé termd&helyi adottsagu szantok dvezete

J6 term&helyi adottsagu szantok ovezete*?

Kol XXX

Erdék 6vezete

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete*
Tajképvédelmi teriilet Gvezete* X
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete

Vizmingség-védelmi teriilet 6vezete*

Nagyvizi meder 6vezete*

VTT-tarozék ovezete*

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

1. tablazat Teriiletfelhasznalasi kategoridk, dvezetek

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO KOVETELMENYEK

Az 1j beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozoan tobb jogszabalyt is figyelembe
sziikséges venni.

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervéréol szolo 2018. évi
CXXXIX tv. 12. §.

12. §& (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kizigazgatdsi hatardhoz 250 méternél
kozelebb nem jelolheto ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-anak megfelelo kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki

2 A * jellel jelolt, MATrt.-ben meghatarozott orszagos Ovezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a
teriiletrendezésért felelés miniszer a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben allapitja meg.
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kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
es természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyeb beépitésre nem szdant — jellemzoen
mezogazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant
teriiletkent kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletkent a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erdoteriilet, mezogazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dall rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitesre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfelelo kiterjedesii, uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilo
zoldteriiletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdonaban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati tulajdonba adadsrol az onkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési
szerzodest kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy idoben kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvideéki telepiilés borszdlo termohelyi katasztere I-11. osztalyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriilet kivételével — nem mindsitheto beépitésre
szant teriiletté.

(2) Az Orszagos Gyiimélces Termohely Kataszter 1. és 1. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet kivételével — nem mindsitheto beépitésre szant
teriilette.

Magyar épitészetrol szolo 2023. évi C torvény 7. §, és 8. §

7.8 (2) Zoldteriilet 6vezetbol, mezégazdasagi teriilet 6vezetbol és erdoteriilet 6vezetbol uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet,
kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mertékii és legalabb azzal megegyezo biologiai
aktivitas ertékii zoldteriilet 6vezet, mezogazdasagi teriilet ovezet vagy erdoteriilet 6vezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiiles
kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet oOvezetként keriil
megvalositasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos telepiilésrendezési és
epitesi kovetelményekrol szolo kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kozparki
funkcio ellatasara.

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysaga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet, és
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b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szdazalékanal.

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezo szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakoteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbol allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mert legalabb 500 méteres zoldgyiiriivel kell korbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelolést kovetoen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténo osszenoveés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiiles
kozigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa teheté 9. § szerinti
barnamezos teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jelolheto ki.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran a kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az onkormanyzatnak kiilon onkormanyzati hatarozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. $ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az
uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

¢) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valo megkozelités biztositott
lesz, a kozmiikapacitas a kozmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem
all rendelkezésre, a kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint
az ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt uj
lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelolést koveto 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevekenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az uj beépitést elGiranyzo
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdeés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése alol az orszagos foépitész orszdagos foépitészi
véleményében — részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
onkormanyzati rendelet elfogadasat kévetoen, egyéni jogsérelem esetén az érintett birosaghoz
fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorlo kormanyhivatalnal eljarast
kezdeményezhet.
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A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet 13. §

13. § (1) A telepiiléesnek az uj beépitésre szant teriilet kijelolésekor a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet ugy kell kijelolnie,

hogy
a) annak nagysaga legalabb 300 m2, és

b)= a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt teriilet hataratol, kivéve, ha az az uj beépitésre szant teriilet védotavolsagan beliilre
esne.

(2) Uj kozteriilet kialakitdsaval jaré iij beépitésre szant teriiletnél a koziti kozlekedési teriiletet
ugy kell kijelolni, hogy kétoldali zoldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles
és a leheto legnagyobb mértékben osszefiiggd — zoldsavban fasor telepitése biztosithato legyen.

(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott kovetelmenyek
teljesitése mellett csak akkor jel6lheto ki, ha

a)= a helyi épitési szabdlyzatban lakdteriiletként mar kijelolt lakoteriiletek beépitettségének
vizsgalatat, vagy az azt tartalmazo telepitési tanulmanyterv elfogaddsat kovetoen a telepiilési
onkormanyzat a telepiilésterv indito dontésében megallapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési
igenyt a telepiilési onkormanyzat csak uj lakoteriilet kijellésével tudja biztositani,

b) az uthalozati elemek, kiilonosen a lakoteriilethez kapcsolodo csomopontok és dsszekoto
szakaszok tekintetében a telepiilési onkormanyzat megallapitia, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és

c)= a telepiilési onkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerzédésben az érdekelt fejlesztd —
vallalja legalabb 15 lakorendeltetés esetén az uj lakoteriilet teriilethataran beliil legalabb egy
jatszotér kialakitasat, valamint legalabb 500 lakorendeltetés esetéen — az (1)
bekezdeés a) pontjaban foglaltaktol eltérden — az uj lakoteriilet teriilethataran beliil legalabb
500 m2 nagysagu kozhasznalat céljara atadott kozkert vagy kozpark vagy kozparki funkciokkal
rendelkezo kozhasznadlatu zoldteriilet kialakitasat, akar zéldteriilet 6vezetbe sorolds nélkiil.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az onkormanyzatnak a telepiilésterv
alatamaszto javaslataban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvalositas soran biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

(6)= Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kozlekedési rendeltetésii
kozteriilet szélességi csokkenés vagy athelyezés, a téerképi pontositas miatti dtsorolas, a vonalas
kotottpalyas kozosségi kozlekedes teriiletének modositasa, a kialakult allapotnak megfelelo
teriilethaszndlatot biztosito telekhatar-rendezés, valamint a szabalyozdsi vonal megsziinése
miatti épiteési ovezetbe valo besorolds esetén.

(7)= Ha a hatdlyos telepiilésrendezési eszkoz, telepiilésterv alapjan a telepiilés zéldteriiletének
mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdeés b) pontjaban meghatdrozott aranyt, akkor annak
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nagysdaga tovabb nem csokkentheto, és uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén legalabb a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozben, telepiiléstervben szerepld aranyt meg kell tartani.

1.2.2.Jasz-Nagykun-Szolnok = Varmegye Teruletrendezési Tervének
vonatkozé kévetelményei

Viarmegyei szinten az épitési kovetelményeket és szabalyokat a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Teriiletrendezési tervrdl sz616 3/2020.(V.13.) 6nkormanyzati rendelet (INSZMTrt) targyalja. A
varmegyei teriiletrendezési terv az MaTrT-ben meghatdrozott szabalyok alapjan hatérolja le —
pontositva — a térségi terliletfelhasznalasi kategoridkat és térségi Ovezeteket a varmegye teljes
teriiletére vonatkozoan.

Erintettség
Térségfelhasznalasi kategoriak
erdégazdalkodasi térség X
mezdégazdasagi térségs X
vizgazdalkodasi térség X
telepiilési térség X
sajatos teriiletfelhasznalasi térség (varmegyei tervben meghatarozva)
Orszagos ovezetek (Trtv. és MvM rendelet altal meghatarozott)
okologiai hal6zat magteriiletének 6vezete X
okologiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete X
okologiai halézat pufferteriiletének ovezete X
kivald terméhelyi adottsagu szantok vezete X
jo term&helyi adottsagu szantdk dvezete X
erdok ovezete X
erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
tajképvédelmi teriilet 6vezete X
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete
vizminGség-védelmi teriilet 6vezete
nagyvizi meder 6vezete
VTT-tarozok ovezete
honvédelmi, és katonai célu teriilete 6vezete
Megyei ovezetek (Trtv. és MvM rendelet dltal meghatarozott)
asvanyi nyersanyagvagyon dvezete X
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
tanyas teriiletek dvezete X

3 Piros szinnel jeldlve azon teriiletfelhasznalasi kategoria, illetve dvezetek, melyek érintik a vizsgélattal érintett
tertiletet.
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Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek (Trtv. 24. §-a alapjan meghatarozhato)

térszervezo varosok ovezete X

térségi egyiittmiikodések dvezete X

artéri tajgazdalkodas ovezete

pusztai tajgazdalkodas dvezete

2. tablazat Teriiletfelhasznalasi kategoriak, megyei 6vezetek

Az Onkormanyzati rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza, hogy melyek a telepiilést érintd
orszagos, valamint térségi jelentdségli miiszaki infrastruktara-halézatok és egyedi épitmények.

Orszagos jelentdségii elemek nem érintik a telepiilést.
Térségi jelentdségli elemek:

o Fout tervezet telepiiléselkeriil6-szakasza: B2.8. Jaszberény (32. sz. féut) — Gyongyos
(3. sz. fout)) tervezett fouton: Jaszarokszallas

o Meglévé egyéb mellékutak: B4.9. Jaszarokszallas — Jaszagd — Pusztamonostor —
(Szentldrinckata); B4.10. Jaszarokszallas — Visznek; B4.11. Jaszarokszallas térsége —
Jaszdozsa — Jaszjakohalma

o Térségi kerékparut-vonal: B10.8. (Vamosgyork) — Jaszarokszallas — Jaszberény;
B16.14. Jaszarokszallas — (Tarnadrs)

A TERULETET ERINT® TERULETFELHASZNALASI TERSEG, VALAMINT OVEZETEK A
TELEPULES, ILLETVE TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN RELEVANS ELOIRASAI

Mezogazdasagi térség: A tervezéssel érintett a mezégazdasagi térség teriiletén fekszik.

MATrT 4.§ 1. mezdogazdasagi térség: az orszagos és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott teriiletfelhasznaldsi kategoria, amelybe elsosorban szanto, gyep - ingatlan-
nyilvantartas szerint rét, legelé miivelési agba sorolt teriiletek -, sz616, gyiimolcsos és kert
teriiletek tartoznak, és amelyen a mezégazdasagi funkcio hosszu tavu fenntartasa indokolt;

MATrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznaldsi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-dat a mezogazdasagi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet
épitesi ovezet nem jelolheto ki,

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete: A telepiilés egész teriilete érintett az &svanyi

nyersanyagvagyon dvezetében.

MATTT 4. § 2. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete: kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért
felelos miniszter rendeletében, valamint a varmegyei teriiletrendezési tervben megallapitott
ovezet, amelyben a megallapitott banyatelekkel lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett,
az allam kizarolagos tulajdonat képezo, az dllami dsvanyi nyersanyag és geotermikus
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energiavagyon nyilvantartds szerint nyilvdantartott asvanyi nyersanyagvagyon teriiletei
talalhatok;

MvM-rendelet 8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben
kell tényleges kiterjedésének megfeleloen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheté ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Tanyés teriiletek dvezete: A telepiilési teriiletet leszamitva telepiilés egész teriilete érintett a
tanyas teriiletek Gvezetében, beleértve a tervezéssel érintett teriiletet.

MATIT 4.§ 44. tanyas teriiletek ovezete: varmegyei teriiletrendezési tervben megallapitott
ovezet, amelybe jellemzoen a telepiilések kiilteriiletéen léve mezdgazdasagi termelés, a
novénytermesztes, az allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat
termék feldolgozasa, taroldsa és arusitdasa, valamint okologiai és biotermesztés, illetve a falusi
és okoturizmus céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport, térbelileg hozza
kapcsolodo, jellemzden 1 ha teriiletii fold egyiittesei tartoznak;

MvM-rendelet 10. § (1) A varmegyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek 6vezete azon
jarasokban jelolheto ki, ahol a kijelolést megelozo legutobbi népszamlalas alapjan a
mezogazdasagi jellegii kiilteriileten élo népesség aranya az osszes lakonépességhez viszonyitva
az orszagos dtlag folott van.

(2) A tanyas teriiletek ovezetével érintett teriiletre a tajfenntarto tanyai gazdalkodas és életmod
fennmaradasanak eldsegitése, valamint a tanyads telepiilésszerkezet és tajkarakter megorzése
erdekében meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben
a telepiiléskepi kévetelményeket.

Térszervezé varosok oOvezete: A telepiilés egész teriilete érintett a térszervezd varosok
ovezetében. A telepiilés a INSZMTrt. alapjan egyéb térszervezd varos

INSZMTrt 2. § 8) Térszervezo varosok ovezte: Jasz—Nagykun—Szolnok megye teriiletrendezési
terveben egyedileg meghatarozott ovezet, melybe azon telepiilések teriilete tartozik, melyek
telepiiléshalozatra gyakorolt jelenlegi és varhato térszervezo hatdsa tulnyulik a sajat
kozigazgatasi hatdardan. Az ovezetbe tartozo varos a telepiiléshalozatra gyakorolt hatasanak
mértekeétol fiiggoen regiondlis jelentoségii térszervezo varos, térségi jelentosegii térszervezo
varos, vagy egyeb térszervezo varos kategoridaba sorolt.

5. § (1) A4 regionalis jelentoségii térszervezé varosokat, a térségi jelentoségii térszervezo
varosokat és azok jelenlegi és varhato hatasteriiletét, valamint az egyéb térszervezo varosokat
a 3.12 melléklet abrazolja.

@[]
3 [.-]
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@ [...]

Térségi egyiittmiikodések oOvezete: A telepiilés teljes teriilete <érintett a térségi
egylittmiikodések Ovezetében. A telepiilés a INSZMTrt. alapjan a Jaszsagi gazdasagi polus
telepiiléscsoportba tartozik.

INSZMTrt 2. § 6) Jasz—Nagykun—Szolnok megye teriiletrendezési tervében egyedileg
meghatarozott ovezet, amelybe Jasz—Nagykun—Szolnok megye azon telepiiléscsoportjai
tartoznak, melyek fejlodésére a térség kiilonféle adottsagai kozel azonos hatassal vannak, ezért
a fejlettségi szint emelése, valamint az egymast kiolto fejlesztések elkeriilése, a hatékony
forrasfelhasznalas érdekében sziikségszerii a telepiiléskozi tervezési egyiittmiikodes.

INSZMTrt 7.§ (1) A4 térségi egyiittmiikodések ovezetébe az alabbi harom telepiiléscsoport —
3.13 mellékleten jelolt — telepiilései tartoznak:

a) Tisza—to turisztikai teriiletének magteriilete,
b) Jaszsagi gazdasagi polus,
¢) Szolnok és térsége.

(2) Az egy telepiiléescsoportba tartozo telepiilések kozésen hatarozzak meg az egyiittmiikodes
meélységet és modjat. Amennyiben a telepiiléscsoport egésze vagy része az egyiittmiikodest
tamogatja, akkor annak mélysége kiterjedhet

a) kizardlag a telepiilésfejlesztési koncepcio,

b) a telepiilésfejlesztesi koncepcio és az integralt telepiilésfejlesztési stratégia,

¢) az a) vagy b) pont szerinti fejlesztési dokumentum és a telepiilésszerkezeti terv kozos
elkészitésere.

3 [.-]

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti egyiittmitkédésben résztvevo telepiilés a telepiilésfejlesztési

e rer

Jjavaslatat — megallapodas alapjan — egyeztetheti az egyiittmiikodo telepiiléssel.
(5) Az egyiittmiikodésben résztvevo telepiiléscsoport

a) kozos telepiilésfejlesztési  koncepciojanak, és integralt telepiilésfejlesztési

stratégiajanak készitése soran torekedni kell a kozos jovokép és cél(ok)
meghatarozasara,

b) kozos telepiilésszerkezeti tervének készitése soran annak tartalmi felépitését a
jogszabalyi eloirasok alkalmazdsa mellett az eltérd adottsagokra figyelemmel, azonos
elvek alapjan kell meghatarozni.
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1.3. Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2035 (2022. DECEMBER)

Jaszarokszallas 2035-re szolo Telepiilésfejlesztési Koncepcidja 2022 decemberében kertilt
elfogadasra. (311/2022.(XI1.01.) sz. dnkorm. hatarozat)

A koncepcioban megfogalmazott alapvetd cél: , . Jaszdrokszallds Varos gazdasdgi potencidllal
biro, erdos mezogazdasagi gyokerekkel rendelkezd, otthont és feloltodést kindlo jaszsagi
vonzdspont”’

Horizontalis célként keriilt kijelolésre a ,,Fenntarthatéosdg”, valamint annak kiilonb6zo,
tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti, épitett kornyezetre vonatkozo6 aspektusai.

A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok:

1. Gazdasagi potencial novelése

2. Epitett kirnyezet fejlesztése

3. Eletmingség javitisa

4. Klimatudatos lépések megtétele, klimaadaptdcio.
A gazdasagi potencial novelése cél esetében kiemelt szerep jut tobbek kozott — a tervezési
feladat vonatkozasdban — a gazdasagi agak fejlesztésének, azon belill a kornyezetet nem
terhel6 kereskedelmi és ipari vallalkozasok letelepedésének elényben részesitésének, a
foglalkoztatottsag novelésének, valamint a helyi vallalkozasok tamogatasanak.

A tervezési teriilet a koncepciodban lehatarolt varosrészek koziil a Kiilteriileten fekszik, az
telepiiléstol délre fekvo Iparteriilet kozvetlen (északi) hataran, ahhoz szorosan kapcsolddva.

/

\J:] Allatartd telepek, mezdgazdasagi lizemek
-
|:| Kilterdlet

A Y A Y

7. abra A Telepiilésfejlesztési Koncepcid altal meghatarozott varosrészek, és a tervezési teriilet fekvése (Forras:
Jaszarokszallas Telepiilésfejlesztési Koncepcidja 2035, p. 27)
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A koncepcid alapjan az egyes telepiilésrészekre kiillonbozdé célok, illetve részcélok
vonatkoznak. A tervezési teriilet jelenlegi elhelyezkedése és tervezett funkcidja tiikrében a
Kiilteriiletre, valamint az Iparteriiletre vonatkozo6 célok keriilnek kiemelésre, pirossal jelolve a

tervezett teriiletfelhasznalds vonatkozasédban kiilondsen relevans, illetve figyelembe veendd

célokat.
Kiilteriilet:

Iparteriilet:

1.1.2. Mezbégazdasag tamogatasa

1.1.3. Turizmus célzott iranyanak fejlesztése

1.2.1. Helyben torténo foglalkoztatottsag tamogatasa

1.2.3. Minden képzettségi szint szamara munkahelyi lehetdség elésegités
1.3.2. Képzési programok tamogatasa

1.3.3 Felnottképzés tamogatasa

1.4.2. Helyi vallalkozasok tamogatasa

Tajképveédelmi szempontok érvényre jutattasa

Telepiilésképvédelem szerepének erdsitése

Epitett 6rokségi elemek védelme, értékek megteremtése

2.2.1. Tertiiletfelhasznalasi rendszer térszerkezetének ujragondolésa

2.2.3. Kozponti teriiletek erésitése, fejlesztési teriiletek, kozlekedési
halozatok ujra-pozicionalasa, kiilteriileti tanyak helyzetének rendezése
2.4.1. Kozmiinfrastruktura fejlesztése, kozmiihalozatok korszertsitése
2.4.2. Felszini vizek vérosszintli rendezése

3.2.2. Telepiilésrészek osszehangolt fejlesztése

Termeészeti értékek védelme

4.2.2. Erdosavok telepitésének tamogatasa, erdosiiltségi aranya realis
szinten valo megorzése

4.2.1. Kozlekedési infrastruktura fejlesztése

4.4.1. Katasztrofavédelmi biztonsag novelése

4.4.2. Mezogazdasagi teriiletek szennyezésének elkeriilése

Kornyezetet nem terheld kereskedelmi és ipari vallalkozasok letelepedésének
elényben részesitése

1.2.1. Helyben torténo foglalkoztatottsag tamogatasa

1.2.2. Tavmunka lehetéségeinek megteremtése

1.2.3. Minden képzettségi szint szamara munkahelyi lehetdség elésegités
1.3.2. Képzési programok tamogatasa

1.3.3 Felnottképzés tamogatasa

1.4.2. Helyi vallalkozasok tamogatasa

Tajképveédelmi szempontok érvényre jutattasa

Telepiilésképvédelem szerepének erositése

Epitett 6rokségi elemek védelme, értékek megteremtése

2.2.1. Tertiiletfelhasznalasi rendszer térszerkezetének ujragondolésa
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e 2.2.2. Beépitésre szant teriilletek magasabb foku kihasznalhatosaganak
biztositasa

o 223. Kozponti teriiletek erdositése, fejlesztési teriiletek, kozlekedési
halozatok ujra-pozicionalasa, kiilteriileti tanyak helyzetének rendezése

e 2.4.1. Kozmilinfrastruktura fejlesztése, kozmithalozatok korszeriisitése

e 2.4.2. Felszini vizek vérosszintli rendezése

e 3.2.1. Fejlesztési teriiletek iitemezett igénybevétele

o 3.2.2. Telepiilésrészek osszehangolt fejlesztése

e 4.2.2. Erdésavok telepitésének tamogatasa, erdosiiltségi aranya realis
szinten valo megorzése

e 4.3.3. Fejlesztési teriiletek atgondolt, infrastruktura halozatok kiépitésével
parhuzamos igénybevétele

e 4.4.1. Katasztrofavédelmi biztonsag novelése

e 4.4.3. Szelektiv hulladékgyiijtés aranyanak novelése

INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA 2023 (2021-2027)

Jaszarokszallas Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja (ITS) 2023-ban keriilt elfogadasra.
(311/2022.(XI1.01.) sz. 6nkorm. hatarozat)

A stratégia altal megfogalmazott jovokép: ,,Jaszdrokszallds varos gazdasdgi potencidllal biro,
erds mezogazdasagi gyokerekkel rendelkezd, otthont és feltoltodést kindlo, jaszsagi
vonzdspont”

Atfogo céljai: (1) Béviild gazdasdg, (2) élhetd kornyezet, (3) emelkedd kizjo

Tematikus céljai: (1) Novekvd versenyképesség, (2) Népességmegtartis — tdarsadalmi
felzarkozas, (3) Kedvezd dllapotu kornyezet, (4) Vonzo-élhetd telepiilések

Teriileti céljai: (1) Gazdasagi potencial novelése, (2) Eletmindség javitasa, (3) Epitett
kornyezet fejlesztése, (4) Klimatudatos lépések megtétele, klimaadaptacio

Az ITS akcioteriiletként hatarozza meg a varoskozpontot, az ipari parkot és kornyezetét,
valamint az iidiiloteriiletet. A tervezési teriilet az ipari park ¢és kornyezete akcidteriilet hataran
fekszik, ahhoz szorosan kapcsolddva.

- A terv kiemeli, hogy az ipari park jelentés gazdasagi tényezd mind varosi, mind pedig
térségi szinten. Tovabbfejlesztésére adottak a lehetdségek. Tekintve, hogy az ipartizési
ado a telepiilési bevételek jelentds részét teszi ki, a varos elkotelezett a park
fejlesztésében, bovitésében.

- Az akcidteriileten kozéptavon infrastrukturalis fejlesztések megvaldsitasa tervezett, igy
Osztonozve tjabb vallalkozasok betelepiilésével. Ennek egyik eleme az uthalozat, azon
beliil a szilard burkolatt wutak bdvitése, tehergépjarmii forduld kialakitésa,
ivovizvezeték-, valamint szennyviz-, ¢és csapadékviz-elvezeté halozat, illetve
kozvilagitas fejlesztése. A terv kiemeli, hogy az 1 gazdasagi fejlesztéseket az ipari park
teriiletén tanacsos elvégezni, tekintve, hogy az infrastrukturdlis ellatds mar adott a
teriileten. Az Onkormanyzat célja, hogy komplex, szolgaltatoi, vallalkozobarat
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tevékenységet folytatd ipari lizemek telepiiljenek be a gazdaséagi teriiletekre, melyek
tovabbi vallalkozdsok megjelenését is eldsegitik. A terv kiemeli, hogy a park bdvitése,
fejlesztése jelentdsen hozzajarul a foglalkozas bovitéséhez telepiilési, valamint térségi
szinten is, ezaltal eldsegiti a munkaerd-elvandorlas mérséklését.

A terv ramutat, hogy az ipari parkban tervezett fejlesztések, valamint bévités mind a vérosi,
mind pedig a térségi fejlesztési célokkal szoros Osszhangban van, kiilonosképp a
gazdasagfejlesztést, a halézatosodast, valamint a foglalkoztatast tekintve.

1.4. A telepllés telepllésrendezési terv el6zményeinek vizsgalata
1.4.1.Hatalyban 1évé telepullésrendezési eszk6z6k

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Jaszarokszallds Telepiilésszerkezeti Tervét Jaszarokszalliss Varos Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete 42/2005. (I11. 31.) Kt. hatarozattal hagyta jova

Modosito hatarozatok

e 231/2010. (XI1.9.) Kt. hatarozat

e 160/2011. (X1.29.) Kt. hatarozat

e 24/2013. (II.14.) Kt. hatarozat

e 41/2014. (III. 13.) Kt. hatarozat

e 203/2016. (XI. 24.) Kt. hatarozat
e 145/2018. (VIIL. 13.) Kt. hatarozat
e 215/2019. (XII. 11.) Kt. hatarozat*
e 312/2022 (XII. 01.) Kt. hatarozat
e 198/2024. (IX.0.5) Kt. hatarozat

e 83/2025. (II1.27.) Kt. hatarozat

HELYI EPITESI SZABALYZAT

Jaszarokszéallas Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabélyozasi Tervét Jaszarokszallas Varos
Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 3/2005. (IV. 1.) énkormanyzati rendeletével hagyta
jova.

Modosito rendeletek:

e 19/2010. (XII. 10.) 6nkormanyzati rendelet
e 19/2011. (IX. 30.) dnkorményzati rendelet
e 11/2013. (II. 15.) 6nkormanyzati rendelet

4 Forras: Jaszarokszallas Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjahoz és Telepiilésrendezési Eszkozeinek
Feliilvizsgalatahoz késziilt Megalapoz6 Vizsgalat — 2021. oktdber (véleményezési anyag)
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e 10/2014. (III. 14.) 6nkormanyzati rendelet

e 18/2015. (VIL 2.) 6nkorményzati rendelet

e 14/2016. (XI. 25.) dnkorményzati rendelet

e 6/2018. (VIIL 14.) 6nkormanyzati rendelet
e 20/2019. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet
e 20/2020. (IX. 11.) dnkorményzati rendelet’
e 21/2022. (XII.2.) 6nkormanyzati rendelet

A vizsgélattal érintett tervezési teriilet a 0320/27 hrsz-u telek, valamint a 0331/3 hrsz-u telek
4112 hrsz-u telekkel hataros része. A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok szerint
0320/27 hrsz-u telek jelentds része altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4), kisebb része
korlatozott haszndlati mezdgazdasagi teriilet (Mkko) dvezetbe sorolt. A 0331/3 hrsz-u telek
kozlekedési célu kozteriilet (kt.) 6vezetbe sorolt.

8. dbra Tervezési teriilet (Forras: 1. melléklet a 21/2022. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelethez (Jaszarokszallas
Varos beltertileti szabalyozasi terve — B04)

A TERVEZESI TERULETRE VONATKOZO HESZ-ELOIRASOK

38. § (1) Kozlekedeési teriilet dvezetében a kozmiiellatas mértéke és modja:

a) a legalabb hianyos kozmiivesitettség, valamint

5 Forras: Jaszarokszallas Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjahoz és Telepiilésrendezési Eszkdzeinek
Feliilvizsgalatahoz késziilt Megalapoz6 Vizsgalat — 2021. oktdber (véleményezési anyag)
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b) a keletkezo szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kétése vagy
bb) zart, szivargasmentes szennyviztaroloban torténo gytijtése.

(2) Kozlekedési teriilet Gvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 26.§ (1) és (3)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezheto.

(3) Kozlekedesi teriilet ovezetében kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato rendeltetés pavilon
formadjaban is létesitheto.

(4) Kozlekedési teriilet KOu-, KOk-, valamint kt.-jelii 6vezetének paraméterei:
a) legnagyobb beépitettség: 5%,
b) legkisebb zéldfeliilet: nincs eldirva.

41. § (1) Mezbgazdasdgi teriilet ovezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 29.§
(1) bekezdéseben szereplo valamennyi rendeltetés elhelyezheto.

(2) Mezbgazdasagi teriilet 6vezetében a kézmiiellatas mértéke és modja:
a) a legalabb részleges kozmiivesitettség, valamint
b) a keletkezo szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kétése vagy
bb) zdrt, szivargasmentes szennyviztarozoban térténd gyiijtése.

(3) Mezogazdasagi teriilet ovezetében a mezogazdasagi tarolasra szolgalo épiilet legnagyobb
épiiletmagassaga 7,5 m.

(4) Birtokkozpontra vonatkozoan a rendelet 43.§ (2) bekezdésében és a 44.§ (1)-(2)
bekezdésében szerepld eldirdsokat és paramétereket az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdésében
szereplo elterésekkel kell alkalmazni.

(5) Epitmény elhelyezésére, illetve birtokkozpont kialakitdsdra — amennyiben rendelkezésre dll,
elsodlegesen — miivelésbol kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

43. § (1) Korlatozott haszndlatu kertes mezogazdasdgi teriilet évezetében kizarolag:
a) gyepgazdalkodast szolgalo,

b) dllattartast és dllattenyésztést szolgalo rendeltetéseket tartalmazo épitmények
helyezhetdk el.

(2) Korlatozott hasznalatu kertes mezégazdasagi teriilet Mkko-jelti 6vezetének paraméterei:
a) legnagyobb beépitettség: 1%, de maximum 150 m2 alapteriiletii épiilet,
b) legkisebb zéldfeliilet: 95%.

(3) Korlatozott haszndlatii kertes mezégazdasagi teriilet Mkko-jelii dvezetében az OTEK 29.§
(5)-(7) bekezdeése szerinti birtokkozpont kialakithato.

44. § (1) Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet ovezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében,
valamint a
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29.§ (3) bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezheto.
(2) Altaldnos mezégazdasagi teriilet Md-jelii 6vezetének paraméterei:
a) legnagyobb beépitettség: 3%,
b) legkisebb zéldfeliilet: 70%.

(3) Altaldnos mezégazdasagi teriilet Gvezetében az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerinti
birtokkozpont kialakithato.

A tervezett o0vezeti besorolas egyéb ipari teriilet (Gip-1)
(1) Egyéb ipari teriilet épitési 6vezetében a kozmiiellatds mertéke a teljes kozmiivesitettség.

(2) Egyéb ipari teriilet épitési Gvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdésében, valamint a 20.§ (4)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezheto.

(3) Egyeb ipari teriilet Gip-1 jelii épitési 6vezetének beépitési paraméterei:
a) a legnagyobb épiiletmagassag: 20,0 méter,
b) a beépités modja: szabadon allo,
c) a legnagyobb beépitettség: 50%,
d) a legkisebb zéldfeliilet: 25%,
e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 5000 m2

1.5. A telepulés népessége

Jaszarokszallas lakonépessége 2024-ben 7 460 f6 volt, mely 2010 6ta 477 fovel csokkent (9.
abra).

Lakénépesség alakulasa Jaszarokszallason 2010 és 2024
kozott
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9. dbra Lakonépesség alakulasa Jaszarokszallason 2010 és 2024 kozott (Forras: KSH TSTAR adatok alapjan
sajat szerkesztés)

A telepiilés csokkend népessége az orszagos tendencidktol eltérden az Oregedési index
csokkenésével parhuzamosan ment végbe. Habar 2018 6ta az dregedési index stagnal, 2010-et
kovetden jelentds csokkenés figyelhetd meg.
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Oregedési index alakulasa Jaszarokszallason 2010 és 2024
kozott
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10. abra Oregedési index alakuldsa Jaszarokszalldson 2010 és 2024 kozott (Forras: KSH TSTAR adatok alapjén
sajat szerkesztés)

A munkanélkiiliségi rata — ahogy az orszagos — gy telepiilési szinten is jelentdsen csokkent a
2011-es és 2022-es népszamlalas kozott. A 0222-ben mért 4,3 szédzalékos munkanélkiiliségi
rata megegyezik a jarasi értékkel, alatta van viszont a virmegyei, valamint az orszagos értéknek

1S.
Munaknélkiliségi rata telepulési, valamint magasabb
teruleti szinteken 2011 és 2022-ben
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Jaszarokszallas Jaszberényi jaras Jasz-Nagykun-Szolnok Magyarorszag
varmegye
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11. abra Munaknélkiiliségi rata telepiilési, valamint magasabb teriileti szinteken 2011 és 2022-ben (Forras: KSH
TSTAR adatok alapjan sajat szerkesztés)
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1.6. A telepulés gazdasaga

A telepiilésen a regisztralt vallalkozasok kozott egyértelmiien a mezdgazdasagi vallalkozasok
domindlnak, ezen gazdasagi szervezetek kozel 33 szdzalékat teszik ki a regisztralt
vallalkozasoknak. Jelentds tovabba az ipar-épitdipar, a kereskedelem-gépjarmiijavitas,
valamint a feldolgozdipar (3. tablazat).

Nemzetgazdasagi ag db arany
Mez6gazdasag, erd6gazdalkodas, halaszat 355 32,8%
EpitSipar 121 11,2%
Kereskedelem, gépjarm(ijavitas 105 9,7%
Ipar 77 7,1%
Feldolgozoipar 73 6,7%
Ingatlantgyletek 67 6,2%
Egyéb szolgaltatas 62 5,7%
Szakmai, tudomanyos, mUiszaki tevékenység 60 5,5%
Szallashely-szolgaltatas, vendéglatas 25 2,3%
Human-egészségligyi, szocialis ellatas 25 2,3%
Szallitas, raktarozas 24 2,2%
Oktatas 23 2,1%
Informacid, kommunikacio 20 1,8%
M(vészet, szérakoztatas, szabadid6 18 1,7%
Pénzligyi, biztositasi tevékenység 13 1,2%
Adminisztrativ és szolgaltatast tdmogatoé tevékenység 10 0,9%
Villamosenergia-, gaz-, gbzellatas, légkondicionalas 3 0,3%

Vizellatas, szennyviz gyljtése, kezelése, hulladékgazdalkodas,

© 1z "y 1 0,1%
szennyezédésmentesités

3. tdblazat Regisztralt vallalkozasok nemzetgazdasagi ag szerint

Jaszarokszallason 2010 és 2024 kozott 847-r61 1063-ra nétt a regisztralt gazdasagi szervezetek
szdma. Jol lathato, hogy az egy fore jutd gazdasagi szervezetek szamat tekintve a telepiilés az
utdbbi 16 évben elkezdett felzarkozni a jarasi, varmegyei, valamint orszagos értékekhez is. A
legintenzivebb felzarko6zas a varmegyei értékhez képest latszik (12. abra).
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Egy fbre jutd regisztralt gazdasagi szervezetek
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12. abra Egy fore juto regisztralt gazdasagi szervezetek

Jaszarokszallason hangsulyos gazdasagi tényezot jelent a 2002 ota, a telepiilés déli részén
mikodd ipari park, mely tobb, mint 500 f6t foglalkoztat. Az ipari parkba telepiilt
vallalkozasokat leginkabb a haztartasi gépgyartas, jarmuaipar dominalja. A teriileten miikodo
vallalkozasok jelentds részét adjak a telepiilés ipartizési add bevételeinek is. A jovObeni
fejlesztési célok kozott szerepel a park bovitése, ezzel parhuzamosan az infrastrukturalis
ellatottsag fejlesztése, beleértve a kozuti kapesolatokat is. Ez utobbihoz jarul hozza a varmegyei
tervben is feltlintetett tervezett elkeriild Ut. Az ipari park fejlédését az utdbbi években is
elosegitették a telepiilés kedvezd kozlekedésfoldrajzi adottsdgai, az M3-as autopalya
kozelsége®.

1.6.1. Ingatlanpiac

Jaszarokszallas lakasallomanya 2010 ota 53 egységgel bdviilt. Az Gjonnan épitett lakasok és
udiilok meglévd lakasallomanyhoz viszonyitott szama alapjan a varos elmadarad a jarasi,
varmegyei, valamint az orszagos atlagtdl is, jollehet, a varmegyei értéket tekintve a lemaradas
csekély (13. ébra).

® Forras: Jaszarokszallas Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjahoz és Telepiilésrendezési Eszkdzeinek
Feliilvizsgalatahoz késziilt Megalapoz6 Vizsgalat — 2021. oktdber (véleményezési anyag)
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13. 4bra Ujonnan épitett lakasok és tidiilok a meglévé lakasallomany szazalékaban

Az év soran értékesitett hasznalt lakasok ara, ahogy orszagos szinten, ugy Jaszarokszallason is
jelentdsen novekedett az utobbi években. 2010-ben a hasznalt lakésok atlagos ingatlanpiaci ara
5,3 millié forint volt, 2024-ben 16, 4 milli6. Ez az érték szamottevéen meghaladja jarasi,
valamint varmegyei atlagot is, az utdbbi évek koziil néhanyban pedig az orszagos atlagnal is
magasabb volt.

Ev soran értékesitett hasznalt lakasok atlagos ara (millié
forint)

25
20
15

10
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s JASZATOKSZAAS e JASZDEIENYI JArdS s Jasz-Nagykun-Szolnok varmegye s Magyarorszag

14. abra Ev soran értékesitett hasznalt lakasok atlagos ara (milli6 forint)
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1.7. Az o6nkormanyzat gazddlkodasa, a telepllésfejlesztés eszkoz- és
intézményrendszere

Jaszarokszallas Gazdasagi Program 2024-29 attekintése alapjan az nkormanyzat gazdalkodasi
célkitlizései az alabbiakban foglalhatok 6ssze:

Az elmult idészakban jelentds gazdasagi valtozasok befolydsoltdk az Onkorményzat
miikodését. A bevételek csokkentek és a kiaddsok nagy mértékben novekedtek. A 2017-ben
bevezetésre keriild, majd 2020-t6] megemelt szolidaritasi ado jelentds forraselvonast jelentett.
Ezt a kedvezétlen folyamatot fokozta tovabb a gépjarmiadd allami elvondsa, majd a
jarvanyhelyzetet kovetd inflacid, a szomszédos orszadgot érintd elhtizodd habora, az
energiavalsag, és a nyersanyag ¢és épitdipari arak drasztikus emelkedése. Az onrész vallalasaval
elnyert telepiilésfejlesztési palyazatok megvaldsultak, de a szigort litemterv megtartasa mellett
is sok koltségvetési atcsoportositast igényeltek. A kovetkezd ciklusban a gazdasagi stratégiat a
prioritasok fliggvényében alakitottak ki.

Az dnkorményzati bevételi forrasok legnagyobb sulyu eleme a helyi ipariizési adobevétel. Ez a
bevétel fiigg a vallalkozasok gazdasagi helyzetétdl, melynek alapfeltételeinek biztositasa kozott
nagy szerepe van az dnkormanyzati szolgaltaté jellegli mitkodésnek — zavartalan lizemeltetési
kornyezet biztositasa, kiszamithatosag, partnerség. Az dnkormanyzati miikddés stabilitasat, a
szolgéltatasok mindségét és fejlesztési lehetdségét pedig a helyi ipartizési adobevétel
alapvetden hatdrozza. meg, tehat a kolcsondsség és partnerség fenntartdsa kozos érdek.

Ipariizési adébevétel/Szolidaritasi adé

Evek Ipa Eft Valtozas évente| Valtozas aranya | Szolidaritasi adé Eft
2014 622 205

2015 685 151 62 946 10%

2016 730 842 45 691 7%

2017 780 877 50 035 7%

2018 911 458 130 581 17%

2019 888 452 23 006 -3%

2020 901 379 12 927 1% 32115
2021 843 688 57 691 -6% 219 368
2022 1050461 206773 25% 222 223
2023 1267 231 216770 21% 336 365
2024 927 770 339461 -27% 327921

4. tablazat Ipartizési adobevétel/Szolidaritasi ado

Az Onkorményzat gazdasagi programjdban elhatarozta a helyi adérendszer feliilvizsgilatat
annak érdekében, hogy a helyi adopolitika hatékony eszkdze legyen a sajat forras ndvelésének.
Attekinti meglévd vagyontargyait, azok hasznositdsanak modjait és lehetdségeit, és javaslatot
dolgoz ki az egyes vagyontargyak hasznositasara. Torekszik arra, hogy minél tobb palyazati és
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koltségvetési forrast tudjon bevonni fejlesztési tevékenységébe annak érdekében, hogy a sajat
forrasok leghatékonyabb felhaszndlasa torténjen meg.

Jaszarokszallas tervezett gazdasagfejlesztési tevékenységei kozott szerepel az ipari park
alapinfrastruktardjanak fejlesztése. z onkormanyzat meglévd ipartertiletei jo része értékesitésre
keriilt az eltelt idészakban, ezért a teriiletek bdvitése és alapinfrastrukturalis fejlesztése
indokolt. Az Onkormanyzat rendelkezik még olyan teriiletekkel, ingatlanokkal, melyek
alkalmasak lehetnek ipari tevékenységre, ezért a jovoben ezen teriiletek hasznositéasi céljat is
kijelolik és az eldkésziileti munkalatokat megteszi.

A telepiilés a Jaszberényi munkaerdpiaci korzethez tartozik, de Budapest, Gyongyos, Hatvan
¢s Jaszfényszaru munkaerdpiaci vonzaskorzete is érinti. Mikdzben tehat vonzast fejt ki sziikebb
kornyezetére, teriiletén tobb telepiilés vonzo hatasa is érvényesiil. Jaszarokszallas szerepét
akkor tudja betdlteni, ha mindkét kihivdsnak — nevezetesen a munkahely
teremtésnek/megdrzésnek, illetve az ingdzas tamogatasanak — egyarant megfelel.

Ehhez a kozlekedési infrastruktara halozatat fejleszti, gazdasagéat helyi eréforrasokra és
adottsagaira alapozva erdsiti, kozmii infrastruktira halézatat korszertsiti, boviti, otthont kinal
a teleplilésre vandorloknak, arculati elvardsait emeli, intézményi ellatottsdgat bdoviti,
zoldfeliileti rendszerét halozatossa alakitja és természeti értékeit megdrzi.

1.8. A taji és természeti adottsdgok vizsgalata

Jaszarokszallas teriiletén szdmos természetvédelmi elem talalhatd, igy Natura 2000 teriiletek,
fontos madaréléhelye és a Nemzeti Okologiai Halézat elemei. A védendd természeti értékkel
rendelkezd teriiletek esetében a megérzés hatékony modja, ha keriiljiik beépitésiiket,
igénybevételiiket. Teriiletiikon — védettségi kategoriatol fliggben — javasolt fas ndvényzet
telepitése, vagy gyepgazdalkodas végzése, mely kizarja a beépitéseket, és ezen feliil 1
¢lohelyeket is teremt.

A 2022-ben elfogadott TRT Alatdmasztdé munkarésze leirja a mezdgazdasagi teriiletek
szabalyozasanak szempontjait. A vizsgalt teriilet ltalanos mezdgazdasagi, illetve egy kis része
korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriiletbe tartozik.

= Korlatozott hasznalati mezOgazdasagi terliletbe a természetvédelmi érintettségli
teriiletek (NOH, Natura 2000, védett természeti teriiletek), valamint a rét, a legeld és a
gyep milvelési agu teriiletek keriiltek. A korlatozas az épitési tevékenység korlatozasat
jelenti a természetvédelmi érintettség okan. A telepiilés teriilete gazdag természeti
értekekben, ezért jelentds szamu korlatozott hasznalati mezdégazdasagi teriilet kertilt
kijelolésre.

= Altalanos mezégazdasagi teriiletbe a természetvédelmi érintettséggel nem rendelkezé
szantd mivelést agu teriiletek keriiltek. Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek aranya a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének kozel kétharmadat teszik ki.
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korlatozott hasznadlatu Kmg-teriilet | dltalanos mezégazdasdgi teriiletek

15. abra Jaszarokszallas mez6gazdasagi teriiletek (forras: Jaszarokszallas TRT VATI, 2022, Alatimasztd
munkarész)

1.8.1. Tdji elemek

Jaszarokszéllas az Alfold nagytaj, Eszak-Alfoldi hordalékkupsiksag kozéptaj, és a Gyongyosi-
sik kistaj része. A kistaj Heves €s Jasz-Nagykun-Szolnok megyében helyezkedik el.

Az Eszak-alfoldi hordalékkiipsiksag ,,az Alfold Eszaki-kozéphegységhez csatlakozo taja. A sok
kozos vonas mellett a kozéphegység kiilonbozd egységeibdl lefutd folydk altal szallitott és
elteritett hordalék jelentds kiilonbségeket is okoz. Harom kistajat foglal magaban, a Tapio—
Galga—Zagyva-vidéket, a Gyongyos—Heves-vidéket és a Borsod—Zempléni sikvidéket. Ko6zos
vondsa a tajnak, hogy az E-D iranyl volgyeket K-fel6l keskeny homokhat kiséri. A
kozéphegység anyaga és a hullopor keveredve rakodott le, amit még valtozatosabba tesz a
paleotalajok eltemetett szintje, illetve szintjei. Furdsokbdl ismeretes, hogy az Alfold kozepe
felé a pleisztocén kori iiledékek vastagsaga fokozatosan nd, és ezeket esetenként szdmos
fosszilis talajszint tagolja. A hullamos térszint magasabb részein megtaldlhatok az eltemetett
talajszintek, mig a koztes részeken erodalodtak. Ha az eltemetett szintek a gyokerek szamdara
elérhetdk, kedvezObb viz- és tdpanyagellatast biztositanak a termesztett ndvények szamara. A
talajok a kozéphegység feldl eldszor csernozjom barna erddtalajok, csernozjomok mozaikjabol
allnak, majd a mélyebb részeken megjelennek a réti talajok, valamint a szolonyeces rétitalajok
és a réti szolonyec szikesek. A homokosabb teriileteken barnafoldek, humuszos homokok és
kevés futbhomok a jellemzd. A talajok termékenységét a kozéphegységbdl szarmazo asvanyi
anyagok kedvezd tapanyagtartalma biztositja, mig az agyagos valyog a jo vizgazdalkodéasnak
kedvez. A szant6f6ldi novények nagy része eredményesen termeszthetd, amelyekhez a dohany,
a paradicsom ¢és a dinnye termesztése tarsul.”
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forras:
https://regi.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamop425/2011_0001 521 Talajtan/ch18.html#id636
943

A telepiilés tajszerkezetét jelentés modon befolyasolja természeti értékeinek elhelyezkedése.
Jaszarokszallas telepiilése szdmos védett, védendod taji-, természeti értékkel, teriilettel érintett,
melyek az alédbbiak:

e Nemzetkozi jelentdségii (Natura 2000) védett természeti teriiletek:

o Jaszsag Kiilonleges Madarvédelmi Teriilet (HUHN10005)

e Jaszarokszallasi szikesek Kiilonleges Természetmegorzési Terlilet (HUHN20073)
e Borsohalmi-legeld Kiilonleges Természetmegdrzési Teriilet (HUHN20076)

e Orszagos Okologiai Halozat (magteriilet, 5kologiai folyosd, pufferteriilet)

e Fontos madarélohely (IBA)

o Tajképvédelmi teriilet dvezete

e Természeti teriiletek

1.8.2. Tajtorténet

Jaszarokszallas az alfoldi mezdvarosok csoportjaba tartozott, ami a szabad kiralyi varosok és a
jobbagyfalvak kozotti statuszt jelentett. Sajatos morfologia jellemzi ezen telepiiléseket, az
ugynevezett kétbeltelkesség. A kétbeltelkes telepiilések a halmaztelepiilések magyar valtozata,
ahol a lakohazak a belteriileten, a hozzajuk tartoz6 gazdasagi zona (gazddk masodik telkével)
pedig a kiils6 peremen helyezkedtek el.

A kétbeltekesség Jaszarokszallason is hamar kialakult, a kozpontban szadmottevé stirtiséggel
helyezkedtek el a lakohazak, mig a kiils6 részeken a lazdbb mezdgazdasagi zona kapott helyet.
Szbélomiivelés a telepiilés legészakibb részén volt. A telepiilés a Csert Arka mentén épiilt ki,
ami a Csorsz Arkot jelenti. Ezt egészitette ki tovabbi két felszini vizfolyas, a Gyéngyos patak
(Gyonges Fl.) és a Szarv-agy patak nyomvonala.

I. Ferenc csaszar 1806-ban rendelte el a II. Katonai Felmérést, amely a Magyar Kiralysag
teriiletén tobb megszakitassal 1810 és 1866. kozott folyt. A felmérés un. ,,Cassini” féle
vetiiletben (négyzetes hengervetiilet) tortént, amelynek geodéziai alapjat tobbszintli
haromszogelési halozat képezte. A terepi felvétel 1:28.800 méretaranyti, 1833-t6l kezdédden
trigonometriai magassagmérés is segitette a felméréseket. Lapjai igen jol illeszthetéek a mai
térképekhez. A 1I. Katonai Felmérés névanyaga sokkal pontosabb, ut- és vizrajza
megbizhatobb, és a felszinboritds elkiilonitése is sokkal részletesebb, mint az I. Katona
Felmérésé. E térképmiivon mar olvashat6 a kornyez6 tanyéak, valamint a telepiilések kozti utak
nevei. A telepiilés mar jobban kiépiilt a varosmag koriil.
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16. dbra Arokszallas a Méasodik Katonai Felmérés (1819-1869) térképén (forras: Arcanum)

A kétbeltelkesség még megfigyelhetd, de a fejlodés hatdsara a kordbbi mezdgazdasagi részek
lakofunkcidoknak adtak helyet. A tanydk is e folyamat hatdsira alakultak ki, a korabbi
mezdgazdasagi jellegiik lakofunkcidval boviilt. A telepiilés Szol16 éren tali részén megjelenik
az ,,Arokszallasi szol16” felirat. A telepiilésté] északra lathato a temetd. Vizenyés teriiletek
mutatkoznak a kiilteriileten, valamint az éllattartés jelentéségét mutatva Vasartér kapott helyet
a telepiilés beépiilt teriileteitél nyugatra. A kiilteriileten keresztek, gémeskutak, malmok
lathatok, a taj képe még mozaikos, kedvezo életteret kindlva éallatnak, ndvénynek.

Az 1941. évi katonai térképen mar szerepel a vasttvonal, valamint megjelennek a szintvonalak
is magassagi értékekkel. A telepiilés tovabbra is a Gydngyds-patak és a vasutvonal kozotti
terlileten helyezkedik el. A vasutvonal kiépitése egyuttal hatart vont a véaros déli és nyugati
terjedésének. Az ezen kiviil eso teriiletek valtak a késébbiekben €s ma is termelési teriiletekké
— ipari telephelyek, szolgaltatasok és mezdgazdasagi lizemek telepedtek itt meg. A telepiilési
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térségtdl tavolabb esd terliletek tovabbra is mezdgazdasagi miivelés alatt allnak, elsdként
altalanos mezdgazdasagi teriiletként, €s megmaradtak a tanyak is.

17. abra Jaszarokszallas a Magyarorszag Katonai Felmérése (1941) térképén (forrds: Arcanum)

1.8.3. Tajhasznalat

Jaszarokszallas teriiletének 81,6 %-a mezdgazdasagi teriilet, melynek nagy része (59,1%)
altalanos mezdgazdasagi Ovezet, jellemzden szantd. A kiilteriileten jellemz6 még a gyep és a
természetes novényzettel boritott terliletek, természetes, illetve természetkozeli €léhelyek. Az
altalanos mezdgazdasagi dvezetben még ma is fellelhetok a miikodo tanyak.
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Jaszarokszallas MePAR felszinboritasa
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18. abra Jaszarokszallas felszinboritasa (forras: MEPAR adatbazis, sajat szerkesztés)
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Jaszarokszallas tervezési teriilet, kivalo- és jo termohelyei szantok
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19. abra Jaszarokszallas kivalo és jo termdhelyi szantok (forras: MEPAR adatbazis, sajat szerkesztés)

1.8.4. Védett természeti értékek, védendé taj

Jaszarokszallas természetvédelmi érintettsége jelentds. Teriiletének egy részét lefedi
valamilyen szempontu természetvédelmi oltalom. Ezek: a Natura 2000 (kiemelt jelentségii
természetmegOrzési teriilet, kiilonleges madarvédelmi teriilet), a Nemzeti Okolégiai Halozat
(magteriilet, okologiai folyosd), a tajképvédelmi teriilet Ovezete, természeti teriilet, fontos
madaréldhelynek mindsiild teriilet (IBA), valamint az ex lege védett kunhalmok.

A vizsgalt teriilet nem tartozik természetvédelmi korlatozas ala.

A vizsgalt teriilet része a jaszarokszallasi ivovizbazis védoteriiletének.
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Jaszarokszallas tervezési teriilet és természetvédelmi teriiletei
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20. abra Jaszarokszallas természetvédelem alatt allo teriiletei (forras: Lechner adatszolgaltatas, sajat szerkesztés)

Jaszarokszallas tervezési teriilet és ivobazis védelmiovezete
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21. abra Jaszarokszallas ivovizbazis védoovezete (forrds: Lechner adatszolgaltatas, sajat szerkesztés)
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1.8.5. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

A tdjhasznalati vizsgalatok alapjan megallapitast nyert, hogy a tervezési teriilet kdzvetlen
szomszédsagban van a korabban kialakitott és miikodo, zavard hatast nem keltd ipari teriilettel,
annak akar bévitményeként vagy hasonlo profilu lizemegység telepitésére alkalmas tertilet.
Termdhelyi adottsdgai alapjan nincs akaddlya a mezdgazdalkodasbol valé kivonasanak
megfeleld csereteriilet biztositdsa esetén. A teriilet megkozelitése a létezd duldutrol
biztosithatd, konnyen kialakithato a kozvetlen kapcsolat a fouttal. A lakoteriiletek
¢letkoriilményeit a fejlesztés nem befolyasolja karosan.

A vizsgalt teriilet 6vezeti besoroldsa altalanos és korlatozott hasznéalati mezdgazdasagi tertilet.
A korlatozott mezdgazdasagi teriilet jelen esetben a meglévd kisebb rét, természetes gyepes
teriilet okan kertilt kijelolésre a hatalyos szabalyozasi terven azzal a céllal, hogy az éldhely
védelme biztositott legyen ¢€s a teriiletet beépités ne érintse. A tervezett iparteriileti kijelolés
esetén a teriiletet kotelezden fenntartando zoldfeliiletként javasolt kezelni.

1.9. Az épitett kornyezet

1.9.1. Telepulésszerkezet

Jaszarokszallas kétbeltelkes telepiilésként alakult ki, melynek jellemzdje a telepiilési teriileten
1évo kisebb lakotelek és a hozza tartozo kiilteriileti gazdalkodasi teriilet volt. A mai
telepiilésszekezet 6rzi ennek jegyeit, a viszonylagos nagy siirliségii beépitett teriilettel, melynek
uthalozata halozatos szerkezetii, keresztiranyu kapcsolatokkal stirtin atszott, rovid Gtszakaszok
jellemzik. A lakoteriiletek szerencsésen elvalnak a gazdalkodasi teriiletektdl napjainkban is. A
gazdasagi fejlédésnek nagy lendiiletet ado vasttvonal a telepiilés déli szélén 1étesiilt, mely a
nyugati oldalon fordul Budapest irdnydba. A vasutvonal igy mintegy hatarvonal is a
lakofunkcid és a gazdasagi funkcid kozott. A kordbban létrehozott déli ipari park teriilete
nyugaton a telepiilés mellett északnak huzodik, ennek elsd telephelye a Rosenberger
Magyarorszag Kft lizemegysége. Természetes ez a telepitési szandék, hiszen a mai lizemek
keresik azokat a pontokat, ahol nemcsak a vastithoz vannak kozel, de a féutvonalakhoz is,
mikozben igyekeznek kihuzodni a véarosbol a lakossagi konfliktusokat elkeriilendd. Ez a
helyszinvalasztds azért is szerencsés, mert nem csak a szalloi érdekeket veszi figyelembe,
hanem a dolgozdk konnyebb kozlekedési lehetdségeit is, ami vidéki viszonylatban gyakran a
sajat gépkocsival valdé megkozelités igényét is jelenti.

A tervezési teriilet kozvetleniil a Rosenberger Magyarorszag Kft telephelye mellett helyezkedik
el, igy telepitési adottsagaiban mindazt biztositani tudja, ami egy j6 munkahelyhez sziikséges.
A teriilet jelenlegi haszndlata mezégazdasagi jellegi, illetve egy része korlatozott hasznalati
mezOgazdasagi teriilet, ami felveti a természeti értékek pontosabb vizsgéalatanak kérdését, s
ezaltal a jovobeli teriilethasznalat megfontolt javaslatat. A vizsgalt teriilet nagyobb része szanto
teriilet, de a termdfoldmindségi adatok alapjan nem tartozik a kivald vagy jo termohelyi
adottsagu szantd teriiletekhez.
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22. adbra Jaszarokszallas telepiilésszerkezeti vazlat (forras: sajat szerkesztés)

1.9.2. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teruletek

A varos beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletei a térségre jellemz6 modon jelennek
meg. A kdzponti teriilettdl tavolodva enyhiild stirliségli varoskdzponti €s lakoteriileti beépitést
a telepiilési hataron gazdasagi jellegii beépités valtja fel.

A varosmagban tobbszintes, elsdsorban a szdzadfordulon épiilt intézményépiiletek és a
kozelmultban, tombszerlien épiilt lakohazak talalhatok.

A torténelmi lakoteriileti beépités foként kistelkes, foldszintes lakohdzakbol all, strt
beépitéssel, mely egységes arculatat mar elvesztette.

A telepiilés 0j lakoteriiletei minden irdnyban fejlédtek, koriildlelik a régi telepiilésrészt. Itt
nagyobb telekméretekkel taldlkozhatunk, oldalhataron 4ll6 beépitéssel, de a teriilet arculatat a
sokféleség hatarozza meg.
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Jaszarokszallas beépitésre szant teriilete
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23. abra Jaszarokszallas beépitésre szant teriilet hatara (forras: sajat szerkesztés)

A beépitett varosi teriilet délkeleti hataran létrejott egy tdiildteriilet is, mely a népszeri
flirddhoz kapcsolodik. A teriilet utcahdlézata mérnoki tervezésii, szabalyos vonalvezetési,
rendezett.

A varosi iparteriiletet a vasut valasztja el a lakoteriiletektdl. Az ipari és egyéb gazdasagi
teriiletek rendezettek, az épiiletek és kornyezetiik gondozott, beépitésiikre a lapostetds vagy
alacsony hajlasszogii, csarnok jellegii épiiletek jellemzok.

Jaszarokszallas beépitésre nem szant Kiilteriileti része elsésorban mez6-és erdégazdalkodasi
teriilet. A telepiilés hatardban két ember6ltével ezeldtt még kozel 1000 tanya miikodott. A
tanyakbol mara 20-25 maradt fent. A kiilteriileten tobb nagyteriiletii mez6gazdasagi telephely
is talalhato, melyeken allattenyésztés és mezdgazdasagi feldolgozdiizem miikodik. A telepiilés
délkeleti hatdrban két horgasztd is taldlhatd., melyek elsdsorban a pihenést, a szabadidd
természetben valo eltoltését szolgaljak.
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24. abra Jaszarokszallas eltérd karaktert teriiletek (forras: Jaszarokszallas TAK)

Jaszarokszallason alulhasznositott barnamezds teriiletek nincsenek.
(https://www.oeny.hu/oeny/barka/map.html)

A vizsgalt teriilet a varos beépitésre nem szant teriiletén helyezkedik el, a beépitésre szant
teriilet kozvetlen hataran. A tervezett program alapjan a mar kialakult iparteriilethez csatolando.

1.9.3. Orokségek

Jaszarokszallas nincs a vilagoroksegi védettségii €s vilagorokség varomanyos teriilet, objektum.

Jaszarokszallas szamos miiemléki teriilettel rendelkezik, azonban ezek a varos torténeti részén
helyezkednek el, tdvol a vizsgalt teriilettdl.

Jaszarokszallas nyilvantartott régészeti teriiletekben gazdag telepiilés. Ezek tavol esnek a
tervezési teriilettdl, azonban amennyiben a teriilet 0j beépitésii teriili kijelolést kap a régészeti
terepbejarast el kell végeztetni.
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25. abra Jaszarokszallas nyilvantartott régészeti leléhelyek (forras: sajat szerkesztés)

1.10.Zoldfellleti rendszer vizsgalata

A telepiilési zoldfeliileti rendszer meghatarozé elemei belteriileten a kozhasznalati
zoldtertiletek, zoldfeliileti jellegli intézmények, lakokertek, kozlekedési zoldfeliiletek.

A zoldfeliileti rendszer szempontjabol meghatarozdéak a telepiilést Ovezd 0Osszefiiggd
erddteriiletek és a természetkdzeli rétek, legeldk teriiletei, a patakmenti ndvénytarsulasok,
cserjések, sz616-és gyiimolesosok.

A telepiilés belteriileti kozhasznalata zoldfeliiletei kdzott kiemelendd a telepiilés kozpontjaban

talalhato parkteriilet, valamint egyéb kozkertek, tovabba a Peres-horgészto.

Osszefiiggd — Orszagos Erdéallomany Kataszterben is szerepld — erddteriiletek leginkabb a
telepiilés déli részén, valamint a telepiilés beltertiletétdl északnyugatra domindlnak. Ez utébbiak
Orszagos Okolégiai Halozat dkologiai folyosd teriiletén fekszenek. A telepiilés kiilteriiletét
ezeken tll jellemzden szantoteriiletek dominaljak.
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26. abra Tervezési teriilet, MEPAR felszinboritas, erdorészletek

A vizsgalattal érintett telkek nem képezik részét a telepiilés zoldfeliileti rendszerének, a teriilet
miivelési aga jelentds részben szantd, kisebb részben gyep, kornyezetében ugyancsak
szantoterliletek domindlnak (26. 4bra).

1.11. Kozlekedés

1.11.1.A telepulés kézlekedési rendszerének 6sszefoglalasa

Jaszarokszallas kozlekedési hdlozati helyzete kivalo, elsésorban az M3 autopalya (és 3. sz. fout)
kozelsége (15-18 km) folytan. A szintén kozeli 31 €s 32 sz. foutak a jaraskozpont és az egyéb
megyei varosok elérését teszik lehetové. Az egyetlen jelentdésebb hatranyos jellemzd, a
megyeszékhely tdvolabbi elhelyezkedése, s igy nehézkes elérése.

Mivel a telepiilés kozigazgatasi teriiletét nem érinti fout, illetve nincs agglomeracios helyzetben
sem az atmend forgalom nem jelentds abszolut mértékben. Ugyanakkor a tobb 6sszekotd ut
keresztezi egymas a telepiilésen:

- Legjelentésebb a 3203 sz. kozut, ami az M3 autdpalya és Jaszeberény kozotti
Osszekottetést biztositja,

-  Tovéabba a 3231 sz. és 3205 sz. 6sszekoto utak és a 32134 j. bekotout.

46



Mindezekkel egyes belteriileti Utszakaszokon a forgalom kissé zavaro, jellemzden, ahol a
kozteriilet telke keskeny, valamint az Ut, illetve uttartozékok miiszaki allapota elhasznalt. A
gazdasagi teriiletek (miikodd és kijelolt) foképp a telepiilés belteriiletének déli-délnyugati-
nyugati részére koncentralodnak, a jelentékeny teherforgalmuk pedig talnyomoérészt az M3
autopalya felé tart, amivel jelenleg a telepililésmagot terheli (lasd. elébb). A hatélyos
telepiilésrendezési terven meghatarozott elkeriilé utszakasz j6 megoldast biztositana ennek
megoldasara (a megyei teriiletrendezési terv /MTR{/ is jeloli, mint tervezett Gtszakaszt!).

A telepiilési érintd 86 sz. Vamosgyork — Ujszasz — Szolnok vasiitvonal allapota és forgalmi
jellemzdi a hazai mellékvonalak problémait mutatjak: kdzepes allapot, hosszii menetidd,
Szolnok kozel 90 perc alatt érhet el! A MAV-VOLAN buszjaratok jobb elérést biztositanak.
AZ MTRt tervezett térségi kerékparut nyomvonalat jel6l a 3203 sz. it mentén.

L2 20y
KX ARRRRI 2 2 . z o A
st JASZAROKSZALLAS ¢ ;
K
039 '
B 3205 1) 4
X3 /V
Q «
SRR R oy
QKK
XK
X

HEVI;;),

09k S - Z\E /

N : 2 9. 02 Data CC-By-SA by Ope
Lépték = L:am EOV¥717600; 248140 WGS84: 47.573658, 19.9450817, /} .
- \ S P N =

27. dbra Uthélézat

1.11.2. A tervezési terllet elhelyezkedése és forgalmi kapcsolatai

A tervezési teriilet egy meghatdrozo eleme az el6z0 fejezetben emlitett gazdasagi teriilet
savnak, amelyet Iényegében a vasutvonal hatdrol el a lakoteriiletektdl. A tervezési teriilet
térsége a belteriilet nyugati hatdranal van a 3203 sz. utbol kidgazd, Jaszago felé vezetd 3231 sz
ut mentén. A kozuttol délre esd teriilet még csak kijeldlt gazdasagi teriiletnek (mezdgazdasagi
miivelés folyik, de mar lekeritett), az északi oldalon pedig hosszii évek 6ta a Rosenberger
Magyarszag Kft. telephelye miikodik, ahol elektronikai alkatrészek gyartasa folyik.
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28. abra Tervezési teriilet elhelyezkedése

A 4112 hrsz. telek nagyobb — vastthoz kozeli — része kompakt mddon kiépitett telephely, a
kisebb keleti oldal jelenleg még beépitettlen. A helyszinrajz jol érzékelteti, hogy a meglévo
telephely hasonlo kialakitast bovitéséhez a 4112 hrsz.-0 telek mérete ¢és alakja nem megfeleld,
a 0320/27 hrsz. felhasznalasaval egyiitt lenne igazan célszeri a fejlesztés megvaldsitasa.

A Rosenberger Kft. iizemi és biztonsagi protokolja alapjan a tulajdonképpeni telephely keritését
joval (40-45 méterrel) a telekhatartol beljebb alakitottak ki. A dolgozoi személygépjarmii
parkolok nagyobb része és az autdbusz varakozohelyek ezen kiviil keriiltek kialakitasra, késobb

bovitésre is (6sszesen kb. 200 gk. férdhely), ezzel egyiitt a bejarat kapubehajtojan kiviil, tovabbi
két utcsatlakozas is megvaldsult.

29. abra A bejarat és belso telephely

A telephelyen belill a kozponti csarnoképiilet teherjarmiivel torténd korbejarhatésaga
biztositott, a nyugati oldalon keriiltek kialakitasra a dokkolok, kiterjedt térbetonnal a kamionok
fordulasara, varakozasara.
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A bels6 tlizemi telephely egység, illetve a kiilsé parkolo teriilet forgalmi rendje és geometriai
kialakitasa egyarant megfeleld és jo mindségben kialakitott. A telephely napi forgalma 100-150
Ej/nap (ebbdl 2-10 kamion fordulo6 és 10-15 autdbusz). A 3231 sz. ut forgalma ezen a szakaszon

kb. 1000 Ej/nap, igy a telephely forgalom dnmagaban semmilyen problémat nem okoz, akar
meg is tobbszorozhetd forgalmi beavatkozas nélkiil (kanyarodosav, lampa). Forgalmi komfort
tekintetében okoz némi problémat a kamionok atkozlekedése a varoson, itt kell megjegyezni,
hogy sajnos az Agoi ut belteriileti szakasza csak kozepes allapotd a telephely eltti kivald
viszonyokhoz képest. A varosi M3 irdny forgalmi problémat az elkeriild ut megépitése
hatékonyan tudja majd kezelni, de a Rosenberger telephely kapcsan kedvezd, hogy az autdpalya
a 3231 és 32 sz. uton keresztiil is konnyen elérhetd.

30. abra bal oldali kép: 3231 sz. ut (Agoi ut) a vasiti atkel5tSl; jobb oldali kép: Az Agoi Ut csatlakozésa a 3203
uthoz.

Bar a vasutvonal, s6t az allomas is kozel helyezkedik el, a telephely miikodésében nincs a
vasutnak szerepe. A cég kerékparra kozlekedd dolgozoknak kerékpartarolot épitett ki, de a
kerékparut nem vezet a kozut mentén, sét jarda sem, a vasuti atjaro elotti szalagkorlattal
szlikitett szakasz emiatt veszélyesnek mondhatd, annak ellenére, hogy a kdzvilagitas a telephely
el6tt kiépitett. A vallalati autobusz kozlekedés varakozohelyeinek kialakitasa kivalo.

1.12. Kozmuvesités

A telepiilésen a teljes kozmiivesitettség megoldott, a telephelyhez a 3231sz. ton érkeznek
kozmiivezetékek. A sziikséges kozmiikapcsolatok kialakitasra keriiltek, a telephelyen beliili
altalanos, illetve lizemi és kiilonleges rendszerek (tliziviz, technoldgiai viz, kozépfesziiltségii és
redundédns elektromos betdplalasok, aggregator stb.) megfelelden kialakitottak, a kozmii-,
kozmiipotlo €s kiegészitd rendszerek a jogszabalyoknak €s hatdsagi kontrollnak megfelelden
iizemelnek. Bovités esetén a sziikséges kozmi korrekciok a szolgaltatdi megéllapodasokkal
(halozatfejlesztés stb.) megvalosithatok.

31. abra Tervezési teriilet kozmiellatottsaga
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1.13. Kérnyezetvédelem?’

1.13.1. Talaj

Az atlagosnal jobb mindségli terméfoldekkel érintett teriiletek hasznosithatdsagarol a 2007. évi
CXXIX. term6fold védelmérdl szold torvény rendelkezik. Jéaszarokszéllas Varos
Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és  Telepiilésrendezési  Eszkozeinek  feliilvizsgalata
Megalapozo vizsgalata tartalmazza az atlagosnal jobb mindségii terméfoldeket.

= > ervezési teriilet
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32. abra Atlagosnal jobb mindségii terméfolddel érintett teriiletek (Forras: Jaszarokszallas Véros
Telepiilésfejlesztési Koncepcidjahoz és Telepiilésrendezési Eszkozeinek Feliilvizsgalatdhoz késziilt Megalapozd
Vizsgalat, p. 77)

Lathatd, hogy a tervezési teriilet atlagosnal jobb mindségli termofold teriiletén fekszik (32.
abra). A teriilet mindségi osztalya jelentds részben 2-es (33. abra).

7 A fejezet Jaszarokszallas Véros Telepiilésfejlesztési Koncepcidjahoz és Telepiilésrendezési  Eszkozeinek
Feliilvizsgalatahoz késziilt Megalapozd Vizsgalat felhasznalasaval készilt (2021 — VATI Varosépitési Kft.)
https://www jaszarokszallas.hu/?module=news&action=getfile&fid=140809
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33. abra Term6foldek mindségi osztalya

A termo6fold védelmérol szolo 2007. évi CXXIX. tv. alapjan:

6/B. § (1) Ha az ingatlaniigyi hatosag a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv
elkészitese vagy azok modositisa tekintetében az egyeztetési eljardasban véleményezo
hatosagkent miitkodik kozre, a termdfold védelmeének érvényesitése érdekében érvényre kell
Juttatnia, hogy a beépitésre szant vagy a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, a kozparkok
és a kozkertek kijelolése lehetéség szerint a gyengébb mindségii termofoldeken, a leheto
legkisebb meértekii termdfold igénybevételével torténjen. A vélemeény kialakitasa soran
figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras targyat képezo foldrészletekkel
szomszédos termofoldek megfelelo mezégazdasagi hasznositdasat az ovezeti atsorolds szerinti
teriiletfelhasznalas ne akadalyozza.

(2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlantigyi hatosagnak — a (3) bekezdésben meghatarozott
eset kivetelevel — kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési terv készitése, vagy modositasa
alapjan kijelolt beépitésre szant vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, kozparkok és
kozkertek

a) tobbségében atlagosnal jobb mindségii termofoldeket érintenek, és a beépitésre szant vagy a
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, a kozpark és a kozkert 6vezeti besoroldasanak
megfelelo, teriiletfelhasznadlasra hasonlo koriilmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb
vagy atlagos mindségii termofoldeken is sor keriilhet, vagy
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b) ovezeti besorolasanak megfelelo teriiletfelhaszndlasra kell6 nagysagu térmértékben
lehetoség van a telepiilés mar beépitésre kijelolt vagy kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletkent, kozparknak vagy kozkertnek kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a zartkerti ingatlan esetében, ha a
telepiilésrendezési terv készitése vagy modositasa a zartkerti ingatlan teriiletének beépitésre
szant vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe, kozparkka vagy kozkertté tortéeno
datsorolasa érdekében torténik.

[.]

11. § (1) Termofoldet mas célra csak kivételesen — elsésorban a gyengébb mindségii termofold
igenybevételével — lehet felhaszndalni.

(la) *

Beiktatta: 2023. évi XCIV. torvény 21. § (1). Modositotta: 2023. évi XCIV. torvény 28. § b),
2025. évi XCVII torvény 29. § 6.

Olyan termofold, melynek tulajdoni lapjan fenntarthato vizgazdalkodasi kézosség teriilete jogi
jelleg keriilt bejegyzésre, az igénybevevo személyétol fiiggetleniil kizardlag a (3)
bekezdés f) és g) pontja, a 10. § (2) bekezdeés a), b), d), f) és g) pontja, a 15/B. § (3) bekezdése,
valamint a 21. § (3) bekezdés a) és b) pontja szerinti esetekben hasznosithato mas célra.

(2) * Az atlagosnal jobb mindségii termofoldet mas célra hasznositani csak idolegesen, illetve
helyhez kotott igenybevétel céljabol lehet. A termofoldnek hulladéklerako céljara torténo
igenybevétele esetén a kornyezetvédelmi és természetvédelmi kévetelmények betartasa mellett,
mezogazdasagi miivelésre alkalmatlan vagy atlagosnal gyengébb mindségii termofold mas célu
hasznositasa engedélyezhetl. A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoseégii kozlekedeési
infrastruktura-beruhdazas és a kiemelt kozlekedesi infrastruktura-beruhdzassal Osszefiiggo
kiemelt jelentoségii tigy esetében az atlagosnal jobb mindségii termofold végleges mas célu
hasznositasa is engedélyezheto, ha annak megvalositasa mads jogszabaly rendelkezéseire
figyvelemmel mas helyen vagy mds nyomvonalon nem lehetséges. *

(3) * A (2) bekezdeés alkalmazdasa szempontjabol helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni
kiilonésen *

a) a meglévo létesitmeny bovitéseét, kozlekedeési és kozmii kapcsolatainak kiépitéset;
b) a banyaiizemet és a természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges egyéb létesitményt;

¢) azt a teriiletet, amelyet a Kormany a Magyar Kozlonyben kozzétett hatarozataval beruhdzasi
célteriiletté nyilvanitott;

d) kis teljesitményii eromii létesitését a betaplalasra alkalmas villamosenergia-elosztoi halozat
1000 méteres kozvetlen kornyezetében,

e) a régeszeti lelet feltarasahoz és megorzéséhez sziikséges teriiletigenyt;

f) * anyilvantartott mezégazdasagi termelo természetes személy tulajdonos, haszonélvezo és a
foldhasznalati nyilvantartasban szereplo foldhasznalo altal legfeljebb 1 hektar teriiletii
termofoldet érinto olyan igénybeveételt, amelynek célja a termofold miivelési aganak megfelelo
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miiveléshez, mezogazdasagi termeléshez vagy erdogazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
eszkoz telepitése vagy épitmény elhelyezése;

g) * a legfeljebb 1 hektar teriiletii termdfoldet érinto, nemzetgazdasdagi szempontbol kiemelt
jelentoségii  kozlekedesi infrastruktura-beruhdazas vagy kiemelt beruhdzdasnak mindsiilo
kozlekedeési infrastruktura-beruhdazas megvalositasat, épitését vagy iizemeltetését szolgalo
létesitmény vagy taroloter elhelyezését, annak kézmiikapcsolatainak kiépitését;

h) * a termofold legfeljebb 1,5 hektar teriiletii foldrészletét érintd, villamos energiarol szolo
torveny szerinti széleromii park beruhdzast, valamint annak megkézelitését szolgalo utak
létesiteset, illetve a széleromii altal megtermelt villamos energia kézcélu halozatra valo
eljuttatasat biztosito, a villamosenergia-ipari épitésiigyi hatosagi engedélyezeési eljarasokrol
szolo kormanyrendeletben meghatarozott datalakito- és kapcsoloberendezések létesitését.

[...]
(4) Az igénybeveételt az indokolt sziikségletnek megfelelo legkisebb teriiletre kell korlatozni.

(5) * A termofold igenybevétel mértékének a ténylegesen felmeriilo sziikséglethez kell igazodni.
A mas célu hasznositas csak akkor engedélyezheto, ha a kérelemben megjeldlt teriilet
részletesen alatamasztott, konkrét és tényleges igényen alapul. A termofold mas célu
hasznositasa nem engedélyezheto jovobeli vagy bizonytalan varakozason alapulo igény
alapjan.

1.13.2. Felszini és felszin alatti vizek

Jaszarokszallas teriilete a felszin alatti vizek szempontjabol érzékeny teriileten talalhato (A
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet - a felszin alatti vizek védelmérdl - 2. szamu melléklete,
valamint a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet - a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny teriileteken levd telepiilések besorolasarol).

A varos telepiilésfejlesztési koncepcidojadhoz késziilt megalapozd vizsgéalata bemutatja a
telepiilés hidrogeologiai védelmi teriileteit, melyek strandhoz, valamint a vizmiivekhez
kapcsolodnak, és lefedik a beépitésre szant teriilet jelentds részét. Lathato, hogy a vizmithoz
kapcsolodo 50 éves véddidom érinti a tervezési teriiletet.
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34. abra Hidrogeoldgiai védéidomok (Forras: Jaszarokszallas Varos Telepiilésfejlesztési Koncepciojahoz és

=+ 50 éves védbidom
= + belso védoidom
w1 kiilso véddidom

Telepiilésrendezési Eszkozeinek Feliilvizsgalatahoz késziilt Megalapozo6 Vizsgalat, p. 111)

Tevékenység

B (elérésiid6: 50 év)

IPAR

Er6sen mérgez6 vagy radioaktiv anyagok eléallitasa, feldolgozasa, ilyen

hulladékok tarolasa, lerakasa

Mérgez6 anyagok eldallitasa, feldolgozasa, tarolasa o]
Mérgez6 anyagokkal nem dolgozé Gizemek, megfeleld szennyvizelvezetéssel +
Asvényolaj és -termékek eléallitasa, vezetése, feldolgozasa, tarolasa o)
Veszélyeshulladék-artalmatlanitd X
Veszélyeshulladék-lerakd -
Veszélyes hulladék Uzemi gy(ijt6 o]
Elelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztasa, hulladékaik tarolasa o]
Egyéb ipari szennyviz szikkasztas

Salak, hamu lerakasa o)
KOZLEKEDES

Autdpalya, autdut, vizzaréan burkolt csapadékvizarok rendszerrel +
Egyéb ut, vizzaréan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel +
Egyéb ut +
Vasut +
Gépkocsiparkold +
Uzemanyagtolts-allomés 0
Gépkocsimoso, javitomUhely, sédepdnia +
Egyéb tevékenység

Banyészat o]
Fuaras, Uj kat létesitése o)
A fed6- vagy vizvezet6 réteget érint6 egyéb tevékenység o]
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Jelmagyarazat
— | Tilos

Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a kornyezetvédelmi feliilvizsgalat vagy a kornyezeti
x | hatdsvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmu egyedi kockazatértékelésivizsgalat eredményétél fliggéen
megengedhetd

Uj vagy meglévé létesitménynél, tevékenységnél a kornyezeti hatasvizsgalat, illetve a kérnyezetvédelmi
o |felllvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmu egyedi kockazatértékelési vizsgalat eredményétol fliggden
megengedhetd

+ | Nincs korlatozva

5. tablazat Védoteriiletek és védéidomok dvezeteire vonatkozo korlatozasok (Felszin alatti vizbazisok
hidrogeologiai: B védodvezet — elérési ido: 50 év) (Forras: 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl)

1.13.3. Levegétisztasag védelme

Jaszarokszallas nem tartozik onallo légszennyezettségi zonaba, légszennyezettségi allapota
kedvezd.

Kén- | Nitro- | Szén- PM10 | Benzol | Talajkozeli PM10 PM10 PM10 PM10 PM10benz(a)-
dioxid | gén- monoxid 6zon Arzén Kadmium | Nikkel Olom (Pb) | pirén (BaP)
dioxid (As) (Cd) (Ni)
Az orszag | F F F E F O-1 F F F F D

tobbi teriilete

35. abra A telepiilés 1égszennyezettségi allapota (Forras: A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijeloléserdl szold 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet 1. melléklet)

Az egyes zonak tipusai (4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. melléklet):

D csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a felsd vizsgalati kiiszob és a leveg6terheltségi szintre vonatkozd hatarérték, az 1.
melléklet 1.1.4.1. pontjaban foglalt tablazat 3—6. soraban szerepld anyagok esetében a célérték
kozott van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a levegOterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a felsd és az als6 vizsgalati kiiszob kdzott van.

6. F csoport: azon teriilet, ahol a levegOterheltségi szint az also vizsgalati kiiszobot nem haladja
meg.

7. O-I csoport: azon teriilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentracioja meghaladja a célértéket.

1.13.4. Zaj- és rezgésterhelés

A kozlekedési zajterhelés hatarértékeit a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szolo 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet tartalmazza.
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Zajtol Hatérérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre

védendd (dB)

tertilet
kiszolgal6 uttol, | az orszagos kozuthalozatba
lakouttol tartozé mellékutaktol,
szarmazé zajra | a telepiilési onkormanyzat
tulajdonaban lévo
gytjtéutaktol és kiiltertileti
kozutaktol,
a vasuti mellékvonaltol és
palyaudvaratol, a repiil6tértol,
illetve a nem nyilvanos fel- és
leszallohelyektdl szarmazo
zajra
nappal |éjjel |nappal éjjel
0622 |22-06 | 06-22 6ra 22-06 ora
ora ora
Gazdasagi | 65 55 65 55
tertilet

36. abra Kozlekedési zajterhelés hatartékei (Forras: a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek

az orszagos kozuthaldzatba tartozo
gyorsforgalmi utaktol és foutaktol, a
teleptiilési dnkormanyzat tulajdonaban 1évo

belteriileti gyorsforgalmi utaktol, beltertileti

elsOrendu foutaktol és beltertileti

masodrendl foutaktol,

az autobusz-
palyaudvartol, a vasuti fovonaltol és

palyaudvaratol, a reptilotértol, illetve a nem

nyilvanos fel- és leszallohelytdl szarmazo

zajra

nappal

06-22 6ra

65

megallapitasarol szo616 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet)

1.13.5. Sugarzasvédelem

A telepiilés kornyezetében sugarzasveszelyes 1étesitmény nem talalhato.
A telepiiléshez legkozelebb esé atomerémiivek az

e MVM Paksi Atomerémii (140 km)

e Mochovcei atomerémii (133 km)

e Bohunicei atomerému (120 km)

e Krskoi atomerdmii (390 km)

&jel
22-06 6ra

55

Szennyezett zonak hossza

A B C D
MVM Paksi Atomerémii 2 18 120 250
Bohumicei atomerémi <5 20 110 300
Mohovcei atomerdmil - 31 74 150
Krskoi atomeromii - 31 74 150

37. 4bra A telepiiléshez legkdzelebb fekvd atomerpmiivek szennyezési zonainak hossza (Forras: Borsos Jozsef —

A Magyar Koztarsasag nuklearis veszélyeztetettségérol, idézi Jaszarokszallas Telepiilésfejlesztés Koncepcid

Megalapoz6 Vizsgalat 2023. p. 115)
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1.13.6. Hulladékkezelés

A kommunalis hulladék kezelése megoldott a Régio-Kom Térségi Hulladékszallitasi Nonprofit
Kft. altal. A hulladék Jasztelek és Jaszapati hataran fekvo hulladéklerakoba keriil elszallitasra.
A szelektiv hulladékgytijtés biztositott.

1.13.7. Vizualis kérnyezetterhelés

A telepiilés kozel teljes kozigazgatasi teriiletét szénhidrogén koncesszios kutatds érintd. A
telepiilés 1évo 0170/129 kivett szemétlerakodtelep miivelési dgat 30 évig fent kell tartani.

A villamosenergia-ellatds 1égkabeleken keresztiil torténik. A kabelek és pdznak esztétikai
terhelést jelentenek, de korlatozzak tovabba a fasszaru novényzet telepitésének lehetdségeit is.
Hasonl6 vizualis terheld hatasuk van a vasuti kabeleknek is.

A tervezési teriilet kozvetlen kornyezetében halad a vasutvonal, illetve délrél a Rosenberger —
Magyarorszdg Kft telephelye hatdrolja. Az ilizemépiilet korunk jellemzd ipari épitészeti
megoldasaival ¢él, magas szinvonalon. Az iparteriilet bovitése esetén a tervezési teriileten
hasonld arculati elemek megjelenitése kivanatos.

1.13.8. Fennallé kérnyezetvédelmi konfliktusok

Jaszarokszallas nem érintett a , Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriilet
ovezete”, illetve a ,.felszini vizek vizmindség védelmi vizgylijto teriiletének dvezete” altal.

2. Helyzetelemz6 munkarész -a vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk
osszevetése

Az alabbi tablazatok a tervezési teriilet tervezett teriiletfelhasznaldsa vonatkozasaban vizsgalja
fejlesztési, rendezési kornyezet, a tarsadalom, a gazdasag, valamint a kdrnyezethez kapcsolodo
trendeket, aspektusokat, befolyasolo tényezdket.

FEJLESZTESI ES TERULETRENDEZESI, SZABALYOZASI KORNYEZET

Tervezési teriilet javasolt Tervezési teriilet javasolt
teriiletfelhasznalasat tamogaté tényezok teriiletfelhasznalasat
nehezito tényezok

Magasabb rendi fejlesztési Az OFTK alapjan a telepiilés a gazdasagi- Barnamezds beruhazasok

elképzelések (OFTK) technologiai magteriileten fekszik, tdmogatasa, varosi
kapcsolodva a nagyvarosokhoz kapcsolodo szétteriilés mérséklésére
innovacios térségekhez. iranyul6 torekvések.

Az OFTK alapjan a telepiilés 40-80-km-es
ipari-logisztikai gytirti altal kdzrefogott
teriileten beliil fekszik, torekvés a gazdasagi
egyiittmikodések, munkamegosztas
kialakitasa, iizleti régio felépitése.
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Magasabb rendi fejlesztési
elképzelések (Varmegyei
teriiletfejlesztési koncepcid)

Atfogo cél a megye tarsadalmi-gazdasagi

sty

Cél a boviild foglalkoztatottsag.

Magasabb rendi

Nincs jelentds természet-, és

tertiletrendezési eldirasok,
tervek.

tervezési teriileten.

az ipari parknak

kornyezetvédelmi korlatozo tényezo a

Elkeriilout terve, mely jobb feltarast biztosit

Uj beépitésre szant teriiletek
kijel6lésére vonatkozo
szigoru eldirasok.

Telepiilésfejlesztési
torekvések

potencialjara.

A telepiilésfejlesztési koncepcio atfogo célja
a gazdasagi potencial novelése.

Az ITS atfogo célja a boviilo gazdasag.

A telepiilésfejlesztési dokumentumokban
hangsulyosan jelenik meg az ipari park
fejlesztése, bovitése. A telepiilés
hangsulyosan épit a teriilet gazdasagi

A teriilet tervezett hasznalata szamos ponton
kapcsolddik a telepiilésfejlesztési
dokumentumokban kitiizott célokhoz.

Teriiletrendezési
szabalyozas

A tertiilet jelenlegi dvezeti besorolasa
mezogazdasagi tertilet, természet-, és
kornyezetvédelmi érintettség nincs.

TARSADALOM ES HUMAN INFRASTRUKTURA

Pozitiv trendek

Negativ trendek

Problémafelvetés,
feladat

Lakonépesség

Csokkeno népesség

Népességmegtartas

Korstruktara

2010 ¢6ta jelentésen
javulo korstruktura,
oregedési index
csokkenése.

sziikséges tobbek kozott
munkahelybdvitéssel

Foglalkoztatottsag

Javulo
foglalkoztatottsagi
mutatok az utdbbi
évtizedben.
Munkanélkiiliségi rata
kedvezobb az orszagos
értékeknél.

GAZDASAG, MUSZAKI INFRASTRUKTURA

Pozitiv trendek

Negativ trendek

Problémafelvetés

Térségi elhelyezkedés

Remek
kozlekedésfoldrajzi
adottsdgok

Telepiilés gazdasagi stlya

Utobbi években
novekvo gazdasagi
suly, boviilo ipari park,
jelentds ipartizési ado-
bevételek.

Beruhdzasok, fejlesztések

Boviilo ipari park,
megvalosult
fejlesztések.
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Ingatlanpiaci viszonyok Hasznalt ingatlanok Ujonnan épitett lakasok | Letelepedési igény
atlagos ara meghaladja | relativ alacsony aranya. | novelésének
a jarasi, illetve sziikségessége tobbek
varmegyei atlagot. kozott

munkahelybdévitéssel.

Kozmiivek Tervek, torekvések az
ipari park
infrastrukturalis
fejlesztésére.

Kozlekedés - kapcsolatok | Kivalo kozlekedési Ipari park
kapcsolatok térségi infrastrukturalis
szinten, ipari park bdvitése, uthalozat
kapcsolatainak, fejlesztése.
uthalozatanak
fejlesztésére vonatkozo
meglévd torekvések.

KORNYEZET
Pozitiv trendek Negativ trendek Problémafelvetés

Vizbazisvédelem A tervezési teriilet a Jelentds

vizmiivekhez kapcsolodo | kornyezetterheléssel

50 éves védoidom
teriiletén fekszik, mely
bizonyos funkciok és
tevékenységek
korlatozasaval jar.

jéro, veszélyes funkciok
nem, vagy csak
korlatozottan jelenhetnek
meg.

Természeti kdrnyezet

Természeti és korlatozo
tényez6 nem érinti a
teriiletet.

A teriilet mezdgazdasagi
teriilet 6vezeti
besorolasban van, kis
részben gyepteriilet.

Az dvezetmodositas Uj
beépitésre szant teriilet
kijeloléseével, biologiai
aktivitasérték
csokkenésével jar.

Teriiletszerkezet,
teriiletfelhasznalas

A tertilet jelenleg
mezogazdasagi teriilet
Ovezeti besorolasban
van.

Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése
sziikséges, jogszabalyi
megfelelés, tobbek
kozott cseretertilet
kijelolése sziikséges.

Telepiilési zoldteriiletek
és kiilonleges besorolasu
teriiletek

A teriilet nem része a
telepiilési zoldfeliileti
rendszernek.

A telepiilésen mérsékelt
a kiilteriileti
erddtertiletek aranya.

Fasitas, erd6savok
telepitése sziikséges
védelmi céllal.

Term6£6ld védelme

A tervezési teriilet nem
része a kivald és jo
termohelyi adottsagu
szantok ovezetének.

A teriilet atlagosnal jobb
mindségli term6fold
teriiletén fekszik.

Atlagosan jobb
term6fold teriiletén
fekvo teriileteken
megvalosuld funkciok
korlatozottak a term6fold
védelmérol szolo 2007.
évi CXXXIX. tv.
alapjan.
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2.1. A tervezési terllet

A vizsgalt 0320/27 hrsz-u teriilet a telepiilés nyugati szélén talalhatd, a lakoteriiletektdl a
vasutvonal valasztja el. Jelenlegi teriilethasznalata szantd, déli részén egy kisebb teriileten gyep.
Délkeletrdl a Rosenberger Magyarorszag Kft nagyszabasu, kiépitett telephelye, melynek északi
része szabad, gyepes teriilet. A 4112 hrsz-u telephely Ut menti, keleti része egyelére nem
beépitett tartalé¢kteriilet, mely jelenleg szant6foldi miivelés alatt all. Az lizemi teriilet és a
vizsgalt terililet kozott 1évé 0331/3 hrsz-u foldat gyéren hasznalatos diiléutként funkcional,
melyen keresztiil a Jaszago felé tartd orszagos mellékut is elérhetd. A keletrdl hataros telkek
(4139, 4141, 4142, 4143 hrsz) szintén miivelés alatt llnak. A nyilvantartds szerint a vizsgalt
terlilet nem tartozik a kivald termdhelyi adottsdgu szantok vagy jo termdhelyi adottsagu szantok
ovezetébe.

A tervezési teriilettel érintett telek teriilete: 0320/27 hrsz 46 790m?

Tervezési teriilet kornyezete

Oszagos mellékdt ' Mepar felszinboritas

Ivovizbazis szantd
védbovezet
Bl couet ovep

,pu € természetes novényzettel

Ut boritott terilet, természetes,

Vastit |!I§’tve természetkozeli
éléhely

Vizfeliilet

infrastruktudra, épitett
kérnyezet, mesterséges
felszin

els6sorban nem
mezdgazdasagi

6, hasznositasu kistablas
teriilet
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38. abra Jaszarokszallas tervezési teriilet felszinboritasa (forras: MEPAR adatbazis, sajat szerkesztés)
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Jaszarokszallds Varos Onkorményzata 61/2026 (I11.26.) sz hatarozataban az 0j beépitésre szant
teriilet jogszabalyokban eldirt visszapotlasara csereteriileteket jelolt ki, melyek a 694/1 és
1219/23 — 1219/30 hrsz-1, jelenleg Lf-1 dvezetii, beépitésre szant, de nem beépitett ingatlanok
Zkk ovezetbe sorolasdval valdsulhat meg. A teriiletcsere jogszabalyi eldirasoknak vald
megfeleldsége vizsgalatanak elvégzése sziikséges.

<R s i “A:.é: hr
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7 W‘\g‘. it J:“"
X - 5 1 honm

40. abra Kijelolt cseretelkek: 1219/23-30 hrsz, Mikes és Mocsar u. kornyéke

Az érintett ingatlanok teriileti kiterjedése 6sszesen 4,217 ha
e 0694/1:3,971 ha
e 1219/23: 0,067 ha
e 1219/30: 0,179 ha

A tervezési teriilet nagysaga Osszesen 4,733 ha, ebbdl 4,679 ha a hatdlyos tervek szerint
mezdgazdasagi teriilet ovezetbe, 0,054 ha pedig kozlekedési teriilet Gvezetbe sorolt.

Az Onkormanyzat 61/2026 (I11.26.) sz. hatarozatdban jelolt, fent bemutatott csereteriiletek
nagysaga 0,516 ha-val elmarad a tervezési teriilet j beépitésre szant teriiletének nagysagatol.

A Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX tv. 12. § (3) alapjan:
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A zoldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyeb beépitésre nem szant — jellemzoen
mezogazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant
teriiletkent kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletkent a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erdoteriilet, mezogazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitesre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfelelo kiterjedesii, uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

Tovabba:

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilo
zoldteriiletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdonaban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati tulajdonba addsrol az onkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési
szerzodest kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy idoben kell hatdlyba lépnie.

A jogszabalyi eldirasnak megfeleléen az atsorolandd, 0j beépitésre szant teriilet nagysagat
meghalado csereteriilet jelolendd ki mar beépitésre szant, ez idaig nem beépitett tertileten. Ezen
tul, a csereteriiletek Zkk Ovezeti besorolasban valod kijelolése esetén a teriiletnek az
onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy telepiilésrendezési szerzdést kell kotnie a teriilet
onkormanyzati tulajdonba adasarol.

3. Helyzetértékelés

A helyzetértékeléshez SWOT-analizis (er0sségek, gyengeségek, lehetdségek, veszélyek) nyujt
segitséget.

Erosségek

Gyengeségek

Kivalo térségi, kozlekedésfoldrajzi
elhelyezkedés, meglévo térségi gazdasagi
kapcsolatok.

A tervezési teriilet nem érintett
természetvédelmi korlatozassal és
kornyezetvédelmi terheltséggel.

Ipari parkon beliili meglévo gazdasagi

kapcsolatok, toke és tudas.

Ipari park meglévo infrastrukturalis adottsagai.

A tervezési teriilet telepiilési vizmiihdz
kapcsolodo 50 éves hidrogeologiai véddidom
tertiletén fekszik.

A tervezési teriilet atlagosnal jobb mindségi
term6fold teriiletén fekszik.

Jelenleg beépitésre nem szant mezdgazdasagi
ovezeti besorolas.

A tervezési teriilet egy része korlatozott
hasznalatu mezdgazdasagi teriilet 6vezetben
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Lakoteriiletekhez viszonyitott megfeleld
tavolsag.

Képzett munkaerd a térségben.

van, melyen a természetes ndvénytakard
fenntartasa érdekében épitkezni nem lehet.

Lehetoségek

Veszélyek

A tervezett teriilethasznalat jol illeszkedik a

magasabb rend teriiletfejlesztési torekvésekbe.

Kockazatot jelenthet az 0j beépitésre szant
teriilet kijelolésére vonatkozo jogszabalyi

A tervezett teriilethasznalat jol illeszkedik a feltételek teljesithetoscge.

helyi telepiilésfejlesztési torekvésekbe. Atlagosnal jobb min3ségii termé£old jelenlétébdl
Ipari park tervezett infrastrukturalis fejlesztései. 2d6do jogszabalyi elo.lrasok korlatozzdk a
megvaldsithato funkciokat

Varmegyei szinten tervezett térségi elkeriilout

r e Hidrogeologiai védéidommal vald érintettségbol
megvalositasa.

adodo eloirasok korlatozhatjak a
teriiletfelhasznalast.

A teriilet Ovezeti atsorolasa, tervezett gazdasagi funkcidja megfelelden illeszkedik az Orszagos
Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcid megfogalmazott teriileti, valamint 4gazati
torekvéseibe. Jaszarokszallds az OFTK alapjan a gazdasagi-technologiai magtertileten fekszik,
remek kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik Budapesttel, a budapesti agglomerécioval,
valamint a regiondlis kdzpontokkal is. A telepiilés a 40-80 km-es ipari-logisztikai gytira
teriiletén beliil fekszik, rendkiviil kdzel a gytiriit alkotdé nagyobb varosokhoz. Ezen teriileten
orszagos torekvés a beszallitoi egylittmiikodések, gazdasagi munkamegosztas fejlesztése,
globalis szinten is jelentds tizleti régid kialakitasa.

A teriilet gazdasdgi hasznositdsa jol illeszkedik a megfogalmazott telepiilésfejlesztési
torekvésekbe is. A Telepiilésfejlesztési Koncepcid, valamint az Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégia altal is megfogalmazott hangsulyos cél a gazdasagfejlesztés, a munkaerdpiac
fellenditése, munkahelybdvités. A telepiilés mindebben hangsulyosan tdmaszkodik a 2000-es
évek ota miikodo és fejlédo ipari parkra, mely jelenleg mar tobb, mint 500 munkavallalot
foglalkoztat. Varmegyei szinten tervezett egy térségi elkeriild ut kialakitasa, mely javitja az
ipari park térségi feltarasat. Az ipari park fejlesztésének kiilonbozé aspektusait a
telepiilésfejlesztési dokumentumok is megfogalmazzak, tobbek kozott az infrastruktira,
valamint az uthaldzatfejlesztést.

A tervezett teriilethaszndlatot, annak gazdasagi fenntarthatosagat jelentdsen tdmogatja az ipari
park meglévd infrastrukturalis feltartsaga, a helyben meglévd gazdasagi kapcsolatok, tdke és
tudas. Ugyanez rendelkezésre all térségi szinten is.

Jaszarokszallas és térsége foglalkoztatdsaban sz¢éleskorii lehetdségek vannak, mely inspiraldlag

crer

oldali ipari park bdviilése lehetdséget nyujt magas technoldgiai szinvonali iizem

megtelepedésére.
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A tervezési teriilet megfeleld tavolsagra van a lakoteriiletekrdl, egy konfliktuszona 1étrejotte
elkertilhetd.

A tervezési teriilet céljainak megvalositasahoz tovabbi kérdések tisztazasa és rendezése

sziikséges.

Elsdként emlitendd a teriilet miivelésbdl vald kivondsa, mely az atlagosnal jobb mindségii
term6f06ldi jellemzok miatt jogszabalyi megfeleltetést igényel.

A tervezési teriilet Ovezeti atsoroldsdval beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant
terililetbe keriil, ezaltal az 0j beépitést teriilet kijeldlésével kapcsolatos feladatok megoldandok:

régészeti terepbejards megrendelése és szakvélemény beszerzése

csereteriilet biztositasa a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen — Jaszarokszallas varos
Onkormanyzata 61/2026(111.26.) sz. hatdrozataval csereteriiletet jeldlt ki, melynek
megfeleldsségi vizsgdlata a TRT modositas feladata.

a tervezési teriilet része a természetes ndvényzettel boritott korlatozott hasznalati
mez0gazdasagi dvezetbe sorolt teriilet, mely elvalasztolag helyezkedik el az atsorolni
kivant szant6 teriilet és a jelenlegi ipari teriilet kozott. Megvizsgalando a korlatozott
hasznalati mezdgazdasagi teriilet fenntartasanak kérdései abbdl a célbdl, hogy adott
esetben hogyan kezelhetd egy kijeldlt iparteriileten beldil.

hidrologiai véddteriiletbdl szarmazo korlatozasok tisztazasa

az dvezeti atsorolas kornyezeti értékelése

Az iparteriilet ndvekedésével a munkaba jarasbol eredd gépkocsiforgalom és parkolasi igény is

novekszik, melyek telken beliili helyét biztositani kell, tovabba ezesetben a burkolt feliiletek
jelentds mértékben ndvekednek. atgondoldst igényel a parkolas tobb egységre vonatkozo
egylittes megoldasanak keresése.
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KIVONAT

Jaszarokszillas Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2025. december 4-ei
soros iilése nyilt iilésének jegyzékonyvébol

231/2025. (X11.04.) hatdrozat:
/Jaszarokszallis varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi 1. modositasi eljarasianak
meginditasarol/

Jaszarokszallds Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés b)
pontjaban biztositott jogkorében, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
tv. 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésében meghatérozott feladatkérében eljarva hozzdjarulasatr  adja ahhoz, hogy a
hatarozataban megfogalmazott célokbdl kivalva kiilon célként meghatarozva médosuljon az alibbiak
szerint:

1. A 0320/27 hrsz-u ingatlan jelenlegi Ma, altalanos mezoégazdasagi és Mkko, korlatozott
hasznalati kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetrdl, valamint a hataros 0331/3 hrsz-u kozteriilet
4112 hrsz-u teriilettel ¢rintett szakasza Ko kozlekedési célu ovezetrdl Gip, gazdasagi ipari
épitési Ovezetbe soroldsa, illetve az ingatlanok belteriiletbe vonasa érdekében a tervezett
belteriileti hatar modositésa.

2

A megvalositas érdekében a Képviselo-testiilet a teleptilésrendezési eszk6zok modositasi

s

palyazati formaban.

3. A megvalositas érdekében Képviselo-testiilet felhatalmazza Szerzo Ildiké polgarmestert a
vonatkozd szerzodések megkotésére, a telepiilésrendezési eljaras lefolytatasara és a sziikséges
nyilatkozatok megtételére.

4. A Képvisclo-testiilet a modositasokkal kapesolatos koltségeket az Onkormanyzat 2026. évi
koltségvetésében biztositja.

Hatdridd: folyamatos
Felelds: Foépitész, Miiszaki Iroda

Errdl értestilnek:
1) Miiszaki Iroda Helyben
2) Farkas Renéta foépitész

3) Irattar.
1 - “I'\\_
~= Kmf; g
Szerzd 11diko sk. : =7 % | DrGocza Tamds sk.
polgdrmester 2 w2 jegyzd
Kivbhat hiteléiil:"

/:Nag| I SraReka/
titkarsagi tigyintéz6



KIVONAT

Jaszarokszallds Viros Onkorményzata Képviselo-testiiletének
2026. marcius 26-ai
soros iilése nyilt iilésének jegyzokonyveébol

61/2026. (111.26.) hatarozat:
/Jaszarokszallas varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. moédositasi eljarasanak
meginditasarol/

Jaszarokszallas Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-
testillet) az Alaptorvény 32. cikk (l) bekezdés b) pontjaban biztositott jogkorében, a
Magyarorszag helyi dnkormdnyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint a magyar épitészetr6l sz0l6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva dont arrdl, hogy a telepiilésszerkezeti terv, illetve a helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az aldbbiak szerint médosuljon:

1. A 0320/27 hrsz-u ingatlan jelenlegi M4, altalanos mezogazdasagi és Mkko, korlatozott
hasznalatu kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetrdl, valamint a hataros 0331/3 hrsz-u
kozteriilet 4112 hrsz-1 teriilettel érintett szakasza Ko kozlekedési célu dvezetrdl Gip 1,
egyéb ipari teriilet épitési Ovezetbe keriiljon dtsorolasra, illetve az ingatlanok
belteriiletbe vonasa érdekében a tervezett belteriileti hatar modosuljon.

o

Az j beépitésre szant teriilet jogszabalyokban eldirt visszapdtlasa a 694/1 és az 1219/23
—1219/30 hrsz-u helyrajziszamu ingatlanok Zkk dvezetbe sorolasaval valosuljon meg.

3. Az j beépitésre szant teriilet visszapotlasa ugy keriiljon biztositasra, hogy a telepiilés
bioldgiai aktivitasértéke ne csokkenjen.

4. A Képvisel6-testiilet nyilatkozik arrél, hogy a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén
beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds
teriilet, amely az ij beépitést eldiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.

5. A Képviselo-testiilet elfogadja, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasiahoz
sziikséges megalapozo vizsgélat és az alatdmaszto javaslat munkarészeket a hatarozat
mellékletét képezd Foépitészi feljegyzésben rogzitett tartalommal kell elkésziteni.

6. A megvalositas érdekében a Képviselo-testiilet felhatalmazza Szerzé Ildiko
polgarmestert, a Spatialist Magyar Teriiletfejlesztési Tervezé és Kutat6 Iroda Kft.-
vel (2143 Kistarcsa, Késmarki utca 2. Cg. 13-09-213103, képviseli: SZkOl‘dlllS!
Fléra Eleni iigyvezeté igazgato), - vallalkozm dij: 3.900.000. Ft + Afa, azaz
harommillié-kilencszazezer forint + Afa - torténd szerzédéskdtésre, valamint
felhatalmazza az egyéb sziikséges, vonatkozo szerzodések megkdtesére, a
telepiilésrendezési eljaras lefolytataséra és a sziikséges nyilatkozatok megtételére.

7. A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok médositasahoz sziikséges pénziigyi
forrast a 2026. évi, azt kovetden a mindenkori koltségvetésében biztositja.



Hatarido6: azonnal.
Felelos: foépitész

Errdl értestilnek:

Miiszaki Iroda Helyben
2) Pénziigyi Iroda Helyben
3) Farkas Renata foépitész
4) Irattar

Szerzo Ildiko sk.
polgarmester

Dr. Gocza Tamas sk.
jegyzb

Kivonat hiteléu}:
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/:Nagy Ylona Réka:/
titkarsagi igyintézo



