Tájékoztató városkép fejlesztési bizottság felállításának lehetőségéről, a városkép felméréséről és fejlesztési terv kidolgozásának lehetőségéről, a romos épületek, elhanyagolt ingatlanok felméréséről, a Petőfi Művelődési Ház felújítási lehetőségeiről


Tisztelt Képviselő-testület!

A városkép megőrzése, fejlesztése

[image: Képtalálat a következőre: „városkép jászárokszállás”]
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet előírásai alapján 2017. decemberében elfogadásra került Jászárokszállás város településképi arculati kézikönyve, valamint erre alapozva és a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény előírásai szerint Jászárokszállás Város Önkormányzata Képviselő-testületének a településkép 
védelméről szóló 15/2017. (XII.06.) önkormányzati rendelete, ami a jogszabályban meghatározott módon biztosítja a településképi követelmények meghatározásával, a településképi önkormányzati támogatási és ösztönző rendszer alkalmazásával és az önkormányzati településkép-érvényesítési eszközök szabályozásával a településkép védelmét.

A rendelet célja Jászárokszállás építészeti, városképi és természeti értékeinek védelme, valamint igényes alakítása érdekében, a település történeti múltját, építészeti kultúráját és polgárainak önbecsülését, identitását elősegítő épületek, épületrészek, építmények, illetve az azok által létrehozott utcák, terek, szobrok egészben vagy részben történő megőrzése, minőségi fejlesztése a jövő nemzedékek számára, a városépítészeti illeszkedéssel és a településfejlesztési célokkal összefüggő követelmények érvényesítése, összességében az épített környezet esztétikus kialakítása.

A településkép védelméről szóló 15/2017. (XII.06.) önkormányzati rendeletben a településkép megőrzése, fejlesztése érdekében részletezettek a támogatási és ösztönző rendszer elemei: pénzbeli támogatás és egyéb támogatás. Az Önkormányzat költségvetésében elkülönített településkép-védelmi alap terhére és mértékéig önkormányzati támogatás igényelhető. A támogatási igény benyújtása folyamatos. 
(A támogatási igény a polgármester felé nyújtható be az alábbi adatokkal együtt: az igényelt támogatás jellege, mértéke, tervezett felhasználása, a tervezett építési vagy egyéb tevékenység és költségeinek részletezése, a kérelmező által más forrásból fedezendő költséghányad (önerő) meghatározása. A településképi támogatási igényeket a települési főépítész településképi szakmai véleményét is figyelembe véve a Képviselő-testület bírálja el, az igény benyújtását követő 45 napon belül. A pénzbeli és egyéb támogatás felhasználásáról a támogatást igénylőnek a polgármester felé be kell számolnia. A beszámolás módját és határidejét a támogatást megítélő képviselő-testületi döntés határozza meg.)

A településkép védelméről szóló rendelet értelmében a polgármester településképi véleményezési és bejelentési eljárást folytat le, hatósági határozatban településképi kötelezést alkalmaz, ha a településképi követelmények teljesülése egyéb módon – figyelmeztetéssel, felszólítással – nem biztosítható.

A város településképi arculati kézikönyve, valamint a településkép védelméről szóló rendelet mellett az érvényben lévő helyi építési szabályzat és mellékletét képező szabályozási terv (Jászárokszállás Város Önkormányzata Képviselő-testületének 3/2005. (IV.01.) rendelete Jászárokszállás Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről), valamint a vonatkozó országos szintű építésjogi jogszabályok biztosítják városunk megjelenését.

A Pénzügyi és Városfejlesztési Bizottság, a Polgármesteri Hivatal Műszaki Irodáján működő Építésügyi Szolgáltatási Pont, valamint Jászberény Város Jegyzője, mint Jászárokszálláson illetékességgel és hatáskörrel rendelkező építésügyi hatóság, illetve a Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal Szolnoki Járási Hivatal Hatósági Főosztálya Építésügyi és Örökségvédelmi Osztályának szoros együttműködése biztosítja a vonatkozó jogszabályokban előírtak betartását,  a városkép alakítását és megőrzését.


Romos épületek, elhanyagolt ingatlanok

[image: https://kepesujsag.com/wp-content/uploads/2017/04/07-kuca-petlovac-prizemnica-80-m2-slika-18183527-696x464.jpg]2013. év előtt és azt követőn folyamatosan kerülnek feltárásra és az illetékes hatóság felé jelzésre a településen található romos, elhanyagolt, legtöbbször lakatlan ingatlanok, mivel Jászárokszállás Város Jegyzője a közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló 2004. évi CXL. törvény, valamint a helyébe lépő, az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény alapján hatáskörrel és illetékességgel nem rendelkezik.

A Polgármesteri Hivatal Műszaki és Hatósági Irodája közösen kezeli ezen ügyeket. Az épületek tekintetében első körben felszólításra kerül a tulajdonos/tulajdonosok, hogy szüntesse meg a városképet zavaró állapotot (több esetben ezen épületek nem csak esztétikailag rontják az utcaképet, hanem statikailag életveszélyes állapotban vannak, veszélyeztetve a szomszédos épületeket, azok tulajdonosait, az utcán közlekedőket!). A megadott határidő lejártát követően továbbítjuk az ügyet az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet vonatkozó rendelkezéseit figyelembe véve a Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal Szolnoki Járási Hivatal Hatósági Főosztályának Építésügyi és Örökségvédelmi Osztálya felé.

312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
„Jókarbantartási kötelezési eljárás

55/A.§ 
(1) Az építésügyi hatóság ellenőrzi a meglévő építmények körében
a) a jogszabályban előírt jókarbantartási kötelezettség teljesítését, az Épkiv. 34. § (5) bekezdése szerinti kötelezettség teljesítését,
……
(2) Az építésügyi hatóság az (1) bekezdés szerinti ellenőrzésén tapasztaltak alapján elrendeli
a) az építmény jókarbantartására vonatkozó kötelezettség teljesítését, az építmény felülvizsgálatát, szükség szerinti átalakítását, felújítását, helyreállítását vagy lebontását, ha annak állapota az állékonyságot, az életet és egészséget, a közbiztonságot veszélyezteti,
b) az (1) bekezdés b) pontjában meghatározott építmények esetén az a) pontban foglaltakon túl
ba) a szervizkönyv hiánya esetén annak pótlását,
bb) a kötelező felülvizsgálat elmaradása miatti építmény-felülvizsgálat elvégzését, és a megállapításoktól függően a szükséges munkálatok elvégzését.”


191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
„ A tulajdonos jókarbantartási kötelezettsége és a szervizkönyv

34.§ 
(5) Az építmény tulajdonosa jókarbantartási kötelezettsége teljesítésének keretében köteles az építmény
a) jó műszaki állapotához szükséges munkálatokat elvégeztetni, és
b) rendeltetésszerű és biztonságos használhatóságát folyamatosan biztosítani.
(6) Az (5) bekezdésben meghatározottak teljesítése érdekében az építmény tulajdonosa köteles az építmény állapotát szükség szerint - arra külön jogszabály szerint jogosultsággal rendelkező szakértővel - felülvizsgáltatni
a) a tűzbiztonság,
b) a higiénia, egészség- és környezetvédelem,
c) a használati biztonság,
d) a zaj és rezgés elleni védelem,
e) az energiatakarékosság és hővédelem,
f) az életvédelem és katasztrófavédelem
követelményeire vonatkozóan a külön jogszabályban foglaltak szerint.”

1997. évi LXXVIII. törvény
„Az építésügyi hatósági kötelezés

47.§
(1) Jogszabályban meghatározott esetekben és módon az építésügyi hatóság elrendelheti a telek bekerítését, az engedély nélküli építményhasználat megszüntetését.
(2)  Az építésügyi hatóságnak külön kormányrendeletben foglaltak szerint el kell rendelnie: 
a) az építmény, építményrész részleges vagy teljes átalakítását, - amennyiben ez nem lehetséges, vagy ha az építtető ezt nem vállalja - a lebontását vagy az újraépítését, ha a kivitelezés az állékonyságot, az életet és egészséget, a közbiztonságot veszélyeztető módon történik,
b) az építmény, építményrész állékonyságát, az életet, egészséget, a közbiztonságot veszélyeztető állapot és használat megszüntetését,
c) az építmény, építményrész hibáinak, hiányosságainak megszüntetését,
ca) ha azt rendeltetésszerű és biztonságos használatra nem alkalmas módon építették meg, vagy ezáltal idegen ingatlanban az állékonyságot, az életet és egészséget, a közbiztonságot veszélyeztető állapot keletkezett,
cb)-cc)
d) az építésügyi hatósági eljárásban záradékolt építészeti-műszaki dokumentációnak megfelelő állapot kialakítását, amennyiben a jogerős és végrehajtható építési engedélytől való eltérés építési engedélyhez kötött, de attól építésügyi hatósági engedély nélkül tértek el,
e) az építmény környezetéből az építési tevékenység során keletkezett építési hulladék, maradék építőanyag és építési segédeszközök elszállítását, a környezetnek és a terep felszínének az eredeti vagy az engedélyezett állapotban történő kialakítását, a környezetben okozott károk megszüntetését,
f) energetikai tanúsítvány elkészíttetését,
g) az építmény jókarbantartására vonatkozó kötelezettség teljesítését vagy az építmény felülvizsgálatát, szükség szerinti átalakítását, felújítását, helyreállítását vagy lebontását, ha annak állapota az állékonyságot, az életet és egészséget, a közbiztonságot veszélyezteti.
(3)  Az építésügyi vagy építésfelügyeleti hatóság megkeresésére az ingatlan-nyilvántartásba az (1) és (2) bekezdés, valamint a 46. § (3) bekezdés e) pont eb) alpontja szerint végleges döntéssel elrendelt kötelezettséget be kell jegyezni.
(4)   Az építésügyi vagy építésfelügyeleti hatóság, amennyiben a végrehajtható kötelezettséget - annak nem teljesítése miatt a kötelezett terhére hatósági úton, a felmerülő költségeket megelőlegezve - maga végezteti el, a költségek erejéig, azok megtérítéséig az érintett ingatlanra jelzálogjogot jegyeztethet be az ingatlan-nyilvántartásba.”

Az elmúlt időszakban 40-50 ingatlan esetében kértünk intézkedést az illetékes hatóságoknál, de a legtöbb esteben az érintett ingatlanok tulajdonosi köre részéről érdemi változtatás nem történt. Önkormányzatunk közbenjárásával több romos épület is elbontásra került: Hattyú u. 2-3., Vak Bottyán u. 10., Rákóczi F. u. 55. (Gyóni u. sarka), Széchenyi I. u. 27. (Muzsikás), Városkert u. 33. 

A város bejárása, a megtartott helyszíni szemlék során törekszünk arra, hogy minél több elhanyagolt ingatlan feltárásra kerüljön, megtéve a szükséges intézkedéseket, elősegítve a hatóságok munkáját városképünk szépítése, fejlesztése érdekében.



Petőfi Művelődési Ház felújítási lehetőségeiről

[image: ]
A Petőfi Művelődési Ház épülete eredetileg is közművelődési célt szolgált, Közbirtokossági Körnek épült 1934-ben. 1949-ben kezdte meg működését a művelődési ház ebben az épületben. Az épület műemléki környezetben található. 2014. szeptemberében a részlegesen már akadálymentesített épületben (mosdók) személyfelvonó került telepítésre, megújult a bejárat és a bejárati ajtó. 2015. augusztusában felújításra került a tető, az épület új tetőfedést kapott. 







[image: ]A belső homlokzat szigetelése, felújítása is megtörtént. 2016-ban fűtéskorszerűsítés keretében az emeleti helyiségekben új fűtőtestek kerültek felszerelésre, és új kazán került beépítésre. 2017-2018-ban a Polgármesteri Hivatal felőli és a Lehel utcai homlokzaton kicserélésre kerültek a nyílászárók.
2018-ban elkészültek az épület energetikai felújításának tervei, melyben törekedtünk az épület eredeti megjelenésének helyreállítására, külön egyeztetve az örökségvédelmi hatosággal is. 
A megvalósítás terén pályázat hiányában az anyagi forrás nem volt biztosított a munkálatok megkezdéséhez.

[image: ]A 2019. február 12-ei soros testületi ülésen a Képviselő-testület az épület felújítása mellett döntött. A támogató döntést követően elindult a közbeszerzési eljárás.

					A projekt rövid leírása:
Külső nyílászárók cseréje, padlásfödém hőszigetelése, külső homlokzat és lábazati fal hőszigetelését követően homlokzat helyreállítása, bádogozás, csapadékvíz csatornarendszer teljes cseréje. A beruházás becsült értéke a tervezői költségvetés alapján: bruttó 63.000.000 Ft.


A közbeszerzési eljárás során három cég nyújtott be ajánlatot:
· Best Solution Konstrukt Kft. (Lőrinci) 75.667.904,- Ft
· GoodWill Energy Zrt. (Budapest) 84.299.640,- Ft
· Petagoras Kft. (Miskolc) 69.415.914,- Ft.

Az eljárásunk sikeres lezárását követően a nyertes ajánlattevő 2019. júliusában elkezdheti a munkálatokat. A városközpontunk ez évben ily módon megújul, a felújított Polgármesteri Hivatal és a Művelődési Ház épületének köszönhetően.




[bookmark: _GoBack]Jászárokszállás, 2019. május 27.


Bakainé Magyari Melinda
műszaki irodavezető
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