Szakbiralat
Jaszarokszallas Varos Teleplilésrendezési terv
modositasarol

A tervet készitette: Régio Varosépitészeti és Miemléki Tervezd Kift.
3530 Miskolc, Rakéczi ut 11. sz.

Vezet6 telepiiléstervezé: Klein Gyorgy okl. épitészmérndk, telepulésrendezd vezetd
tervez6

Eldljaroban meg kell emlitenem, hogy 2004. évben a tervtanacs elétt bemutatott
telepulésrendezési terv szakbiralatat is modomban allt elkésziteni. Jelen
tervmddositas mintegy tiz tertleten iranyoz el6 valtoztatast az akkor elfogadott
telepulésrendezési tervben. Mindenképpen sziukséges azonban elmondanom, hogy
az akkoriban hianyossagként megfogalmazott dolgok kézul j6 néhany van, ami nem
kerult potlasra, ill. most is hianyzik.

(pl. a telepulésszerkezeti tervlaprél hianyoznak a meghatarozé kézmuivek szerkezeti
elemei, a jelmagyarazat hianyos — a kertség terulet-elhasznalasa nem szerepel, a
kdzlekedési utak elnevezése, besorolasa nem az OTEK-nak megfeleld, a kdzmiives
munkarészek hianyoznak ill. a szakagi tervezék feltehetéen nem vettek részt sem a
tervezés, sem a modositas folyamataban.)

A véleményezésre megkapott tervdokumentacidbdl hianyzik az egyeztetésben részt
vevlé kornyezetvédelmi felligyel6ség levelében megnevezett ,Jaszarokszallas
kornyezeti hatasvizsgalat” cimi dokumentacidé, mely valészinlleg alapvet6
informaciokat tartalmaz. Ennek hianyaban a szakvélemény Osszeallitasa is
koralményesebb volt.

Az ilyen jellegl tervmodositasok egyre inkabb elterjedt tervezési feladatta valnak.
Fontos lenne emiatt az ilyen jellegi tervdokumentacidk tartalmara, metodikajara is
kdzponti ajanlasokat kidolgozni. Ennek hianyat ebben a tervdokumentacidban is fel
lehet fedezni. Az egyeztetési anyagot kézhez véve nem derll ki pontosan, hogy hol,
és milyen moédositasok torténnek, hogy ezeknek milyen indoka, ill. kovetkezménye
lesz. Csupan a varosi féépitész Hortobagyi Nemzeti Park szamara kuldétt hianypoétlo
levelének szabadkézzel készult mellékletében lehetett megtudni a tervezett
modositasok helyét és maodjat. Alapveté kifogasom tehat az elkésziilt
tervdokumentacidval szemben az, hogy sem a telepllésszerkezeti tervlapon, sem a
szabalyozasi tervlapokon nincsenek lehatarolva a valtozo teruletek, nincs melléjuk
téve egy azonositd szam, és nem tartozik hozza tételes, szbveges indoklas és
magyarazat. E nélkul a tervdokumentacio a véleményez6k szamara értelmezhetetlen
és hasznalhatatlan.

A Dbelterllet szabalyozasi tervlapja tobb helyen ellentmondasban van a
telepllésszerkezeti tervlap médositott valtozataval. Pl. a 01m-es tervlapon falusias
lakoterulet talalhatd a szerkezeti terven zold teruletnek jeldlt helyen, a 02m-es
tervlapon mezdgazdasagi terulet talalhatd a szerkezeti terven erdének tervezett
helyen, a 07m-es tervlapon kertes teruletnek soroljak a szerkezeti terven gazdasagi
teriletnek jelolt ingatlanok egy részét, ill. ugyanitt az ipari gazdasagi terulet
Ovezethatara a védberdd szomszédsagaban eltér a szerkezeti terven jelolttél. A 10m



tervlapon szabalyozatlanul hagyja a telepllésszerkezeti terven ipari gazdasagi
terlletnek jeldlt 0126/7 Hrsz.-u teruletet. A 11m jell terven védderddként szerepelteti
a szerkezeti terven ipari gazdasagi terlletnek jelolt foldtertletet, valamint
szabalyozatlanul hagyja a tervlap érvényesseégi hataran bellli tertletrész déli oldalan
lévé foldteruleteket.

A tematika szerint szikséges fejezetekbdl allé szakvélemény megadasa el6tt, mint
ez a fentiekbdl kiderul, fontosnak tartottam elmondani azokat az alapvetd
hianyossagokat, melyek poétlasa nélkil a modositas folyamatat nem szabad
megkezdeni.

Azt a megallapitast is fontos megtennem, hogy az el6zetes véleményeket és a
kornyezeti vizsgalat készitésének szlkségességére vonatkozd véleményeket
atolvasva, egyértelmien kiderult, hogy a tervezett valtoztatasokkal kapcsolatban
komoly szakmai kifogas nem vet6dott fel. Az egyetlen valtoztatast igénylé észrevétel
a HNP lgazgatosaga tette, mely el6zetes levelében kérte a telepulés déli szélén
tervezett iparterulet-bdvités méretének csokkentését, melyet a tervezék figyelembe
vettek.

Az orszagos, térségi és megyei teriiletrendezési tervekkel, telepiilésfejlesztési
koncepcidval valé 6sszhang

Az egyeztetési tervdokumentacio tartalmazza a varos hatalyos telepulésfejlesztési
koncepcidjat, valamint a koncepciot jovahagyo hatarozat masolatat.

A tervdokumentaciobdl nem derdl ki, hogy a mellékelt telepllésfejlesztési koncepcio
modositasa szlkséges-e a telepulésrendezési terv tervezett valtoztatasai miatt.
Amennyiben a koncepcié moddositasara a tervezett valtoztatasok ellenére nincs
szlkség, az egyeztetési dokumentacioban ezt a tényt is rogziteni kell. Fentiek
hianyaban a telepllésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangot nem tudtam
részletesebben vizsgalni.

A felsébb szintl tervekkel valé egyezdséget tablazatos és szamszerUsitett formaban
a tervezdbk igazoltak.

Segiti-e a tervmodositas a telepilésfejlesztési koncepciéban megjelené a
telepiilés egészére és részleteire vonatkozé jovokép megvaloésitasat?

A tervezett modositasok oOsszhangban allnak ill. tovabb erdsitik a jovékepre
vonatkozo altalanos fejlesztési célokat.

A terulethasznalatot befolyasol6 jogszabalyok figyelembe vétele

Az allamigazgatasi szervek altal kildott elézetes véleményeket figyelembe véve, a
tertlethasznalatot befolyasolo jogszabalyok betartasra kerultek. A
telepllésszerkezeti tervlapon ugyanakkor a Csodrsz-arok régészeti jelentéséggel
rendelkezé teruletsavjanak feltintetésén kivil régészeti lelbhelyek nem talalhatdak.
Kérdés, hogy ezek jeldlése lemaradt, vagy ilyen nyilvantartott lel6helyek nincsenek.



A Natura 2000-es teruletek hatarvonala a szerkezeti terven abrazolasra kerult, de a
fellletek jeldlésére, bar a jelmagyarazatban ez igy szerepel, nem kertult sor. Ennek
hianyaban nehezen atlathaté a védett teruletek lehatarolasa. A meghatarozé kozmd
infrastrukturak és mutargyak feltintetése hianyzik. A kdrnyezetvédelmi, kézmil és
kozlekedési munkarészek moddositasa hianyzik, szaktervezOk a tervmoddositas
folyamataban feltételezhetéen nem vettek részt.

A teriilethasznalatban tervezett moédositas kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi
hatasainak elemzése

A tervezett mddositasok lehatarolasa, a moddositas indoklasa, varhato
kovetkezményeinek  bemutatasa, hatasainak elemzése az  egyeztetési
dokumentacioban nem talalhato. A ,Jaszarokszallas kornyezeti hatasvizsgalat” cimi
jelen véleményezési dokumentaciobdl hianyzé munkarész bemutatasaval a hiany
feltehet6en részben potolhato.

A vonatkozé jogszabalyi és szakmai elbirasoknak, szakmai igényesség és
szakszerliség kovetelményeinek valé megfelelés

A szakvélemény hosszas bevezetdjében megfogalmazott tartalmi és formai
hianyossagok pétlasat a munka folytatasanak feltételeként szikséges meghatarozni.

- A kllterllet szabalyozasi terve — bar a valtozo terlletek lapjan érintettnek van
jelolve — nem lett a tervdokumentacidhoz csatolva.

- A szabadlyozasi tervlapokhoz nem lett jelmagyarazat csatolva, igy a terv
nehezen értelmezhet6.

- A moddositott telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi szelvények kozott tobb
helyen nincs dsszhang.

- A szerkezeti terv leir6 munkarészébdl nem derul ki, hogy szukséges-e a
korabban elfogadott hatarozat szévegezésén jelen mddositas miatt valtoztatni.

- A helyi épitési szabalyzat tervezett modositasai szakmailag megalapozottak.

- A dokumentaciobdl hianyzik a biologiai aktivitas érték szinten tartasanak
igazolasa.

- Hianyzik a tervezett mddositasok lehatarolasa, a valtozo terlletek nem
értelmezhetéek, nincs a valtozasok bemutatasanak szdveges leirasa,
indoklasa, hatasainak elemzése.

- A szerkezeti terven (a kozlekedés infrastruktura kivételével) nincsenek
megkuldnbdztetve a meglévé és tervezett elemek, terllet-felhasznalasok.

- A kornyezetvédelmi, kozm, kozlekedési munkarészek hianyoznak.



Osszefoglalva az elmondottakat:

A tervezett mdédositasokkal kapcsolatosan szakmai kifogas a terv el6készitése soran
nem vet6dott fel és a szandékokkal kapcsolatosan a szakbiralatban sem
fogalmazhatd meg ezzel ellentétes vélemény. A tervezett mddositasok
dokumentacioban térténé egyértelmisitése, lehatarolasa, a valtozasok bemutatasa,
indoklasa és mindezek alatamaszté6 munkarészekben torténé atvezetése rendkivul
hianyos, igy a tervdokumentacié jelentés mértékl kiegészitését javaslom. A
telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv kozott rendkivil sok ellentmondas
tapasztalhatd, melyeket mindenképpen fel kell szamolni. Utdbbi azért is rendkivl
fontos, mert a tervmodositast elindité onkormanyzat egyik célja pont az ilyen
ellentmondasok megszintetése volt.

Debrecen, 2008. januar 24.

Zsemberi Istvan

okl. épitészmérnok
vezetd telepuléstervezé



